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Las conducciones nuevas de alimentacidon seran subterraneas, y la seleccidon y disposicion de
luminarias, baculos y soportes murales se hara en funcién de las necesidades técnicas y de
las caracteristicas estéticas del espacio publico a iluminar, de forma que contribuyan al realce
y significacion de su condicion ambiental.

Articulo 3.8.2.5. Caracteristicas de la red de Telefonia y otras infraestructuras.

1. En la proyeccién y ejecucion de las instalaciones relativas al servicio telefénico y a las
restantes infraestructuras técnicas no pormenorizadas se cumpliran las condiciones esta-
blecidas en la reglamentacion especifica que sea de aplicacidon en cada caso, y las deriva-
das de las instrucciones de la compafiia prestataria del servicio y de las directrices munici-
pales que se sefialen.

2. Particularmente, en el emplazamiento y trazado de centrales telefénicas automaticas y
lineas de comunicacion, se observaran condiciones analogas a las expresadas en estas
normas para los centros de transformacion eléctrica y condiciones de distribucion en
baja tension.

TiTULO 4
ORDENACION DE CARACTER DETALLADO

Articulo 4.1. Determinaciones de la ordenacién detallada.

Las determinaciones de ordenacion detallada son las que, desarrollando y, en su caso,
complementando las de ordenacion estructural, completan las previsiones de la ordenacion
urbanistica.

Tienen la condicion de determinaciones de ordenacion detallada las siguientes:

1. El disefio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico no integrado en la
red basica de reservas.

Esta red comprendera, para la totalidad del suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) vy, en su
caso, no urbanizable (SNU), las reservas de espacios publicos y el trazado de las vias de
comunicacion propias de cada sector o unidad de actuacién, debiendo quedar precisados
los siguientes elementos: delimitacion perimetral, alineaciones, cotas de rasantes princi-
pales y caracteristicas del enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el
Plan General Municipal, de acuerdo con la secuencia logica del desarrollo prevista en el
numero 3 del articulo anterior.

2. La definicion, en cada una de las zonas de ordenacion urbanistica, de los usos porme-
norizados y las ordenanzas tipoldgicas expresivas de la altura, el nimero de plantas
sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras previsiones analogas, mediante
formulacion propia o efectuada por remision a los correspondientes Criterios de Orde-
nacion Urbanistica.

3. La fijacion de reservas para dotaciones publicas de sistema local cumpliendo los estanda-
res minimos establecidos en los articulos 27, 28 y 30 del presente Reglamento y articulo
74 de la LSOTEX.
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4. La precision, para cada uno de los sectores o de las unidades de actuacion, de las caracte-
risticas y el trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, ener-
gia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan General Municipal,
asi como la resolucion de su eventual enlace con las redes municipales existentes.

5. La parcelacién de los terrenos o el régimen al que deba ajustarse su parcelacion en
funcion de las tipologias edificatorias previstas para cada zona de ordenacion urbanistica.

CAPITULO 1
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.
SUBSECCION 1: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
Articulo 4.1.1.1.1. Definicion tipologias edificatorias.

El suelo del término municipal a los efectos de regulacion de la edificacion, se divide en las
areas delimitadas en los planos de calificacion, en funcion de la tipologia edificatoria y el uso
asignado, resultando areas homogéneas.

Las tipologias edificatorias en funcion de los usos globales y caracteristicas de las edificacio-
nes son las siguientes:

ED - Edificacion densa.

EH - Edificacion en hilera.

EA - Edificacion aislada.

IH - Industrial en hilera.

IA - Industrial aislada.

EL Edificacion en Espacios Libres.
EE - Edificacion Especifica.

Edificacion densa (ED).

Definicién: regula la edificacion con uso global residencial tanto colectivo como unifamiliar, se
asigna al suelo urbano consolidado, pudiendo desarrollarse unidades de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable con esta tipologia, siempre que se respeten las determi-
naciones estructurales de las mismas. La edificacion es compacta, alineada en fachada y
medianeras, desarrollando manzanas cerradas, careciendo de espacios libres significativos en
el interior de la manzana, excepto los patios de parcela para ventilacion, constituye la edifi-
cacion actualmente mayoritaria del suelo urbano consolidado.

Alineaciones y rasantes: seran las definidas en el plano correspondiente. Las alineaciones
exteriores son obligatorias y es obligatorio edificarlas en toda su longitud, no pudiendo
quedar patios ni espacios libres en la fachada exterior.

N.° de plantas: 2 y 3 plantas, segun aparecen indicadas en los planos de ordenacion de este
PGM para cada manzana o alineacion.
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Edificacion en hilera (EH).

Definicion: regula la edificacion en areas con uso global residencial y pormenorizado residen-
cial unifamiliar, tanto en suelo urbano consolidado, como en unidades de ejecucion de suelo
urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento previsto lleguen a
desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria. La edificacion puede ser compacta y
adosada o pareada, desarrollando manzanas cerradas o en hileras, de viviendas situadas en
las alineaciones exteriores de la manzana, admitiéndose retranqueos para el conjunto de la
manzana o alineacién completa de manzana.

Alineaciones y rasantes: Seran las definidas en el plano correspondiente. Las alineaciones
exteriores son obligatorias en planta baja y alta. No obstante, en aquéllas manzanas no
edificadas o alineacion completa, mediante estudio de detalle o acuerdo previo de todos los
propietarios del frente de calle 0 manzana, formalizado ante el Ayuntamiento, podran fijarse
retranqueos de planta baja y alta frente a la alineacion exterior, que a partir de ese momen-
to seran obligatorios para todo el frente de calle 0 manzana correspondiente. Por el mismo
procedimiento seran admisible las viviendas pareadas, retranqueadas respecto a los linde-
ros laterales.

Podran autorizarse retranqueos individuales respecto de linderos cuando se trate de dejar
huecos para entrada de vehiculos, si bien en estos huecos deberdn cerrarse respetando la
alineacion exterior fijada.

N.0 de plantas: El nUmero de plantas es de 2 en todos los suelos calificados como (EH), se
indica en los planos de ordenacion para cada manzana o alineacion.

Edificacion Aislada (EA).

Definicion: Regula la edificacion en areas con uso global residencial y pormenorizado residen-
cial unifamiliar, tanto en suelo urbano en unidades de ejecucion de suelo urbano como en
suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento previsto lleguen a desarrollar-
se con este uso y tipologia edificatoria. La edificacion estara exenta en parcela, con distan-
cias minimas a linderos de parcela de 3 metros.

Alineaciones y rasantes Seran las definidas en el plano correspondiente.

N.o de plantas: El nUmero maximo de plantas es de 2 en todos los suelos calificados como
(EA), se indica en los planos de ordenacion para cada manzana o alineacion.

Industrial en Hilera (IH).

Definicion: Corresponde a la edificacion adosada a los linderos laterales, generalmente de
tipo nave, con uso global industrial y normalmente situada en suelo urbano y suelo urbaniza-
ble, que mediante la ejecucion del planeamiento previsto lleguen a desarrollarse con este
uso y tipologia edificatoria.

Alineaciones: Son las definidas en los planos de ordenacion del PG, o la documentacion grafi-
ca de los documentos de planeamiento que puedan desarrollarlas. Seran admisibles retran-
queos uniformes por manzanas completas o alineacion completa de un lado de manzana,
mediante estudio de detalle y obligatorio para el conjunto.
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N.° de plantas: El nimero de plantas sera de una en edificaciones tipo nave o de dos en
edificaciones con forjados.

Industrial Aislada (IA).

Definicidén: Corresponde a la edificacidon aislada con uso exclusivo industrial, normalmente
situada en suelo urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento
previsto lleguen a desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria. También sera la habitual
en suelo no urbanizable para aquellas actividades industriales que por sus caracteristicas no
tolerables, de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, o por las proporciones en cuanto a superficie de parcela precisa o volumen de la
edificacion, deben emplazarse alejadas de las zonas residenciales y sean incompatibles con
otros usos o la funcionalidad en poligonos de suelo urbano o urbanizable. Seran asimilables a
este tipo de edificacidn las construcciones de apoyo a explotaciones agroganaderas.

Alineaciones: Seran las definidas en la documentacion grafica en los planos de ordenacion, o
las que puedan fijar los Estudios de Detalle y Planes Parciales. El retranqueo serd de 5
metros a todos los linderos, debiendo quedar las superficies retranqueadas lo suficientemen-
te libres como para que pueda ser circunvalado el edificio en caso de incendio por los vehicu-
los del servicio de extincion.

N.° de plantas: El nimero de plantas sera de una en edificaciones tipo nave o de dos en edifi-
caciones con forjados. La altura maxima hasta la arista de coronacion de la cubierta, podra
rebasarse por chimeneas, instalaciones y construcciones imprescindibles para la actividad.

Edificacion en Espacios Libres (EL).

Definicion: Corresponde a la edificacion complementaria en los espacio libres y zonas verdes,
de tipo kioscos, que desarrollan su actividad de forma permanentes o por periodos indefini-
dos. Los usos seran de servicio y apoyo a la actividad de estos espacios.

Alineaciones: Son libres y su situacion sera vinculada a la mejor funcionalidad y uso de los
espacios libres en que se ubican.

N.¢ de plantas: El nimero de plantas sera de una.
Edificacion Especifica (EE).

Definicion: Corresponde a la edificacion de composicion libre, destinada a generalmente a
uso dotacional y excepcionalmente a uso terciario, que debido a sus caracteristicas especifi-
cas y singulares no es asimilable a ninguno de los tipos anteriores.

Alineaciones: Son las definidas en la documentacion grafica del presente PG, en los planos
de ordenacion. En parcelas exentas con uso dotacional o terciario, mediante estudio de deta-
lle se admiten retranqueos ajardinados.

N.° de plantas: El nimero de plantas serd el correspondiente a la zona en que se sitlen,
pudiendo excepcionalmente superar las alturas maximas por necesidades técnicas o funcio-
nales de la actividad especifica a desarrollar y siempre acorde a las determinaciones de la
legislacion sectorial que le sean de aplicacién. Se establece un maximo de tres plantas, con
las limitaciones de edificabilidad establecidas en articulo 3.2.2.
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Articulo 4.1.1.1.2. Alineaciones, retranqueos.

Las alineaciones contenidas en la documentacion grafica del presente PG o de aquellos docu-
mentos que lo desarrollen, tendran el caracter de alineacion oficial, y diferenciaran los limites
entre la propiedad publica y la privada, entre las superficies edificables y las que no lo son.

La Alineacion oficial exterior o de calle sefiala el limite entre los espacios publicos para viales
o plazas y las parcelas o solares. En general, salvo sefialamiento concreto en los planos,
seran las definidas por la linea de edificacion actual.

La Alineacidn interior de parcela o manzana es la que surge como aplicacion del fondo edifi-
cable, y sefiala el limite entre la propiedad susceptible de edificacion y el espacio no edifica-
ble interior de parcela 0 manzana.

Finca fuera de alineacion es aquélla cuya parcela es exterior, en su totalidad o en parte, a los
poligonos cerrados que forma la alineacion oficial.

Retranqueo a fachada es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion exte-
rior o de calle y la linea de fachada de la edificacion.

Retranqueo a lindero es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los linderos de
parcela, excepto el fijado por alineacion exterior o de calle, y el resto las lineas de edifica-
cién: fachadas o medianerias. En las claves industriales se autorizara la instalacion en la
franja de retranqueo de pequefios cuerpos exentos de edificacién que puedan resultar nece-
sarios para el proceso productivo (garitas, instalaciones especiales) siempre que dicha
ocupacion no exceda de 0,2 m3/m? sobre la superficie de las franjas de retranqueo. El volu-
men asi obtenido computa a efectos de calculo de la edificabilidad. En todo caso el uso al que
se destine la mencionada edificacion auxiliar tendra en cuenta los efectos sobre la misma de
los niveles de impacto correspondientes.

Articulo 4.1.1.1.3. Rasantes.

1. Rasante oficial es el perfil longitudinal de via publica o plaza que sirve como nivel oficial a
efectos de medicion de altura. Seran las marcadas en los Estudios de Detalle y Proyectos
de Urbanizacién que desarrollen el PG o, en su defecto, la marcada por los Servicios
Técnicos Municipales o la rasante actual.

2. Rasante actual es el perfil longitudinal de las vias existentes en la actualidad.

Articulo 4.1.1.1.4. Parcela minima.

Se considera parcela minima a la menor superficie de parcela admisible para poder ser
edificada, la cual se define para cada tipologia edificatoria segun el uso estructurante de la
zona. No se permitirdn subdivisiones o parcelaciones que den lugar a parcelas menores
que la minima.

Asi mismo se consideraran edificables aquellas parcelas con dimensiones y superficies
minimas inferiores a las consignadas para cada zona, que, estando recogidas en el Catas-
tro de Hacienda vigente en el momento de aprobacion definitiva de este Plan General o
inscrito en el Registro de la Propiedad con anterioridad a dicha aprobacion, permitan la
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construccidon de una edificacion para un uso permitido o compatible. Las condiciones de
parcela y dimensiones minima segun las distintas tipologias edificatorias son las reflejadas
en el siguiente cuadro:

TIPOLOGIA. | SUPERFICIEmin. [ FACHADA min. FONDO min. CIRC.
ED 100 M2. 6 M 5M 5M
EH 90 M2. 6 M 10 M 6 M.
EA 250 M2 15M 15M -
H 200 M2. 10 M 10 M. 10M
IA 500 M2. 15M 25M 15M
EL 200 M2. 2M 12M 12M
EE 150 M2. 8 M 10M 8§ M

Articulo 4.1.1.1.5. Superficie maxima edificable.

Es la suma de la superficie correspondiente a todas las plantas construibles, incluso los
vuelos, de una determinada parcela, exceptuando las superficies bajo rasante destinadas a
aparcamiento o almacén vinculado a los usos de las plantas superiores y la correspondiente
a los doblados con mas de 1,50 de altura libre.

Dicha superficie maxima construible se determinara segun la tipologia edificatoria, aplicando
a la superficie neta del solar los coeficientes de edificabilidad determinados en el articulado
de la ordenacion estructural, articulo 3.2.2.

Articulo 4.1.1.1.6. Superficies libres en parcela.

Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupada.

La superficie libre podra ser, segun las alineaciones establecidas en las Normas, de uso publi-
co o privado.

Patios de parcela:
Son los espacios no cubiertos situados dentro de la parcela edificable.

Los patios de parcela tendrédn una dimensién minimas exigida en la legislacion de aplicacién
y como minimo las que permita inscribir un circulo de didametro igual o mayor a 1/3 de la
altura de la edificacion, contada desde el alfeizar de la ventana mas baja que ilumine a
través de él, y en cualquier caso nunca inferior a 3 m de didametro con una superficie minima
de 9 m2.

Excepcionalmente y en viviendas unifamiliares en una planta se admiten patios de superficie
minima de 8 m? y con 2 m de separacién minima entre sus cerramientos mas proximos.

La medianera descubierta de la parcela colindante debe ser conservada de forma que garan-
tice el buen mantenimiento de ésta y tratada con acabados similares a los del patio de nueva
construccion.
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Patio de manzana:
Es el espacio libre interior de las manzanas, definido y limitado por las alineaciones interiores.

Los patios de manzana podran destinarse a plazas y jardines interiores de propiedad y uso
publico o privado en comunidad de propietarios.

Articulo 4.1.1.1.7. Altura de las edificaciones.

Altura maxima de la edificacion. Medicion de la altura y nimero de plantas:

1. La altura maxima de la edificacion es la existente entre la rasante oficial y la arista de

coronacioén del edificio. Por encima de la arista de coronacion solo se podran elevar torreo-
nes de ascensor, pérgolas, cajas de escalera, petos de terraza y elementos complementa-
rios con la condicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado
con una pendiente del 30 %, que se apoya en la fachada 1 m por encima de la arista de
coronacion, hasta un maximo de 3 metros sobre la altura de coronacion, asi como de que
todos los elementos estén perfectamente integrados en la cubierta del edificio de modo y
manera que exteriormente no puedan percibirse desde ningln punto como una planta
mas. Se exceptlan de esta condicidn los petos de remate de fachadas, cuya altura no sera
superior a 1,20 metros sobre la maxima autorizada.

Por arista de coronacion se entiende la interseccion del plano exterior de fachada (o de la
alineacion oficial de fachada), con la cara superior del Ultimo forjado.

La altura maxima se medird en el punto medio de cada fachada, y en su caso cada 20
metros como maximo de fachada.

Se establecen dos unidades, altura maxima y numero maximo de plantas, que habran de
respetarse ambas a la vez como maximos admisibles correlativos.

Cuando la parcela se halle contigua a edificios protegidos en cualquier grado por las
presentes Normas a uno o ambos lados de la misma, la nueva edificacién ajustard sensi-
blemente sus alturas para lograr la mejor adecuacion posible. Sera obligatoria en estos
casos la presentacion entre la documentacion para licencia de una composicién en alzado
con los edificios anexos, a escala 1:50 y con cotas.

En los demas casos se aplicaran las unidades correlativas de nimero maximo de plantas y
altura maxima de cornisa en metros del siguiente cuadro:

N.© maximo de plantas Minima Maxima
Una (baja) 3,50 4,75
Dos (baja mas 1) 6,50 7,75
Tres (baja mas 2) 9,50 10,75

En el nimero total de plantas se incluiran los semisdtanos que sobresalgan mas de un metro
en cualquiera de los puntos del terreno en contacto con la edificacion. Igualmente se inclui-
ran las plantas didfanas o con soportales en toda su profundidad. Para la tipologia 3 plantas
mas atico, sera preceptiva como altura de cornisa la establecida para tres plantas debiendo
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quedar el atico retranqueado 3 metros del plano de alineacion de fachada, y no pudiendo
sobrepasar en 3,20 metros la altura total establecida para tres plantas.

Las edificaciones tipo nave adosadas o aisladas en SU en zonas con tipologia edificatoria
ED o EH, tendran la misma altura de cerramiento hasta el arranque de la cubierta que la
que correspondiente a la zona y calle en que se sitle y 1,5 m mas hasta la cumbrera de
cubierta como maximo. Las naves adosadas de tipologia IH tendran una altura maxima de
7,75 al arranque de cubierta, pudiendo elevar la cumbrera 3 metros por encima como
maximo y en naves aisladas en zonas de tipologia IA, la altura maxima sera 11,5 metros
hasta el arranque de la cubierta, pudiendo elevar la cumbrera 3 metros por encima como
maximo, no pudiendo sobresalir por encima de esta cota sino chimeneas e instalaciones
necesarias para la actividad. En SNU las naves tendran altura acorde al uso a que se
destinen, siempre que cuente con los preceptivos informes favorables sobre el impacto
ambiental y la calificacion urbanistica.

En el caso de solares con mas de un frente podran darse alternativamente los siguientes
casos:

a) Cuando un solar tenga frente a dos calles, en esquina, con altura maxima diferente
para ambas calles, se permitirda mantener para la calle de menor altura maxima la
mayor de las alturas maximas con una profundidad maxima de diez metros.

b) Cuando un solar linde por dos calles opuestos, la altura maxima a cada calle sera la
fijada para su frente de calle, se aplicara la altura de la calle de mayor altura, no
obstante en la calle de menor altura deberd quedar la edificacion con la altura corres-
pondiente a esta con un fondo minimo de 5 m.

Altura libre de plantas: Es la distancia de la cara superior del pavimento a la interior del
techo de la planta correspondiente.

La planta baja es aquélla cuya cota se encuentra a nivel de la rasante oficial del terreno, (en
terrenos con pendiente se admitird una diferencia de hasta un metro, por encima o debajo
de la rasante) al menos en alguno de sus puntos. Toda planta de un edificio que se encuentre
en esta situacion tendrd la consideracion de baja a los efectos de la determinacién de su
altura minima libre, aln cuando no se prevean accesos para ella desde el exterior.

Los doblados o espacios abuhardillados habitables son aquellos situados entre la cubierta y el
forjado de techo de la ultima planta, que siguiendo las tipologias tradicionales de edificacion
en el municipio, pueden ser utilizados, ademas de como aislantes térmicos, como graneros,
trasteros y complementos habitables de las viviendas situadas en la planta inferior y se
deben vincular obligatoriamente a estas. Tan so6lo se autorizaran en las condiciones fijadas
en las presentes Normas. En cualquier caso, las plantas destinadas a doblado o buhardillas
computaran a los efectos del calculo del aprovechamiento, y se considerard como una planta
a efectos del calculo del nimero maximo de plantas autorizable, si no cumplen las condicio-
nes expresadas. Solo se admiten sobre una planta baja.

La altura de plantas es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

La altura minima libre de plantas es la minima altura libre que se permite para una planta,
medida desde la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente. Se
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fija en 2,50 metros para la planta baja cuando su uso sea el de vivienda y 3,00 metros cuan-
do sea de uso distinto. Para las demas plantas la altura sera de 2,50 metros. En los dobla-
dos, cuando éstos se permiten, no se permite que la altura del paramento vertical interior de
fachada sea mayor de 1,00 metros.

La altura maxima de plantas sera libre, siempre que la suma de las alturas de todas las plan-
tas y de todos los forjados no exceda la maxima altura de la edificacion autorizada.
Articulo 4.1.1.1.8. Voladizos: Balcones, Vuelos y Miradores.

Todos los voladizos incluso, cornisas o aleros sblo podran aparecer a partir del forjado de la
planta primera y siempre a partir de una altura libre de 3,25 metros, o que a criterio munici-
pal no pueda suponer un peligro dada su situacion.

Se admiten balcones salientes provistos de reja, con saliente maximo, incluida la cerrajeria,
de 60 centimetros, la longitud serd libre, y siempre a partir de la primera planta. Quedando
retranqueados al menos 20 cm respecto del borde del acerado.

El grueso maximo del balcon incluido solado sera de 25 cm en su borde exterior.
La separacion a las medianeria sera como minimo de 1,00 m.

Los miradores son cuerpos cerrados por acristalamiento en todo su perimetro y altura, salientes
del plano de fachada, seran admisibles con cualquier longitud, estando separados a las media-
neras al menos 1,00 metro y su saliente maximo de 0,60 m o el 5% del ancho de calle.

SUBSECCION 2: CONDICIONES DE HIGIENE, SEGURIDAD Y SERVICIOS.
Articulo 4.1.1.2.1. Aislamiento y Estanqueidad.

Las nuevas construcciones y ampliaciones o reformas de las existentes, que se realicen a
partir de la entrada en vigor de las presentes normas, cumpliran las disposiciones vigentes
especificas respecto al ahorro de energia, aislamiento térmico y acustico.

Asi mismo las soleras, muros, cubiertas, juntas de dilatacién y cualquier otro elemento, a
través del cual pueda producirse filtraciones de aguas, debera quedar aislado y sellado a fin
de garantizar la estanqueidad de los locales.

Articulo 4.1.1.2.2. Habitabilidad de los locales.

Los locales o piezas destinadas a actividades con permanencia habitual de personas debera
satisfacer las siguientes condiciones:

— Situarse en plantas superiores no pudiéndose desarrollar en semisdtanos o sotanos.
— Cumplir con las dimensiones minimas indicadas para el uso especifico.

— Disponer de huecos de ventilacion e iluminacién de superficie no inferior a la sexta parte de
la pieza y en contacto con espacios abiertos de dimensiones no inferiores a las establecidas.

— En locales en los que se generen gases o humos, se dispondra de un sistema de ventila-
cion forzada o activada, que garantice la correcta evacuacion.
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Articulo 4.1.1.2.3. Dimensiones minimas de patios.

Son las establecidas en el articulo correspondiente a espacios libres, patios de parcela.

Articulo 4.1.1.2.4. Acceso a las edificaciones.

Las puertas de acceso a edificios de uso residencial, excepto en viviendas unifamiliares se
situaran directamente a espacios publicos, y su ancho minimo serd de 1 m, con un altura
libre minima de 2,10 m.

Los portales comunes tendran un una anchura minima de 2,20 m, desde la puerta de acceso
hasta el arranque de escalera.

Los distribuidores de acceso a las viviendas o locales tendran un ancho minimo de 1,20 m,
cuando presten servicio a menos de cuatro viviendas, en caso contrario tendran 1,50 m
como minimo.

En cualquier caso las dimensiones de los espacios comunes permitiran el trasporte de perso-
nas en posicion yacente, desde cualquier local hasta la via publica.

En cualquier caso en toda edificaciéon y urbanizaciones nuevas sera de obligado cumplimento
las determinaciones de la Legislacion vigente de la Accesibilidad en Extremadura, tanto en
espacios y edificaciones de uso publico como privado.

Articulo 4.1.1.2.5. Escaleras y rampas.

La anchura no sera inferior a 1 m, excepto en escaleras interiores viviendas unifamiliares
donde el minimo se regira por la normativa de calidad en la vivienda en Extremadura.

Las escaleras de usos publicos o residencial colectivo dispondran de iluminacion y ventilacion
natural, ya sea directa a espacios publicos o patios, también puede ser cenital con un hueco
de superficie mayor a 1 m? y anchura minima de 50 cm.

En edificios de uso publico y privado sera obligatorio el cumplimiento de la normativa de
accesibilidad de Extremadura, evitandose las barreras arquitectonicas.

Articulo 4.1.1.2.6. Barandillas y antepechos.

Los huecos que comuniquen directamente al exterior y los elementos superficiales abiertos,
como terrazas, balcones, azoteas..., situados a mas de 0,50 m sobre el nivel inmediato, se
protegeran con antepechos o barandillas de 1 metros de altura minima y una de las dimen-
sion de sus huecos no sera superior a 0,10 metros, excepto en las barandillas y petos de
escaleras en viviendas unifamiliares, acordes a la normativa de aplicacion.

Articulo 4.1.1.2.7. Proteccion contra incencios.

Todas las edificaciones de nueva planta y reformas o ampliaciones de las existentes, cumpli-
ran la legislacion vigente en materia de proteccion contra incendios.
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Articulo 4.1.1.2.8. Pararrayos.

Cuando por la situacion de los edificios o inexistencia de proteccion en su entorno se prevean
riesgo de accidentes por rayo, sera exigible la instalacion de pararrayo adecuada, acorde con
la legislacion de aplicacion.

Articulo 4.1.1.2.9. Condiciones de los Servicios.
Dotacidn de agua potable:

Todo edificio contard con instalacidn interior de agua potable que cumplira con las determina-
ciones y exigencias que exija la legislacion de aplicacién, con dotacion suficiente para el uso
a que se destina, o con acometida en locales sin uso especifico. En los proyectos de urbani-
zacion para uso residencial, se estimara un consumo de 600 litros por vivienda y dia, en los
proyectos de edificacion residencial se estimara un consumo diario por persona de 150 litros.

En los aparatos sanitarios para el aseo doméstico y fregaderos de cocina serd obligatorio la
instalacion de agua caliente. En los aseos de uso publico para personas ajenas no sera obli-
gatoria la instalacion de agua caliente, en los aseos que sean obligatorios para el uso del
personal interno si sera obligatorio.

Para la concesion de licencias de edificacion o instalaciones, que no se abastezcan de la red
general, serd obligatorio justificar en la solicitud de licencia la procedencia, forma y aforo de
captacion, caudal de suministro y potabilidad las aguas.

Evacuacion de aguas:

Toda edificacion debera disponer de recogida de aguas residuales y pluviales, que se acome-
terd a la red general de saneamiento mediante arqueta o pozo de registro.

Tan solo se admite verter libremente las aguas pluviales a la parcela en patios o en edifica-
ciones aisladas.

Cuando la instalacion reciba aguas de garajes colectivos o actividades que generen vertidos
grasos, se dispondra una arqueta separadora de grasas antes de la arqueta general sifénica.

En explotaciones o instalaciones industriales se debera dotar a la instalacion de los mecanis-
mos de depuracion, fisicos o quimicos necesarios para eliminar de sus vertidos cualquier
elemento nocivo o insalubre.

En suelo no urbanizable podran admitirse vertidos mediante fosa séptica, de caracteristicas y
dimensiones adecuadas al volumen vy caracteristicas de los mismo, situadas a suficiente
distancia de las captaciones de aguas que halla e sus proximidades. La calidad y caracteristi-
cas seran las especificadas en la legislacion de aplicacion y las ordenanzas municipales o de
las empresas concesionarias.

Evacuacion de humos y gases:

Toda edificacion que por su actividad genere humos o gases contarad con instalacion de
evacuacion acorde a las exigencias de la normativa de aplicacion, compuesta por chimeneas,
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filtros depuradores y conductos, aislados o revestidos suficientemente, como para no produ-
cir molestias a terceros.

Los conductos no podran discurrir por fachadas exteriores, y sobresaldran 1 m por encima de
las cubiertas situadas en un entorno de 10 m.

Salidas de climatizaciones:

Las instalaciones de climatizacion que expulsen aire frio o caliente, no lo podran hacer direc-
tamente a espacios publicos, excepcionalmente si no hay otra posibilidad, se admitiran sali-
das a espacios publicos a una altura superior a tres metros, orientando las rejillas de manera
que no produzcan molestias a terceros, en ningln caso los aparatos se situaran colgados en
fachada, debiendo quedar dentro de la fachada y cerrados mediante la rejilla. Las instalacio-
nes cumplirdn con las determinaciones exigibles en la normativa de aplicacion.

Dotacion de energia eléctrica:

Toda edificacion contara con distribucion de energia eléctrica, bien de la red general o de
generador propio.

Las instalaciones deberan cumplir la legislacion de aplicacion y las normas especificas de la
compafiia suministradora.

Dotacidon de comunicacion:

Toda edificacion contard con nimero de gobierno o policia en el modelo municipal, buzén
para correspondencia, canalizacion interior telefonica para conectar a la red general.

Toda edificacion de viviendas colectivas contard con portero automatico manipulable desde
las distintas viviendas, asi como de instalacion de antena colectiva de television y radio en
frecuencia modulada.

Todas las antenas receptoras y especialmente las de via satélite, deberan situarse de manera
que sean perceptibles desde los espacios publicos lo menos posible y en todo caso el Ayunta-
miento puede desautorizar su colocacion si considera claramente negativo su impacto visual.
Las instalaciones de comunicacion cumpliran con la legislacion de aplicacion.

SUBSECCION 3: CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
Articulo 4.1.1.3.1. Composicion de fachadas y medianeras

1. En general los elementos que definen la fachada (huecos y macizos, voladizos, cornisas,
zocalos, revestimientos y colores, recercados...) Se adecuaran a los caracteristicos del
entorno.

Las medianeras y fachadas interiores vistas se trataran de igual manera que las fachadas
exteriores a nivel de materiales y acabados.

En general quedan prohibidos en fachada, los materiales de imitacién, deleznables o
inadecuados, tales como azulejos de cuartos de bafio o cocina y solerias.

2. A nivel de tratamiento estético se establecen tres zonas coincidentes con las tres zonas de
ordenacion urbanistica:
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Zona de Nucleo Consolidado, comprende la zona definida como tal en los planos de orde-
nacién OE2, coincidente con las areas de suelo urbano consolidado calificadas con uso
residencial y tipologia ED Edificacion Densa.

Zona de Ampliacion, comprende areas de suelo urbano consolidadas y sin consolidar asi
como los suelos urbanizables con uso residencial, en todos ellos la tipologia edificatoria es
(EH) Edificacién en Hilera.

Zona Industrial que corresponde a los suelos urbanos y urbanizables calificados con uso
industrial y tipologias edificatorias (IH) Industrial en Hilera y (IA) Industrial Aislada.

Articulo 4.1.1.3.2. Huecos de fachada.

1. Los huecos de fachada en la Zona de Casco Consolidado deberan ser rectangulares, mas
altos que anchos, en la relacién tradicional. La proporcién hueco/macizo sera del orden
1/2, excepto en plantas bajas comerciales, en las que seria admisible una proporcion
mayor de hueco, siempre que a criterio municipal se armonice o sea compatible con el
resto de la fachada y el entorno.

Accesos a garaje solo se admitird uno por parcela registral.

Quedan prohibidos todo tipo de retranqueos en cualquier planta, vuelos cerrados, balco-
nes corridos o de longitud superior a 2,5 m.

2. En los huecos de fachada en la Zona de Ensanche, la composicién y proporciones son
libres y las especificaciones del punto anterior solo son recomendables. Quedan prohibidos
los retranqueos, de fachadas en planta baja y alta, entendiendo que el retranqueo se
produce cuando se desplaza hacia el interior de la alineacion oficial el edificio o planta
superior del mismo sin cubricion, no se considera retranqueo cuando el forjado o cubricion
llega hasta la alineacion oficial produciéndose un porche cubierto. Se permitira la coloca-
cion de la puerta de acceso a los edificios retrasada respecto al plano de fachada en un
ancho no superior a 1,5 m y con un fondo maximo de 1,5 m, y siempre que a criterio
municipal esté justificado y no rompa la homogeneidad del entorno, se admiten retran-
queos en plantas superiores.

Mediante Estudio de Detalle para manzanas completas o alineaciones completas de un
lateral de manzana seran admisible los retranqueos respecto de la alineacion oficial, tanto
en planta baja como alta.

3. En la Zona Industrial, los huecos de fachada en su composicion y proporciones son libres y
atenderan a las necesidades de la actividad industrial y las determinaciones de las norma-
tivas especificas de aplicacion. Mediante Estudio de Detalle o convenio para manzanas
completas o alineaciones completas de un lateral de manzana seran admisible los retran-
queos respecto de la alineacion oficial, tanto en planta baja como alta.

Articulo 4.1.1.3.3. Cerramientos y celosias.

1. Los cerramientos de los espacios libres (patios) en ED se ejecutaran con el mismo mate-
rial y color que se emplee para la construccion de los paramentos verticales y no podran
quedar espacios libres vistos a fachada.
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. En el caso de cerramientos de espacios libres en parcelas con fachadas retranqueadas, se

ejecutaran con un zoécalo del mismo material y color que se emplee para la construccion
de los paramentos verticales, con una altura maxima de 100 centimetros. Por encima de
este zocalo se colocaran elementos de cerrajeria hasta una altura total de 2 metros, los
cuales presentaran un aspecto diafano; no obstante lo cual podran hacerse opacos
mediante setos vivos, presencia de trepadoras u otros elementos vegetales.

. Se colocaran celosias para ocultar a los espacios publicos los tendederos.

Articulo 4.1.1.3.4. Materiales de Recubrimiento.

. Serdn los habituales y tradicionales en la zona y entorno, en la Zona de Casco Consolidado

solo se admite en fachada revestimientos continuos tradicionales, en color blanco o el
dominante en el entorno. Se admite el ladrillo visto de color uniforme en fachada en una
proporcion inferior al 25% de la misma, incluido los huecos.

Los recercados y zocalos solo podran ser de mortero continuo de cal y cemento, pintados
en colores tradicionales, piedra de granito con acabado tradicional serrado o abujardado, o
en ladrillo visto de color uniforme. Quedan especificamente prohibidos los recercados y
zbcalos de azulejos, terrazos o cualquier otro tipo de material propio de solerias o recubri-
miento de cuartos de bafios, colocados en fachada, si se admitiran aquellos materiales
imitacion de materiales naturales admitidos que logren su aspecto.

. En la Zona de Ampliacion se admiten todos los recubrimientos continuos y colores tradicionales.

Los recercados y zdcalos se admiten en revestimientos continuos, piedra natural y ladrillos
vistos de color uniforme, nunca bicolores. Quedan especificamente prohibidos los recerca-
dos y zocalos de azulejos, terrazos o cualquier otro tipo de material propio de solerias o
recubrimiento de cuartos de bafios, colocados en fachada.

. En la Zona Industrial se admiten todos los recubrimientos continuos y colores.

Articulo 4.1.1.3.5. Cornisa, aleros, recercados, toldos y marquesinas.

1.

Los salientes de cornisas aleros y demas elementos de las cubiertas no podran sobresalir
mas de 50 cm de la fachada.

. Los revestimientos, recercados de huecos, escaparates, rejas y demas salientes de facha-

da no podran sobresalir mas de 15 cm.

. Los toldos y marquesinas quedaran supeditados a su correcta integracion en la fachada y

entorno. Permitiran un paso bajo ellos de 2,25 m y quedaran retranqueados 0,4 m respec-
to al acerado.

Articulo 4.1.1.3.6. Cubiertas.

Las cubiertas podran ser inclinadas y con una pendiente maxima de 30 grados o planas tipo
terraza.

En la Zona de Nucleo Consolidado quedan autorizados los materiales ceramicos (teja plana o
curva), las tejas de hormigdn rojas. Las chapas lacadas en color rojo seran admisibles en
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edificios con uso exclusivo distinto al residencial. Se podra justificar en razén de la actividad
o determinaciones técnicas o de proteccion de valores arquitectonicos el empleo de materia-
les distintos.

En la Zona de Ampliaciéon quedan autorizados los materiales ceramicos (teja plana o curva),
las tejas de hormigon rojas, las chapas lacadas. Se podra justificar en razén de la actividad o
determinaciones técnicas el empleo de materiales no previstos.

En la Zona Industrial quedan autorizados todos materiales y colores en cubricion.

Quedan prohibidas las telas asfalticas con terminacidn vista, los materiales deleznables y los
revestimientos que produzcan destellos o reflejos molestos.

Articulo 4.1.1.3.7. Construcciones por encima de la altura y petos.

1. Estas construcciones se destinaran exclusivamente a satisfacer necesidades técnicas del
edificio o auxiliares de las viviendas de la planta inferior, y no seran susceptibles de
conversion en piezas habitables. Deberan aparecer perfectamente grafiadas en los planos
y el proyectista debera resolver su integracién con el resto de los elementos arquitectoni-
cos del edificio.

2. Todos los elementos técnicos y mecanicos, tales como chimeneas de ventilacion, antenas
de television, extractores, torres y aparatos de refrigeracion, depdsitos, etc., apareceran
grafiados en planos y estaran situados de manera que no sean visibles desde espacios
publicos o que su impacto visual sea minimo.

3. Los petos de remate en cubierta no sobrepasaran 1,20 metros la altura maxima de coro-
nacion y procuraran armonizar con los existentes.

Articulo 4.1.1.3.8. Edificios singulares.

Dada la imprevisibilidad de las soluciones arquitectonicas especificas que vayan a desarrollar
los diferentes edificios publicos, (en cuanto a su uso; sean titularidad publica o privada) no
se regula su disposicion formal. No obstante, todos los edificios singulares estaran a lo
dispuesto en este Titulo en todo aquello que no venga imposibilitado por las caracteristicas
propias de su programa de necesidades.

También sera precisa, en los casos en los que no se respete la totalidad de la ordenanza de
volumen vy estética, sequir la tramitacion de los proyectos con las determinaciones de un
estudio de detalle en cuanto a su tramitacion y exposicion publica, incluso en proyectos de
administraciones publicas.

Con caracter general, la tipologia asignada es la de “Edificacion Especifica”, y en ningln caso
podrdn rebasar la edificabilidad asignada.

Articulo 4.1.1.3.9. Conservacion y fomento de la vegetacion.

El arbolado y zonas ajardinadas existentes, tanto publicas como privada deberdn mantenerse
en buen estado.
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Los espacios libres privados en las zonas de viviendas unifamiliares retranqueadas o aisladas
y en las vias y espacios publicos en que sea posible, alin cuando no estén calificados como
zonas verde serd obligatoria la plantacion de arbolado y ajardinamiento, en funcion de su
mantenimiento.

Articulo 4.1.1.3.10. Muestras y banderines.

Las muestras son los anuncios de denominacion de la actividad del local, situados adosa-
dos a la fachada y los banderines en posicion perpendicular a esta. Su autorizacion esta
sujeta a su adaptacidon al entorno especialmente en el casco consolidado y no producir
molestias a terceros.

Las muestras tendran un espesor maximo de 15 cm. Y los banderines de 10 cm, no podran
tapar huecos de la fachada o elementos decorativos ni alterar la ordenacion de la misma. En
edificios y areas de especial proteccion sdlo se admitiran disefios adaptados a la composicion
de la fachada y de su entorno, segun criterio de la administracion competente. En edificios
de uso exclusivo no residencial, su composicion sera libre. Los banderines tendran un espe-
sor maximo sera de 0,10 m y su saliente maximo 0,50 m, debiendo quedar remetidos del
bordillo de la acera 0,40 m. Su altura no sera superior a 0,90 m, no sobrepasando en cual-
quier caso la del local y debiendo estar situados a mas de 2,25 m sobre el acerado.

Articulo 4.1.1.3.11. Carteles y vallas.

Son elementos superficiales exentos destinados a la publicidad. Se anclaran debidamente y
en su construccion se emplearan materiales resistentes a la intemperie y acordes con la fiso-
nomia del lugar de ubicacion.

Su ubicacion en las proximidades de vias de comunicacidn, carreteras, precisa cumplir la
normativa especifica y tener informe previo del Organismo titular competente.

Su ubicacion en zonas industriales en parcelas de edificacion exclusiva sera libre.

Su ubicacion en zonas urbanas estara supeditada a que su instalacion no suponga impacto
en el entorno.

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.
Articulo 4.1.2.1. Residencial en casco antiguo.

Comprende la parte central del casco, delimitada claramente por el antiguo trazado del
tramo urbano de la carretera Badajoz-Cérdoba. Es una zona de uso exclusivamente resi-
dencial y de servicios. Es el area mas antigua de Los Santos de Maimona, con calles
estrechas y edificios de interés Histdrico-artistico. Es la parte simbdlica y representativa
de la ciudad, que debe ser conservada para garantizar la identidad cultural e histérica de
la poblacion.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbano: SU001.
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PARAMETROS
— Parcela Minima:

Superficie Minima: 60 m2,

Frente Parcela Minima: 4,5 m.

Fondo de Parcela Minima: 10 m.

Separacion Minima entre Linderos Enfrentados: 4 m.

Otras Determinaciones: Se exime del cumplimiento de estas condiciones a las parcelas
escrituradas con anterioridad a la aprobacion definitiva del PGM.

Edificacion Alineada: La fachada deberd seguir la alineacion oficial, no autorizandose, con
caracter general, el retranqueo de la misma.

Con objeto de permitir la composicion de la fachada, se autorizan rehundidos del plano de la
misma respecto de la alineacion oficial, de hasta 15 cm de profundidad en planta baja y
hasta 40 cm. En la planta superior, aunque con la limitacion de no poder efectuarlos en los
extremos de la fachada, en donde ésta se ajustara exactamente a la alineacién oficial, a fin
de no dejar vistas las medianerias colindantes.

Cuerpos Volados: Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y perma-
nentes que sobresalgan del plano de fachada.

Sélo podran construirse cuerpos volados a una altura superior a 3,50 metros, medidos desde
el nivel de la rasante mas desfavorable de la fachada hasta la parte inferior del vuelo,
debiendo quedar el saliente remetido 0,20 metros, como minimo, de la linea exterior del
bordillo del acerado.

Se permiten tres clases de cuerpos volados:
1) Miradores.

Los paramentos seran, en su mayor parte, de cristal, no conteniendo ningin elemento de
albafiileria. Cumpliran las siguientes condiciones:

— El saliente no serd mayor de 0,40 metros.

— Su longitud en planta no superara los 2,00 metros.

— No ocuparan mas del 30% de la fachada.

— Deberan distanciarse de las medianerias, al menos 1 m.

2) Balcones.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

— El saliente no sera mayor de 0,40 metros.

— Su longitud no superara los 1,40 metros.

— No ocuparan mas del 50% de la longitud de la fachada.
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— Deberan distanciarse de las medianerias al menos 1 m.
3) Impostas, cornisas y aleros.
— Tendran un vuelo maximo de 0,40 metros.

No se permiten los cuerpos volados cerrados, entendiéndose por tales los que tienen
cubierto alguno de sus paramentos de fachada con obra de albailileria.

Tampoco se permiten las terrazas, pues no serian otra cosa que balcones con mayor
dimension de la permitida.

— Patios: La regulacion dimensional de los patios sera la determinada por Normativas espe-
cificas de higiene y salubridad: Habitabilidad de las Viviendas y CTE.

— Coeficiente de Ocupacion por planta: No se fija.
Altura de la Edificacion: 7,4 m.

— NUmero maximo de plantas permitidas: 2.

— Altura maxima de edificacion: 7,40 m. (*).

— Sotanos: Permitidos.

— Semisdtanos: Se permiten siempre que la cota superior del forjado de planta baja no
exceda de 1,20 m de altura sobre la rasante de la calle.

(*) Con las excepciones previstas en el apartado de este articulo: “condiciones estéticas".
Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:

No se permitiran dependencias para uso residencial por encima de la altura maxima sefalada
en el articulo anterior. Tan sélo podran elevarse: la cubierta, la caja de escaleras, el castillete
con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones que requieran nece-
sariamente esta ubicacion, tales como: antenas de TV, pararrayos, paneles solares, compre-
sores de aire acondicionado, etc. Estas construcciones, deberdn quedar inscritas bajo el
plano inclinado a 45° que partiera desde la linea de interseccién de la fachada con la cara
superior del Ultimo forjado y alcanzar, como maximo, una altura de 2,5 m sobre ésta.

Altura libre de planta:
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso de vivienda, administrativo o de hosteleria, y en este ultimo caso, sélo en lo que
se refiere al alojamiento de personas: 2,50 m.

— En los restantes casos: 3,00 m.

En caso de construirse sotanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos sera de 2,20 m.

— Plazas de Aparcamiento: No se fija.
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Condiciones de Composicion:
— Altura de edificacion.

Con objeto de mantener la linea de cornisa, se autorizan alturas de edificacion mayores de
7,40 metros siempre que ello se justifique por la existencia de edificaciones colindantes de
mayor altura.

— Cubiertas.
Son obligatorias las cubiertas inclinadas.

Cuando la edificacion vaya destinada a vivienda, se empleard como material de cubricion
la teja, que debera ser ceramica y de color rojo.

En otro tipo de usos, especialmente en aquéllos para los que se requieran grandes espa-
cios diafanos y sea necesario por tanto el empleo de un material de cubricion ligero, se
permite la utilizacién de chapas metalicas lacadas en rojo.

Queda prohibido, en cualquier caso, el uso de placas de fibrocemento.
— Fachadas.

La fachadas tendran, en su mayor parte, un acabado con enfoscado liso y un color blan-
co. Los elementos singulares, tales como dinteles o jambas, pueden ir acabados con
piedras naturales.

Se prohibe el uso de azulejos o baldosas de terrazo en fachada.

La coronacion de las fachadas podra realizarse bien por medio de petos, que tendran una
altura maxima de 1 m respecto a la parte superior del ultimo forjado, o bien por medio
de aleros.

— Medianerias.

Las medianerias vistas tendran el mismo acabado que las fachadas e iran pintadas, igual-
mente, de color blanco.

— Puertas y ventanas.

Se aconseja el uso de carpinterias exteriores en madera para barnizar o pintar. Se prohibe el
uso del aluminio anodizado en fachadas. Se permite, en cambio, el uso del aluminio lacado.

USsoS
USO PRINCIPAL

Residencial
Vivienda Unifamiliar.

USOS COMPATIBLES

Residencial colectivo: Todas las plantas.
Comercial: Planta Baja.
Terciario: Planta Baja.



Y g
P LEE

]

{

R&asy D D NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10251

Articulo 4.1.2.2. Zona residencial ensanche.

Comprende la parte periférica del casco. Se da aqui una mayor diversidad de usos y de tipo-
logias edificatorias que en el area central.

Es una zona mas moderna, en donde han ido ubicandose las viviendas o las industrias que,
por la carestia del suelo, por estar éste ya construido, o por la estrechez de las vias de
comunicacion, no tenian cabida en el casco.

La normativa propia de esta zona, contempla estas particularidades, permitiendo mayor liber-
tad de usos y menores restricciones estéticas y de aprovechamiento que en el area anterior.

Ambitos de Aplicacion:
Suelo Urbano: SU002.
PARAMETROS

— Parcela Minima: Se exime del cumplimiento de estas condiciones a las parcelas escritura-
das con anterioridad a la aprobacién definitiva.

Superficie Minima: 120 m2.
Frente Parcela Minima: 6 m.
Fondo de Parcela Minima: 15 m.

Edificacion Alineada: La fachada debera seguir, con caracter general, la alineacion oficial. Sin
embargo, en ciertas unidades de actuacion, se establece un retranqueo obligatorio de la
edificacion respecto de la alineacidn oficial, tal como se define en los correspondientes planos
de ordenacion. Al tratarse de viviendas adosadas, este retranqueo no debe entenderse como
minimo si no como obligatorio, pues de otra forma estariamos propiciando la aparicion de
medianerias vistas.

En planta baja, con objeto de permitir la composicién de la fachada, se autorizan rehundidos
del plano de la misma respecto de la alineacion oficial, o respecto al retranqueo obligatorio,
segun los casos, de hasta 15 cm de profundidad, aunque con la limitacién de no poder efec-
tuarlos en los extremos de la fachada, en donde ésta se ajustara exactamente a la alineacion
oficial o a dicho retranqueo obligatorio, a fin de no dejar vistas las medianerias colindantes.

En las plantas superiores se autorizan las terrazas abiertas a fachada, es decir, con fondo
retranqueado respecto de la alineacion oficial o respecto del retranqueo obligatorio. Estas
deberan cumplir las limitaciones respecto al porcentaje de fachada y separacion de linderos
establecido para este tipo de elementos en el apartado siguiente, “cuerpos volados”.

— En los casos en que se establezca el retranqueo obligatorio de la edificacion, el vallado de
la parcela se efectuard, siguiendo la alineacion oficial, con un cerramiento de 2,00 metros
de altura maxima, constituido, en su parte inferior por obra de fabrica, de 0,6 m de altura
maxima y en su parte superior por elementos vegetales y cerrajeria. Se permiten los
postes para sujecion de la cerrajeria, situados a intervalos regulares, con una altura maxi-
ma de 2,00 metros y construidos integramente en obra de fabrica.

— Profundidad Maxima Edificable: No se fija.
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Cuerpos Volados: Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y perma-
nentes que sobresalgan del plano de fachada.

Solo podran construirse cuerpos volados a una altura superior a 3,50 metros, medidos desde
el nivel de la rasante mas desfavorable de la fachada hasta la parte inferior del vuelo,
debiendo quedar el saliente remetido 0,20 metros, como minimo, de la linea exterior del
bordillo del acerado.

Se permiten cinco clases de cuerpos volados:
1) Cuerpos volados cerrados.

Se entienden por tales los que tienen cubierto alguno de sus paramentos verticales con
obra de albaiiileria. Cumpliran las siguientes condiciones:

— El vuelo no serd mayor de 0,80 metros.
— Su longitud en planta no superara el 50% de la fachada.
— Deberan distanciarse de las medianerias, al menos 1 m.

2) Miradores.

Se entienden por tales los que tienen sus paramentos, en su mayor parte, de cristal, no
conteniendo ningln elemento de albafiileria. En esta zona se consideran, a todos los efec-
tos, como cuerpos volados cerrados, debiendo cumplir las mismas condiciones que ellos.

3) Terrazas.
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

— El vuelo no serd mayor de 0,80 m.
— Deberan distanciarse de las medianerias, al menos 1 m.

4) Balcones.

Los balcones se consideran, en esta zona, como un caso particular de las terrazas, debien-
do cumplir las mismas condiciones que estas Ultimas.

5) Impostas y cornisas
— Tendran un vuelo maximo de 0,80 metros.
Altura de la Edificacion: NUmero max. de plantas: VARIABLE 1-3 (*)

— Altura max. edificacion 1 planta: 3,90 m.
— Altura max. edificacion 2 plantas: 7,40 m.
— Altura max. edificaciéon 3 plantas: 10,70 m.

— Sétanos: PERMITIDOS para usos no vivideros, ni que impliquen la permanencia de personas.

— Semisotanos: Se permiten siempre que la cota superior del forjado de planta baja no
exceda de 1,20 m de altura sobre la rasante de la calle. Los usos de esta planta se
restringen a usos no vivideros.

(*) Ver planos de ordenacion.
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Altura Total de la Edificacion: Altura libre de planta.
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso de vivienda, administrativo o de hosteleria, y en este ultimo caso, sélo en lo que
se refiere al alojamiento de personas 2,50 m.

— En los restantes casos 3,00 m.

En caso de construirse sétanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos sera de 2,20 m

Altura de las Instalaciones: Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

No se permitiran dependencias para uso residencial por encima de la altura maxima sefialada
en el articulo anterior. Tan sdlo podran elevarse: la cubierta, la caja de escaleras, el castillete
con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones que requieran nece-
sariamente esta ubicacion, tales como: antenas de TV, pararrayos, paneles solares, compre-
sores de aire acondicionado, etc.

Estas construcciones, excepto en el caso del castillete del ascensor (que se regira por la
normativa especifica vigente), deberan quedar inscritas bajo el plano inclinado a 45° que
partiera desde la linea de interseccion de la fachada con la cara superior del ultimo forjado y
alcanzar, como maximo, una altura de 2,5 m sobre ésta.

Plazas de Aparcamiento:

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En edificios residenciales: 1 PLAZA / VIVIENDA.
— En otros casos: 1 PLAZA / 100 m? UTILES DE EDIFICACION.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sétano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacion las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccion de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitacion, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberan cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuaciéon o Sector
de Suelo Urbanizable.
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Condiciones de Composicion: Condiciones estéticas.
— Cubiertas.

— Se prohibe el uso de placas de fibrocemento. En caso de utilizacion de chapas metalicas,
éstas iran necesariamente lacadas en rojo.

— Fachadas.

¢ Se prohibe el uso de azulejos o baldosas de terrazo en fachada.
USoS
USO PRINCIPAL

Residencial.
Residencial colectivo.

USOS COMPATIBLES

Residencial Vivienda Unifamiliar: Todas las plantas.
Comercial: Planta Baja.
Terciario: Planta Baja.

Articulo 4.1.2.3. Residencial aislada tradicional.

Abarca el corredor formado por la edificacion existente a ambos margenes de la carretera
que une el casco urbano propiamente dicho con las inmediaciones de la Ermita de Nuestra
Sefiora de la Estrella. Es una zona de edificacion aislada, que debid surgir asociada a la tradi-
cional romeria que, como en otros pueblos de Extremadura, tiene lugar anualmente a la
Ermita. En principio, se construyeron casas de recreo para ser utilizadas como segunda resi-
dencia, aunque en la actualidad se construyen también viviendas principales.

La normativa especifica de la zona, tiene en cuenta el uso exclusivamente residencial por lo
que contempla una restriccion de los usos similar a la del area central.

Se establece una libertad estética semejante a la de la zona de ensanche, en atencion a que,
dado el caracter aislado de la edificacion y al estar las edificaciones, por tanto, rodeadas de
arbolado, este tema no es excesivamente importante.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbano: SU003.

PARAMETROS

En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada 13,00 m.
Fondo minimo 18,00 m.
Superficie minima 250,00 m2.
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Nota: Se exime del cumplimiento de estas condiciones a las parcelas escrituradas con ante-
rioridad a la aprobacion definitiva del PGM.

Parcela minima segregable.

La parcela minima edificable sera considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Altura de la Edificacion: Numero max. de plantas VARIABLE (1-2 ).

— Altura max. edificacion 1 planta 3,90 m.
— Altura max. edificacion 2 plantas 7,40 m.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

No se permitiran dependencias para uso residencial por encima de la altura maxima sefialada
en el articulo anterior. Tan sélo podran elevarse: la cubierta, la caja de escaleras, el castillete
con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones que requieran nece-
sariamente esta ubicacion, tales como: antenas de TV, pararrayos, paneles solares, compre-
sores de aire acondicionado, etc.

Estas construcciones, excepto en el caso del castillete del ascensor (que se regira por la
normativa especifica vigente), deberan quedar inscritas bajo el plano inclinado a 45° que
partiera desde la linea de interseccion de la fachada con la cara superior del ultimo forjado y
alcanzar, como maximo, una altura de 2,5 m sobre ésta.

Altura libre de planta.
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso de vivienda, administrativo o de hosteleria, y en este ultimo caso, sélo en lo que
se refiere al alojamiento de personas 2,50 m.

— En los restantes casos 3,00 m.

En el caso de construirse sotanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos, sera de 2,20 m.

Fondo maximo edificable:
— En todos los casos: SIN LIMITACION.
Alineaciones.

La fachada de la edificacién habra de retranquearse una distancia minima respecto a la aline-
acion oficial, que en cada caso vendra fijada en los correspondientes planos de ordenacion.

La edificaciones podran adosarse a linderos, manteniendo la alineacion de la edificacion
colindante, solo en los casos siguientes:

a) Existencia de edificacién adosada en la parcela colindante.
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b) Solicitud simultédnea de licencia en ambas parcelas.

De no cumplirse estos requisitos, las edificaciones iran retranqueadas un minimo de 3,00
metros respecto a linderos.

El vallado de la parcela se efectuard, siguiendo la alineacion oficial, y en su caso, los linde-
ros, con un cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior
por obra de fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por elementos
vegetales y cerrajeria. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a inter-
valos regulares, con una altura maxima de 2,00 metros y construidos integramente en obra
de fabrica.

Cuerpos volados:

Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y permanentes que sobre-
salgan del plano de fachada.

Se permiten tres clases de cuerpos volados:
1) Cuerpos volados cerrados.

Se entienden por tales los que tienen cubierto alguno de sus paramentos verticales con
obra de albafileria.

Cumpliran las siguientes condiciones:

— El vuelo no serd mayor de 0,80 metros.

— Su longitud en planta no superara el 50% de la fachada.

— Deberan distanciarse, de las medianerias, al menos 1,00 m, en su caso.
2) Miradores.

Se entienden por tales los que tienen sus paramentos, en su mayor parte, de cristal, no
conteniendo ningln elemento de albafiileria. En esta zona se consideran, a todos los efec-
tos, como cuerpos volados cerrados, debiendo cumplir las mismas condiciones que ellos.

3) Terrazas.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

— El vuelo no serd mayor de 0,80 metros.

— Deberan distanciarse de las medianerias, al menos 1,00 m, en su caso.
4) Balcones.

Los balcones se consideran, en esta zona, como un caso particular de las terrazas, debien-
do cumplir las mismas condiciones que estas Ultimas.

5) Impostas y cornisas.

Tendran un vuelo maximo de 0,80 metros.



NUMERO 79
D D Martes, 26 de abril de 2011 10257

Ocupacién maxima:
— 60% del solar.
Provisién de plazas de aparcamiento

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En edificios residenciales: 1 PLAZA/VIVIENDA.
— En otros casos: 1 PLAZA/100 m2 UTILES DE EDIFICACION.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sétano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacidn las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccidon de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitacion, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberan cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuacion o Sector
de Suelo Urbanizable.

Usos permitidos:

— Vivienda, en sus dos categorias.
— Aparcamiento.

— Comercial compatible con la vivienda.
— Administrativo

— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

— Deportivo.

— Espacios libres y parques.

Usos no permitidos:

— Agricola, en sus dos categorias.
— Ganadero en todas sus categorias.
— Industrial en todas sus categorias.
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— Comercial tolerable para la vivienda.
— Viales.

Condiciones estéticas:

— Cubiertas.

Se prohibe el uso de placas de fibrocemento y la utilizacion de chapas metalicas.
— Fachadas.

Se prohibe el uso de azulejos o baldosas de terrazo en fachadas.

Articulo 4.1.2.4. Residencial aislada extensiva.

La normativa especifica de la zona anterior que permite en determinados casos el adosa-
miento lateral de la edificacion a la parcela y las superficies permitidas para la parcela vincu-
lada, hace necesario definir un tipo de edificaciéon con mayor amplitud en la parcelacion y
obligatoriedad de unos retranqueos a todos los linderos mayores.

La zona, como la anterior, tiene en cuenta el uso exclusivamente residencial por lo que
contempla una restriccion de los usos similar a la del area central.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbano: SU004.

PARAMETROS

En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada: 15 m.
Fondo minimo: 20 m.
Superficie minima: 400 m2.

Nota: Se exime del cumplimiento de estas condiciones a las parcelas escrituradas con ante-
rioridad a la aprobacidn definitiva del PGM.

Parcela minima segregable.

La parcela minima edificable sera considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Altura de la Edificacion: NUmero max. de plantas 1-2.

— Altura max. edificacion 1 planta 3,90 m.
— Altura max. edificacidon 2 plantas 7,40 m.
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Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

No se permitiran dependencias para uso residencial por encima de la altura maxima sefialada
en el articulo anterior. Tan solo podran elevarse: la cubierta, la caja de escaleras, el castillete
con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones que requieran nece-
sariamente esta ubicacion, tales como: antenas de TV, pararrayos, paneles solares, compre-
sores de aire acondicionado, etc.

Estas construcciones, excepto en el caso del castillete del ascensor (que se regira por la
normativa especifica vigente), deberan quedar inscritas bajo el plano inclinado a 45° que
partiera desde la linea de interseccion de la fachada con la cara superior del Ultimo forjado y
alcanzar, como maximo, una altura de 2,5 m sobre ésta.

Altura libre de planta.
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso de vivienda, administrativo o de hosteleria, y en este ultimo caso, sélo en lo que
se refiere al alojamiento de personas 2,50 m.

— En los restantes casos 3,00 m.

En el caso de construirse sotanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos, sera de 2,20 m.

Fondo maximo edificable:

— En todos los casos: SIN LIMITACION, salvo la establecida por la prohibicién de adosar la
edificacién a linderos traseros.

Alineaciones:

La fachada de la edificacion habra de retranquearse una distancia minima respecto a la aline-
acion oficial, que en cada caso vendra fijada por frentes completos de fachada, con un mini-
mo de 4 metros.

La irdn retranqueadas un minimo de 3,00 metros respecto a los demas linderos.

El vallado de la parcela se efectuard, siguiendo la alineacion oficial, y en su caso, los linde-
ros, con un cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior
por obra de fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por elementos
vegetales y cerrajeria. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a inter-
valos regulares, con una altura maxima de 2,00 metros y construidos integramente en obra
de fabrica.

Cuerpos volados:

No procede su definicion, una vez establecidas las condiciones de retranqueo la composicion
de la edificacion sera libre.
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Ocupacién maxima:
— 50% del solar.
Provision de plazas de aparcamiento:

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En edificios residenciales: 1 PLAZA/VIVIENDA.
— En otros casos: 1 PLAZA/100 m? UTILES DE EDIFICACION.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sétano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacion las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccion de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitacion, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberan cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuacion o Sector
de Suelo Urbanizable.

Usos permitidos:

— Vivienda, unifamiliar aislada.
— Aparcamiento.

— Comercial compatible con la vivienda.
— Administrativo.

— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

— Deportivo.

— Espacios libres y parques.

Usos no permitidos:

— Agricola, en sus dos categorias.

— Ganadero en todas sus categorias.
— Industrial en todas sus categorias.
— Comercial tolerable para la vivienda.
— Viales.
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Condiciones estéticas:
— Cubiertas.

Se prohibe el uso de placas de fibrocemento y la utilizacién de chapas metalicas.
— Fachadas:

Se prohibe el uso de azulejos o baldosas de terrazo en fachadas.

Articulo 4.1.2.5. Residencial tres plantas.

Se trata de un caso particular de la Zona Residencial de Ensanche,

Todas las condiciones expresadas en el articulo anterior son las mismas a aplicar, salvo en:

— lo derivado del nimero de alturas permitido, elevandose a tres alturas sobre rasante.

— Lo expresado en retrantranqueos obligados: en esta ordenanza edificatoria las alineacio-
nes marcadas seran obligatorias.

Articulo 4.1.2.6. Dotacional.

Esta zona estd formada por areas discontinuas, que representan el suelo ocupado por el
equipamiento dotacional existente y por el de nueva creaciéon que se prevé tanto en las de
las unidades de actuacion urbanizadora como en los sectores de suelo urbanizable.

Se distingue el caracter publico y privado de las dotaciones en planos de Ordenacion.
Seran de aplicacion las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable:

— No se establece.

Parcela minima segregable:

No se permiten segregaciones o reparcelaciones, por lo que la parcela minima a estos efec-
tos es la parcela actual. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan esta
unidad minima.

Numero de plantas y altura de la edificacion:

Estos valores seran los correspondientes de la zona residencial en donde se halle enclavado
el terreno.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:

Se establecen las mismas condiciones que para las zonas residenciales en donde los terrenos
se hallen enclavados.

Altura libre de plantas:
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso administrativo o de hosteleria: 2,50 m.
— En los restantes casos: 3,00 m.
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En el caso de construirse sotanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos, sera de 2,20 m.

Alineaciones:

En general, se establecen las mismas condiciones que para las zonas residenciales en donde
los terrenos se hallen enclavados.

Excepcionalmente, en el caso de que la parcela ocupe una manzana completa, se permite el
retranqueo de las edificaciones respecto de la alineacidn oficial. En este supuesto, la parcela
debera vallarse siguiendo dicha alineacion.

Cuerpos volados:

Se establecen las mismas condiciones que para las zonas residenciales en donde los terrenos
se hallen enclavados.

Ocupacion maxima:

— No se fija.

Provision de plazas de aparcamiento:

— En todos los casos: 1 plaza/100 m? Utiles.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares en donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos,
quedando solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones en donde es posible cons-
truir un garaje en su planta sotano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.
También quedan exentas de esta obligacidn las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccidon de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitaciéon, de una ampliacion o de una reforma.

Usos permitidos:

— Aparcamiento.

— Educativo.

— Deportivo.

— Espacios libres y parques.
— Cultural.

— Religioso.

— Sanitario.

Usos no permitidos:

— Vivienda, en todas sus categorias.
— Agricola, en todas sus categorias.
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— Ganadero en todas sus categorias.
— Industrial, en todas sus categorias.
— Comercial, en todas sus categorias.
— Administrativo, privado.

— Hosteleria.

— Viales.

Condiciones estéticas:

No se establecen condiciones estéticas.

Articulo 4.1.2.7. Terciario.
En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada: 16,00 m.
Fondo minimo: 20,00 m.
Superficie minima: 400 m2.

Parcela minima segregable

La parcela minima edificable serd considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Numero de plantas y altura de la edificacion:

— NUmero maximo de plantas permitidas: 3.
— Soétanos: Permitidos.
— Semisdtanos: No permitidos.

Fondo maximo edificable:
— En todos los casos: Sin limitacion.
Alineaciones:

La fachada de la edificacion habrd de retranquearse obligatoriamente un minimo de 3,00
metros respecto a la alineacion oficial y respecto a los linderos.

El vallado de la parcela se efectuard, siguiendo la alineacién oficial y los linderos, con un
cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior por obra de
fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por elementos vegetales y
cerrajeria. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a intervalos regula-
res, con una altura maxima de 2,00 metros y construidos integramente en obra de fabrica.

Cuerpos volados:

Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y permanentes que sobre-
salgan del plano de fachada.
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— En la franja de 3,00 metros alrededor del perimetro de la parcela, no se permiten cuerpos
volados.

Ocupacién maxima:
— No se fija.
Provision de plazas de aparcamiento:

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En todos los casos: 1 PLAZA/100 m? UTILES DE EDIFICACION.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccidon de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sotano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacion las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccion de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitacion, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberan cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuacidén o Sector
de Suelo Urbanizable.

Usos permitidos:

— Comercial en todas sus categorias.
— Administrativo privado.

— Hosteleria.

— Aparcamiento.

— Educativo privado.

— Deportivo privado.

— Espacios libres y parques.

— Cultural.

— Religioso.

— Sanitario.

Usos no permitidos:

— Vivienda, en todas sus categorias.
— Agricola, en todas sus categorias.

— Ganadero en todas sus categorias.
— Industrial.

— Viales.
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Condiciones estéticas:

No se establecen condiciones estéticas.

Articulo 4.1.2.8. Industrial.
En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada: 16.00 m.
Fondo minimo: 20,00 m.
Superficie minima: 400 m2.

Parcela minima segregable:

La parcela minima edificable sera considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Numero de plantas y altura de la edificacion:

— Numero maximo de plantas permitidas: 2.
— Soétanos: Permitidos.
— Semisdtanos: No permitidos.

Fondo maximo edificable:
— En todos los casos: Sin limitacion.
Alineaciones:

La fachada de la edificacion habrd de retranquearse obligatoriamente un minimo de 3,00
metros respecto a la alineacion oficial y respecto a los linderos.

El vallado de la parcela se efectuara, siguiendo la alineacion oficial y los linderos, con un
cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior por obra de
fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por elementos vegetales y
cerrajeria. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a intervalos regula-
res, con una altura maxima de 2,00 metros y construidos integramente en obra de fabrica.

Cuerpos volados

Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y permanentes que sobre-
salgan del plano de fachada.

— En la franja de 3,00 metros alrededor del perimetro de la parcela, no se permiten cuerpos
volados.

Ocupacién maxima:

— No se fija.
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Provision de plazas de aparcamiento:

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En todos los casos: 1 Plaza/100 m?2 Utiles.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sétano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacion las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccion de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitaciéon, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberdn cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuacidén o Sector
de Suelo Urbanizable.

Usos permitidos:

— Aparcamiento.

— Industrial compatible, tolerable o incompatible con la vivienda.
— Comercial compatible o tolerable para la vivienda.

— Espacios libres y parques.

Usos no permitidos:

— Vivienda en sus dos categorias.

— Agricola, en sus dos categorias.

— Ganadero en todas sus categorias.

— Industrial incompatible con otros usos.
— Administrativo, en sus dos categorias.
— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

— Deportivo.

— Viales.

Condiciones estéticas:

No se establecen condiciones estéticas.
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Articulo 4.1.2.9. Agroganadero.
En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada: 6 m.
Fondo minimo: 15,00 m.
Superficie minima: 120 m2.

Parcela minima segregable

La parcela minima edificable sera considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Numero de plantas y altura de la edificacion:
— NUmero maximo de plantas permitidas: 1.
— Soétanos: No permitidos.

— Semisdtanos: No permitidos.

Fondo méximo edificable:

— En todos los casos: Sin limitacidn.
Alineaciones:

Serd obligatorio el vallado de la parcela, con un cerramiento de 2 metros de altura minima,
constituido en obra de fabrica siguiendo la alineacion oficial y los linderos.

En el interior de la parcela, se permite construir, con cualquier alineacién, edificaciones cerra-
das o cobertizos.

Ocupacién maxima:
— No se fija.
Usos permitidos:

— Aparcamiento.
— Agricola, en su categoria 2.2 (edificacion agricola).
— Ganadero, en su categoria 2.2 (pequeia instalacion ganadera).

Usos no permitidos:

— Vivienda en sus dos categorias.

— Agricola, en su categoria 1.2 (tierra de labor).

— Ganadero, en sus categorias 1.2 (finca ganadera) y 3.2 (gran instalacion ganadera).
— Industrial, en todas sus categorias.

— Comercial, en todas sus categorias.
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— Administrativo, en sus dos categorias.
— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

— Deportivo.

— Espacios libres y parques.

— Viales.

Condiciones estéticas:

No se establecen condiciones estéticas

Articulo 4.1.2.10. Zonas verdes y espacios libres.
En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:

Parcela minima: Segun tipo espacio libre y articulo 30 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.

Numero de plantas y altura de la edificacion:

— Numero maximo de plantas permitidas: 1.
— Sotanos: No permitidos.
— Semisdtanos: No permitidos.

Fondo méximo edificable:

— En todos los casos: Sin limitacion.

Alineaciones:

No procede.

Ocupacion maxima:

— Por tipologia: Edificabilidad en Espacios Libres, max 0,02 m2/m2.
Usos permitidos:

— Espacios libres y parques.

— Viales peatonales.

— Deportivo (Pistas al aire libre Publicas en una proporcion maxima del 50% de su superfi-
cie); de existir cerramientos especificos para este uso, dentro de la Zona Verde o Espacios
Libres, este debe permitir el libre acceso a las pistas deportivas.

Usos no permitidos:

— Vivienda en todas sus categorias.
— Agricola, en su categoria 1.2 (tierra de labor).
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— Ganadero, en sus categorias 1.2 (finca ganadera) y 3.2 (gran instalacién ganadera).
— Industrial, en todas sus categorias.

— Comercial, en todas sus categorias.

— Administrativo, en sus dos categorias.

— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

Condiciones estéticas:
Las construcciones permitidas armonizaran con el espacio en el que se ubican.
Otras Condiciones:

En los proyectos técnicos de ejecucion de espacios libres de nueva creacion, y en los de
reforma de los existentes, deberan incluirse la localizacion y definicién del mobiliario urbano
necesario y de los elementos complementarios de la red de transporte y de los servicios
infraestructurales, debiendo a tal respecto, dictar el Ayuntamiento los criterios de homologa-
cién, seleccion y localizacion de cuantos elementos mdviles, tanto de caracter estable como
ocasional, puedan emplazarse en areas de dominio publico.

En cualquier caso, las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estan-
do prohibidas las de dificil acceso peatonal o cuya falta de centralidad no se compense con
otras ventajas para aquellos.

b) Tener garantizado su posible soleamiento en relacidn a la edificacion circundante.
c) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.

Dentro de estos espacios se permitiran construcciones para servicios tales como: almacenes
de herramientas para conservacion y mantenimiento de los jardines, edificios para aseos,
templetes para musica o kioscos, estos Ultimos siempre que su superficie edificada no exce-
da de 30 m2. por unidad edificada, con el limite expresado de 0,02 m2/m? por zona verde o
espacio libre delimitado.

Se permitird la ubicacion de construcciones de instalaciones e infraestructuras, de reducidas
dimensiones, que no supongan un volumen excesivo (nunca mayor al equivalente a una
planta de edificacion regulada); en estos casos, y dependiendo de la indole de la infraestruc-
tura o instalacion se dispondra de un cerramiento de masa vegetal exterior al cerramiento
propio de la construccion, o instalacion.



NUMERO 79
D D Martes, 26 de abril de 2011 10148

OTRAS RESOLUCIONES

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 27 de mayo de 2010, de la Comisién de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de Los Santos de
Maimona. (2011060800)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 27 de
mayo de 2010, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccién de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 76.2.2.a de la LSOTEX, el art. 7.2.h del Decreto
314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, en el articulo Unico. 2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y
el art. 3, séptimo del Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la
Agencia Extremefia de la Vivienda el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto
186/2007, de 20 de julio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territo-
rial de Extremadura.

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el art. 75 de la LSOTEX y arts. 37
y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del art. 70 de la LSOTEX,
conforme a las limitaciones y estdndares establecidos en el art. 74 de este mismo cuerpo
legal, y sin perjuicio de la aplicacion para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el
plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas exigencias documen-
tales y actualizaciones de obligada observancia, derivadas del régimen basico del suelo
previsto en el Titulo II del Texto Refundido de la Ley del Suelo Estatal (Real Decreto Legislati-
vo 2/2008, de 20 de junio).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,
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ACUERDA:
19) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
20) Publicar, como Anexo a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Una vez completado lo anterior, deberan asimismo acompaiarse las normas urbanisticas en
formato digital, que facilite su publicacion.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (art.
107.3 de LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos
meses contados desde el siguiente a su publicacion (art. 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 27 de mayo
de 2010 las Normas Urbanisticas quedan redactadas como sigue:

TiTULO 1
CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1
DEFINICIONES

Articulo 1.1.1. Parametros urbanisticos.

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 1.1.2. Alineacion.

Es la linea de proyeccién que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

Articulo 1.1.3. Manzana.

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.



Y g
P LEE

]

{

R&asy D D NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10150

Articulo 1.1.4. Parcela o parcela urbanistica.

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 1.1.5. Linea de edificacion.

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

Articulo 1.1.6. Ancho de vial.

Es la menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacién y la opuesta del mismo vial.

Articulo 1.1.7. Rasante.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Articulo 1.1.8. Parcela edificable.

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en
que el planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento
sefialado para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones
de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento, le
fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado,
que garantice el acceso de los servicios de proteccion contra incendios y la evacuacion de sus
ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacion de aguas residuales y energia
eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener senaladas alineaciones y rasantes,
tener cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de ejecucidon en que este incluida a efectos de beneficios y
cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexién con
la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.1.9. Parcela minima.

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensio-
nes relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son
superiores a los establecidos.

Articulo 1.1.10. Parcela afectada.

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.1.11. Parcela protegida.

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensio-
nes inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.
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Articulo 1.1.12. Linderos o lindes.

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Articulo 1.1.13. Lindero frontal o frente de parcela.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Articulo 1.1.14. Fondo de parcela.

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpen-
dicular al frente de referencia.

Articulo 1.1.15, Circulo inscrito.

Es el didametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.1.16. Cerramiento de parcela.

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

Articulo 1.1.17. Edificacion alineada.

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.

Articulo 1.1.18. Fondo edificable.

Es la distancia perpendicular desde la alineacidn, que establece la linea de edificacion de
la parcela.

Articulo 1.1.19. Profundidad maxima edificable.

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccidn
de la edificacidn.

Articulo 1.1.20. Edificacion retranqueada.

Es la edificacion con una separacion minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a esta.

Articulo 1.1.21. Patio abierto.

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alinea-
ciones o lineas de edificacion.
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Articulo 1.1.22. Superficie libre.

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.

Articulo 1.1.23. Edificacion aislada.

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.1.24. Separacién entre edificaciones.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas prdximos,
incluyendo la proyeccidn horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 1.1.25. Edificacion libre.

Es la edificacién de composicidn libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

Articulo 1.1.26. Superficie ocupada.

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 1.1.27. Coeficiente de ocupacion por planta.

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la
superficie de la parcela edificable.

Articulo 1.1.28. Superficie edificable.

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro
de la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta
por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

Articulo 1.1.29. Coeficiente de edificabilidad o Edificabilidad.

Es el coeficiente, expresado en m?/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable
para obtener su superficie edificable.

Articulo 1.1.30. Nivel de rasante.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en
contacto con la edificacidn, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por
la normativa.

Articulo 1.1.31. Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la ultima planta.
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Articulo 1.1.32. Altura total.

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion, exclu-
yendo los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.33. Altura de las instalaciones.

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.34. Altura de planta.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.1.35. Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.

Articulo 1.1.36. Planta baja.

Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 1.1.37. Planta de pisos.

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 1.1.38. Entreplanta.

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada
a una distancia superior a la altura de la planta baja.

Articulo 1.1.39. Bajo cubierta.

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura
de la edificacion.

Articulo 1.1.40. Sétano.

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda
por debajo del nivel de rasante.

Articulo 1.1.41. Semisétano.

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que
forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.
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Articulo 1.1.42. Cuerpos volados.

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.43. Cuerpos cerrados.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilida-
des de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Articulo 1.1.44. Cuerpos abiertos.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de
su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.45. Elementos salientes.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan
un volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados

Articulo 1.1.46. Volumen de la edificacion.

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edifica-
cion y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 1.1.47. Pendiente de cubierta.
Es el dngulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura total.

CAPITULO 2
LEGISLACION

Articulo 1.2.1. Normativa general.

1. CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978.

2. LEY ORGANICA 1/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de Extremadura.
3. ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

EXTREMADURA:

— LEY 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la CAEX.
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— LEY 16/2001, de 14 de diciembre, del Consejo Consultivo de Extremadura.

— DECRETO DEL PRESIDENTE 17/2007, de 30 de junio, por el que se modifica la denomi-
nacion y nimero de las Consejerias de la Junta de Extremadura.

— DECRETO DEL PRESIDENTE 26/2003, de 30 de junio, de distribucion de competencias
de las Consejerias de la Administracion de la C.A. de Extremadura.

— LEY 10/2004, de 30 de diciembre, de Regulacidon y Bases de la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

— DECRETO 39/2006, de 7 de marzo, por el que se aprueban la Estructura Organica y los
Estatutos de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo vy el Territorio.

— DECRETO 17/2006, de 7 de febrero, regulador de las atribuciones de los 6rganos urba-
nisticos y de Ordenacion del Territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comi-
sion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

4. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES LOCALES.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

LEY 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local

REAL DECRETO 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Pobla-
cion y Demarcacion Territorial.

LEGISLACION SUPLETORIA:

— RDLeg 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de Disposi-
ciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local.

— RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organiza-
cion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

— Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales.

5. PATRIMONIO.
LEY 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.
LEY 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafol.
EXTREMADURA:
— LEY 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.
— LEY 2/1992, de 9 de julio, de Patrimonio de la CAEX.

— DECRETO 180/2000, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Patrimonio
de la CAEX.
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REAL DECRETO 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

6. HACIENDAS LOCALES Y LEGISLACION DE NATURALEZA PRESUPUESTARIA Y FISCAL.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

DISPOSICIONES ADICIONALES 1.3, 8.2 y 19.2 de la LEY 39/1988, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, y REAL DECRETO 828/1995 por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

REAL DECRETO 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

EXTREMADURA:

— DECRETO 77/1990, de 16 de octubre, que regula el régimen general de concesion de
subvenciones con cargo a los Presupuestos de la CAEX.

— DECRETO 196/2004, de 29 de diciembre, por el que se establece un Fondo de Coopera-
cion para las Mancomunidades de Municipios de Extremadura.

— LEY 5/2005, de 27 de diciembre, de Presupuestos Generales de la CAEX para 2006.

— LEY 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la CAEX.

— DECRETO 21/2001, de 5 de febrero, de valoraciones fiscales.

— LEY 9/1998, de 26 de junio, del impuesto sobre suelo sin edificar y edificaciones ruinosas.

— DECRETO 111/2004, de 28 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto
sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas.

— LEY 18/2001, de 14 de diciembre, de Tasas y Precios PUblicos de la Comunidad Auténo-
ma de Extremadura.

7. COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES.
EXTREMADURA:

— LEY 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las Diputaciones
Provinciales y la Comunidad Autéonoma de Extremadura.

— DECRETO 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes Provinciales de
Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia municipal.

— DECRETO 125/1992, de 1 de diciembre, por el que se establecen objetivos y priorida-
des para los Planes Provinciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de competen-
cia municipal.
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8.

ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

LEY 8/2007, de 28 de mayo, del suelo.

EXTREMADURA:

LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

DECRETO 7/2207, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de Extremadura.

LEGISLACION SUPLETORIA:

— RD 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urba-
nistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (vigente en cuanto no se oponga a la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

— RD 1169/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Sociedades Urbanisticas por el Estado,
los Organismos Auténomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con el art. 115 de la
Ley del Suelo.

. DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA.

LEY ORGANICA 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Cédigo Penal.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo IX).

EXTREMADURA: LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura (Cap. V del Titulo V).

EXTREMADURA: DECRETO 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra (aplicable en ausencia de procedimientos especificos)

LEGISLACION SUPLETORIA:

— RD 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (vigente en cuan-
to no se oponga a la Ley 15/2001, SOTEX).

10. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMUN (SIN PERJUICIO DE ESPECIALIDADES).

11.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos VI, VII y VIII).

RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo X).

REAL DECRETO 429/1993, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de responsabilidad.
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12.

13.

14.

15.

INSCRIPCIONES REGISTRALES.

REAL DECRETO 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprue-
ban las Normas complementarias al Reglamento para la ejecuciéon de la Ley hipotecaria
sobre inscripcidn en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

EXPROPIACION FORZOSA.
LEY 1954, de 16 de diciembre, sobre expropiacion forzosa.

DECRETO de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

CONTRATOS DE LAS AA.PP.

RDLEG 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Contratos de las
AA.PP.

REAL DECRETO 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

LEY 48/1998, de 30 de diciembre, sobre los procedimientos de contratacion en los secto-
res del agua, la energia, los transportes y las telecomunicaciones.

MEDIO AMBIENTE.
A) EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

LEY 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto legislativo 1302/1986, de
28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

REAL DECRETO 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Regla-
mento para la Ejecucién del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

EXTREMADURA: DECRETO 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccidn del
Ecosistema.

B) MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO.

DECRETO 833/1975, de 6 de febrero, del Ministerio de Planificacion del Desarrollo, de
Desarrollo de la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

LEY 22 diciembre 1972, num. 38172 (Jefatura del Estado) de Proteccion del Medio
Ambiente Atmosférico.

REAL DECRETO 430/2004, de 12 de marzo, por el que se establecen normas sobre
limitacion de emisiones a la atmdsfera.
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C) ESPACIOS NATURALES.

LEY 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres.

EXTREMADURA: LEY 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de
Espacios Naturales de Extremadura.

D) ACTIVIDADES MOLESTAS.

DECRETO 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

0.M. de 15 marzo de 1963, que da instrucciones Complementarias para la aplicacion
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

E) RESIDUOS.
LEY 10/1998, de 21 de abril, de residuos.
LEY 16/2002, de 1 de julio, de prevencidn y control integrados de la contaminacion.

ORDEN de 13 de octubre de 1989, por la que se determinan los métodos de caracteri-
zacion de los residuos toxicos y peligrosos.

ORDEN MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

REAL DECRETO 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la comer-
cializacion y el uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos (Anexo I modificado
por OM PRE/1624/2002, de 25 de junio).

REAL DECRETO 653/2003, de 30 de mayo, sobre incineracion de residuos.

RESOLUCION de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambien-
te y Vivienda, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del Consejo de
Ministros por el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracidon de
Aguas Residuales.

RESOLUCION de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros,
por el que se aprueba el Plan Nacional de Recuperacidon de Suelos Contaminados

RESOLUCION de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente,
por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que
se aprueba el Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006.

RESOLUCION de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente,
por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que
se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006.

DECRETO 133/1996, de 3 de septiembre, de residuos tdxicos y peligrosos.
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DECRETO 141/1998, de 1 de diciembre, por el que se dictan normas de gestion, trata-
miento y eliminacién de los residuos sanitarios y biocontaminados.

PLAN Regional de Residuos.
16. CARRETERAS, CAMINOS, VIAS PECUARIAS Y MONTES.
A) CARRETERAS.
LEY 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

REAL DECRETO 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo de la Ley de Carreteras.

EXTREMADURA:
LEY 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

ORDEN de 16 de septiembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicio.

B) CAMINOS PUBLICOS.

EXTREMADURA: LEY 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos Publicos de Extremadura.
C) VIAS PECUARIAS.

Ley 3/1995, de Vias Pecuarias.

EXTREMADURA:

DECRETO 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Orden de 19 de junio de 2000 por el que se regula el régimen de ocupaciones y autori-
zaciones de usos temporales de las vias pecuarias de la CAEX.

D) MONTES.
LEY 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun.
LEY 43/2003, de 21 de noviembre, de montes.

EXTREMADURA: DECRETO 83/2004, de 1 de junio, por el que se establecen bases
reguladoras para conceder ayudas en el marco de la gestidn sostenible de los montes.

17. AGUAS.

RDLEG 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Aguas.
18. TURISMO.

EXTREMADURA: LEY 2/1997, de 20 de febrero, de Turismo de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 78/1986, de 16 de diciembre, por el que se establece la orde-
nacion turistica de establecimientos hoteleros en Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campa-
mentos Publicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.
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19.

INDUSTRIA.

EXTREMADURA: LEY 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacidon industrial
de Extremadura.

20. COMERCIO.

EXTREMADURA: LEY 3/2002, de 9 de mayo, de comercio de la CAEX.

21. TRANSPORTES.

22.

23.

24.

LEY 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de Transportes Terrestres.

REAL DECRETO 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

OTRA NORMATIVA SECTORIAL (hidrocarburos, telecomunicaciones, electricidad, explosi-
vos, defensa nacional, minas).

LEY 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos

REAL DECRETO 942/2005, de 29 de julio, por el que se modifican determinadas disposi-
ciones en materia de hidrocarburos.

LEY 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (mantienen su vigencia
las Disposiciones Adicionales 5.2, 6.2 y 7.2 y Transitorias 6.2, 7.2 y 12.2 de la Ley
11/1998, de 24 de abril, de Telecomunicaciones).

LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

LEY ORGANICA 1/1992, de 21 de febrero, sobre proteccién de la Seguridad Ciudadana y
RD 230/1998, de 16 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre explosivos.

LEY 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacio-
nal y RD 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

LEY 22/1973, de 21 de julio, de Minas.
LEGISLACION AGRARIA.

EXTREMADURA: LEY 8/1992, de 26 de noviembre, para la modernizacién y mejora de las
estructuras de las tierras de regadio.

EXTREMADURA: LEY 5/1992, de 26 de noviembre, sobre la ordenacion de las produccio-
nes agrarias de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extension mini-
ma de las Unidades de Cultivo.

LEGISLACION CIVIL.
REAL DECRETO de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cddigo Civil.

LEY 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propie-
dad Horizontal.
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LEY 49/1960, de la Jefatura del Estado, de 21 de julio de 1960, sobre Propiedad Horizontal.
Espafia.
LEY 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
DECRETO 4104/1964, de 24 de diciembre, de Arrendamientos Urbanos.
25. POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

REAL DECRETO 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008
para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

EXTREMADURA: LEY 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 109/1996, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 3/1995, de fomento de la vivienda en Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 41/2004, de 5 de abril, por el que se aprueba el Plan de
Vivienda y Suelo en Extremadura para el periodo 2004-2007.

DECRETO 33/2006, de 21 de febrero, de modificacion y adaptacion del Plan de Vivienda
y Suelo de Extremadura 2004-2007 (modificado por Decreto 33/2007, de 6 de marzo).

EXTREMADURA: LEY 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promocion y Acceso a la
Vivienda de Extremadura.

EXTREMADURA: LEY 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en Materia de Auto-
promocion de Viviendas, Accesibilidad y Suelo.

Articulo 1.2.2. Normativa técnica.

1. ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS.

REAL DECRETO 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

LEY 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.
2. AGUA.

REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios
de la calidad del agua de consumo humano.

ORDEN de 28 de diciembre 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

ORDEN de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

RESOLUCION de 14 febrero de 1980 (Dir. Gral. Energia). Didmetros y espesores minimos
de tubos de cobre para instalaciones interiores de suministro de agua.

ORDEN de 9 de diciembre de 1975 por la que se aprueban las “Normas Basicas para las
instalaciones interiores de suministros de agua” (derogada por RD 314/2006, de 17 de
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marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, publicado en el BOE el
29 de marzo de 2006, no obstante la Orden Ministerial podra sequir aplicandose durante
los 12 primeros meses a la fecha de derogacion).

ORDEN de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el “Pliego de prescripciones técnicas
generales para tuberias de abastecimiento de agua” y se crea una “Comision Permanente
de Tuberias de Abastecimiento de Agua y de Saneamiento de Poblaciones".

3. AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO.

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacion.

ORDEN de 8 de mayo de 1984 por la que se dictan Normas para la Utilizacidn de las Espu-
mas de Ureaformol usadas como Aislantes en la Edificacion.

REAL DECRETO 1909/1981, de 24 de julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CA-81 sobre Condiciones Acusticas en los edificios.

REAL DECRETO 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacién de los Paneles Solares.

Espafia.

EXTREMADURA: DECRETO 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.
4. BARRERAS ARQUITECTONICAS.

LEY 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad.

REAL DECRETO 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

LEY 13/1982, de 7 de abril, de integracion social de los minusvalidos.

ORDEN de 3 de marzo de 1980 sobre caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores y
condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos proyectadas en inmuebles de
proteccion oficial.

REAL DECRETO 355/1980, de 25 de enero, sobre reserva y situacion de las viviendas de
proteccion oficial destinadas a minusvalidos.

EXTREMADURA: LEY 8/1997, de 18 de junio, de promocién de la accesibilidad de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 153/1997, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de la Ley de promocion de la accesibilidad.

5. COMBUSTIBLES Y GASES.

REAL DECRETO 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de insta-
laciones petroliferas, aprobado por Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instruc-
ciones técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15
de septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre.
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REAL DECRETO 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion
técnica complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio".

ORDEN de 9 de marzo de 1994 por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la instruccion
técnica complementaria ITC-MIG-5.1 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combus-
tibles Gaseosos.

Espafia.

REAL DECRETO 1853/1993, de 22 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que
se aprueba el Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésti-
cos, colectivos o comerciales.

REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de
distribucion vy utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas comple-
mentarias ICG 01 a 11 (Vigencia a partir del 4 de marzo de 2007, aplicandose hasta tal
fecha el RD 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria, Comercio y Turis-
mo, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo de las
Comunidades Europeas 90-396-CEE sobre aparatos de gas).

Espafia.

ORDEN de 15 de febrero de 1991, del Ministerio de Industria y Energia por la que se
modifican las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-AG6 y ITC-MIE-AG11 del
Reglamento de Aparatos que utilizan gas como combustible.

ORDEN de 15 de diciembre de 1988, del Ministerio de Industria y Energia por la que se
aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de aparatos que
utilizan gas como combustible 10, 15, 16, 18 y 20.

ORDEN de 7 de junio de 1988 del Ministerio de Industria y Energia por la que se aprueban
las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de Aparatos que Utilizan Gas
como Combustible.

REAL DECRETO 494/1988, de 20 de mayo, del Ministerio de Industria y Energia, por el
que se aprueba el Reglamento de aparatos que utilizan gas como combustible (vigente
hasta el 4 de marzo de 2007, fecha de entrada en vigor del RD 919/2006, de 28 de julio).

Espafia.

ORDEN 29 de enero de 1986 por la que se aprueba el Reglamento sobre Instalaciones de
Almacenamiento de Gases Licuados del Petrdleo (glp) en Depdsitos Fijos (vigente hasta el
4 de marzo de 2007, fecha de entrada en vigor del RD 919/2006, de 28 de julio).

ORDEN de 17 de diciembre de 1985, por la que se aprueban la instruccion sobre docu-
mentacion y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de Gases Combustibles y la
instruccion sobre instaladores autorizados de gas y empresas instaladoras (vigente hasta
el 4 de marzo de 2007, fecha de entrada en vigor del RD 919/2006, de 28 de julio, por el
que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion).
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ORDEN de 6 de julio de 1984 por la que se modifica el Reglamento de redes y acometidas
de Combustibles Gaseosos aprobado por Orden de 18 de noviembre de 1984, y modifica-
do por Orden de 28 de octubre de 1983.

REAL DECRETO 3484/1983, de 14 de diciembre, por el que se modifica el apartado 5.4
incluido en el articulo 27 del Reglamento General del Servicio PUblico de Gases Combusti-
bles aprobado por Decreto 2913/1973, de 26 de octubre.

ORDEN de 26 de octubre de 1983 por la que se modifica la Orden del Ministerio de Indus-
tria de 18 de noviembre de 1974, que aprueba el Reglamento de redes y acometidas de
Combustibles Gaseosos.

RESOLUCION 24 julio 1963 (Dir. Gral. Industrias Siderometaltirgicas). GAS. Normas para Insta-
laciones de gases licuados del petrdleo con depositos de capacidad superior a 15 kgs (vigente
hasta el 4 de marzo de 2007, fecha de entrada en vigor del RD 919/2006, de 28 de julio).

6. ELECTRICIDAD.

REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electro-
técnico para baja tension. Incluye el suplemento aparte con el Reglamento electrotécnico
para baja tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.

REAL DECRETO 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

REAL DECRETO 1663/2000, de 29 de septiembre, sobre conexidn de instalaciones fotovol-
taicas a la red de baja tension.

LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

ORDEN de 6 de julio de 1984 por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas Comple-
mentarias del Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de Seguridad en Centra-
les Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.

REAL DECRETO 889/2006, de 21 de agosto, por el que se regula el control petroldgico del
Estado sobre instrumentos de medida (vigencia 30 de octubre 2006).

Espafia, por el que se aprueba el Reglamento de contadores de uso corriente clase 2.

REAL DECRETO 3275/1982, de 12 de noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias
de Seguridad en Centrales Eléctricas y Centros de Transformacion.

REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension.

DECRETO 3151/1968, de 28 de noviembre, del Ministerio de Industria, por el que se
aprueba el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

7. ENERGIA.

LEY 82/1980, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado, de Conservacion de Energia
(vigente en lo que no se oponga a la LEY 40/1994, de 30 de diciembre, de ordenacion
del sistema eléctrico nacional).
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REAL DECRETO 891/1980, de 14 de abril, por el que se dictan normas sobre homologa-
cion de prototipos y modelos de paneles solares.

EXTREMADURA: LEY 2/2002, de 25 de abril, de Proteccion de la Calidad del Suministro
eléctrico de Extremadura.

8. HABITABILIDAD.

EXTREMADURA: DECRETO 195/1999, de 14 de diciembre, por el que se establecen las
condiciones minimas de habitabilidad que han de reunir las viviendas de nueva construccion.

EXTREMADURA: DECRETO 158/2001, de 9 de octubre, de tramitacion y concesion de la
cédula de habitabilidad.

9. INSTALACIONES ESPECIALES.

REAL DECRETO 413/1997, de 21 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, sobre Protec-
cion trabajadores externos con riesgo de exposicion en zona controlada.

REAL DECRETO 783/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
Proteccion Sanitaria contra Radiaciones Ionizantes.

REAL DECRETO 1428/1986, de 13 de junio, por el que se dictan normas sobre homologa-
cién de pararrayos.

REAL DECRETO 1836/1999, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre
Instalaciones Nucleares y Radioactivas.

10. PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

REAL DECRETO 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguri-
dad contra incendios en los establecimientos industriales. Incluye las correcciones que el
MCYT ha hecho en el texto y las tablas. Declarado nulo por Sentencia del Tribunal Supre-
mo de 27 de octubre de 2003.

ORDEN de 16 de abril de 1998 sobre normas de procedimiento y desarrollo del Real
Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Instala-
ciones de Proteccion contra Incendios y se revisa el Anexo 1 y los apéndices del mismo.

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacion.

REAL DECRETO 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra Incendios.

ORDEN 31 mayo 1982 Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIE-AP5 del Reglamento
de Aparatos a Presion, sobre extintores de incendios.

11. SANEAMIENTO, VERTIDOS Y RESIDUOS.

REAL DECRETO 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la conta-
minacién del medio ambiente producida por el Amianto.
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RESOLUCION de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, por el que se aprueba
el Plan Nacional de Descontaminacion y Eliminacion de Policlorobifenilos (PCB), Policloro-
terfenilos (PCT) y aparatos que los contengan (2001-2010).

REAL DECRETO 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
Dominio Publico Hidraulico.

REAL DECRETO 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para
determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986.

REAL DECRETO-LEY 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

ORDEN de 12 de noviembre de 1987 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo por la
gue se aprueban las normas de emisidn, objetivos de calidad y métodos de medicion de
referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los
vertidos de aguas residuales.

ORDEN de 25 de mayo de 1992 por la que se modifica el articulo 2 de la Orden de 12 de
noviembre de 1987 por la que se establecen normas sobre emision, objetivos de calidad y
métodos de medicion de referencia, relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas
contenidas en los vertidos de aguas residuales (BOE num. 129, de 29 de mayo de 1992).

RESOLUCION de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por
la que se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de
2001, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion
2001-2006.

LEY 10/1998, de 21 de abril, de la Jefatura del Estado sobre Desechos y Residuos Sdlidos
Urbanos.

REAL DECRETO 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos (en vigor en lo que
no se oponga a la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos).

12. SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO.

REAL DECRETO 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion
de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccion de la salud y seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo.

REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997,
de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.
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REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones mini-
mas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

Espafia.

REAL DECRETO 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.

REAL DECRETO 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicidén a agentes bioldgicos durante el trabajo.

REAL DECRETO 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la manipulacion manual de cargas que entrafie riesgos, en particular
dorsolumbares, para los trabajadores.

REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefializacion de seguridad y salud en el trabajo.

REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los
Servicios de Prevencion.

LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales y Normativa de
Desarrollo.

REAL DECRETO 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones para
la comercializacion vy libre circulacion intracomunitaria de los equipos de proteccion individual.

ORDEN de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e Higiene en
la Construccion y Obras Publicas.

TITULO 2
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

Articulo 2.0.1. Contenido Documental del presente PGM.
El presente PGM consta de los siguientes documentos:

Memoria Informativa.
Planos de Informacion.

Memoria Justificativa de la Ordenacidn.
Normas Urbanisticas.

Catdlogo de Bienes Protegidos.

Planos de Ordenacion.
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Articulo 2.0.2. Ambito de Aplicacién y Vigencia.

El presente PGM es de aplicacién a la totalidad del término municipal, entrara en vigor al dia
siguiente de la publicacion en el DOE del acuerdo de su aprobacion definitiva por la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una Revision del PGM,
sin perjuicio de sus posibles Modificaciones Puntuales o de la Suspensidn total o parcial de
Ssu vigencia.

Articulo 2.0.3. Caracter.
1. El Plan General, conforme a la Ley del Suelo, es publico, ejecutivo y obligatorio.

2. La publicidad del Plan General apareja el derecho de cualquier ciudadano a consultar su
documentacion en ejemplar debidamente autenticado que, a tal efecto, estara a disposi-
cién del publico en el Ayuntamiento.

3. La ejecutividad del Plan General implica la declaracion de utilidad publica de las obras en
él comprendidas y de la necesidad de ocupacion de los terrenos afectos a las mismas, en
especial en lo que se refiere a las que integran la infraestructura del territorio ordenado.

4. La obligatoriedad del Plan General implica que los particulares, al igual que la Administra-
cion, queden obligados al cumplimiento de las determinaciones del mismo, de forma que
cualquier actuacion, sea publica o privada, debe acomodarse a las mismas.

5. Asimismo, la obligatoriedad comporta el ejercicio del derecho de propiedad o de cualquier
otro derecho de interés legitimo existente sobre el suelo afectado.

Articulo 2.0.4. Revision.

Segun el art. 81 de la LSOTEX (y 103 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura) “La
reconsideracion total de la ordenacion establecida por los planes de ordenacion urbanistica, y
en todo caso, de la ordenacion estructural de los Planes Generales Municipales requiere su
Revision”,

1. No se establece un plazo minimo para la Revision del Plan, no obstante a los dieciséis afios
(cuatro cuadrienios) de vigencia del Plan el Ayuntamiento decidird su mantenimiento o
revision; sin perjuicio de revision anticipada cuando concurra alguna de las circunstancias
que se establecen en el apartado siguiente o cuando, aun sin estas circunstancias, proce-
diera su revisidn por decision municipal.

2. Procedera la Revisidn del Plan cuando concurran las siguientes circunstancias:
a) El cumplimiento del plazo anteriormente sefalado.

b) Mayores exigencias de espacios publicos o equipamiento general derivados de la propia
evolucion social o de cualquier disposicion legal o reglamento que obligue a ello.

c) Desequilibrios en las hipdtesis de evolucion de las magnitudes basicas: poblacidn,
empleo, renta, motorizacion, vivienda, servicios, etc.
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d) Cuando el Plan resulte afectado por un Plan Director Territorial de Coordinacion, en
cuyo caso procedera la revision en el plazo de un afio a contar desde la entrada en
vigor de este ultimo.

e) Cuando cualquier otra circunstancia exigiera la adopcion de nuevos criterios respecto
de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motiva-
da por la eleccion de un modelo territorial distinto.

f) Segun lo establecido en el articulo 81.2 de la LSOTEX, la Junta de Extremadura podra
disponer de la revision de los Planos Municipales por razones de urgencia o de excep-
cional interés publico.

Articulo 2.0.5. Modificaciones del PGM.

Las demas alteraciones del Plan que no supongan la adopcidon de nuevos criterios respecto de
la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo que obligue a la
adopcion de un modelo territorial distinto, se consideraran modificaciones del Plan, aun
cuando la alteracidon suponga o lleve aparejados cambios aislados de clasificacion o califica-
cion del suelo, las cuales habran de someterse a lo dispuesto por la legislacion vigente y se
llevaran a efecto con arreglo a las siguientes determinaciones:

a) La modificacion del Plan deberd contener el grado de precisidén del propio Plan General y
habra de venir acompafiado de los correspondientes estudios de caracter macro-urbanisti-
co que justifique la incidencia de la alteracion propuesta en las previsiones del Plan, asi
como su viabilidad sin tener necesidad de llegar a proceder a una revision del mismo en
funcion de los criterios establecidos en los articulos precedentes.

b) Cuando la modificacion afecte al aprovechamiento medio de uno o varios sectores del
suelo urbanizable delimitado en sectores, sera necesario volver a fijar sus respectivos
aprovechamientos, asi como el de la totalidad del suelo urbanizable programado cuyo
desarrollo debe efectuarse dentro del mismo cuatrienio, excluyendo los Planes Parciales
aprobados, los cuales seguiran manteniendo el aprovechamiento medio resultante de las
determinaciones del Plan General.

Segun el art. 104 del Reglamento de Planeamiento: La modificacion podra tener lugar en
cualguier momento. No obstante, cuando las modificaciones se refieran a determinaciones o
elementos propios de la ordenacion estructural del Plan General Municipal deberan respetar-
se las siguientes reglas:

a) Si la tramitacion se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién de la aproba-
cion definitiva de dicho planeamiento, o de su Ultima revision, las modificaciones no
podran alterar las determinaciones relativas a la clasificacion del suelo vigente, ni a la cali-
ficacion que implique el destino a zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de
recreo y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podra iniciarse la tramitacion de modificaciones una vez expirados los plazos o produci-
dos los supuestos o circunstancias previstos en el propio Plan para su revision.
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Articulo 2.0.6. Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la propia Administracion, quedan obligados al cumplimiento de
las determinaciones del presente Plan y en concreto, a lo establecido por sus Normas, de
forma que cualquier actuacion o intervencion sobre el territorio, sea de caracter publico o
privado, provisional o definitivo, deberd acomodarse a las mismas.

Articulo 2.0.7. Interpretacion de los documentos.

1. Las prescripciones de estas Normas y del propio Plan se interpretaran conforme al ordena-
miento juridico-urbanistico, en atencidn a su contenido y con sujecion a los fines y objeti-
vos marcados por el Plan. En caso de duda o imprecision de los documentos se estimara
condicionante la interpretacion mas favorable a la menor Edificabilidad y a la mayor dota-
cion de equipamientos comunitarios.

2. Las determinaciones del presente Plan General Municipal se interpretardan con base en los
criterios, que partiendo del propio sentido de su contenido, y en relacion con el contexto y
los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la
realidad del momento en el que se han de aplicar.

En caso de discordancia o imprecision de contenido de los diversos documentos que
componen las Normas se tendran en cuenta los siguientes criterios:

— La Memoria Justificativa sefiala los objetivos generales de la ordenacion, expresa y
justifica los criterios basicos que han conducido a la adopcion de las distintas determi-
naciones. Es el instrumento basico para la interpretacion del plan en su conjunto y/o
supletoriamente para resolver los conflictos entre otras determinaciones.

— Planos de Ordenacion, sus determinaciones graficas en las materias de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos. En caso de discrepancia
entre planos de distinta escala prevalecerd la escala mas amplia, es decir prevalecera
1/1.000 sobre 1/2.000 y ésta a su vez sobre 1/10.000, etc.

— Normas Urbanisticas y fichas de planeamiento, desarrollo y gestion, constituiran el
cuerpo normativo especifico de la ordenacidon urbanistica del municipio. Prevalecen
sobre los restantes documentos del Plan General, para todo lo que en ellas se regula.

— Memoria Informativa y Planos de Informacion, tienen un caracter informativo y mani-
fiestan cuales han sido los datos y estudios que han servido para fundamentar las
propuestas del Plan General.

Articulo 2.0.8. Competencias.

1. En virtud del Real Decreto 2912/1979, de 21 de diciembre, sobre transferencia a la Junta
de Extremadura, de la Ley 2/1984, de 7 de junio, del Consejo de Gobierno y de la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, del Decreto 187/1995, de 14 de
noviembre, sobre atribuciones de los Organos Urbanisticos y de Ordenacién del Territorio
de Extremadura y de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territo-
rial de Extremadura. Las competencias para la formulaciéon y aprobacion de este Plan
General Municipal, son las siguientes:
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— Al Ayuntamiento:
¢ La formulacién del Plan General, asi como acordar sus modificaciones y revisiones.
e |a aprobacion Inicial y Provisional de este Plan General.

e La aprobacion definitiva de la determinacion de ordenacion detallada que contiene
este Plan, previo informe de la Consejeria correspondiente.

e La aprobacion definitiva de los Planes Parciales de Ordenacion, previo informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

e La aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle, previo informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica.

— A la Comunidad Autonoma de Extremadura:

e La aprobacidn inicial y aprobacién definitiva de los Planes Especiales de ambito supra-
municipal.

¢ La aprobacidn definitiva de este Plan General Municipal.

e |La aprobacion definitiva de los Planes Especiales de ambito municipal cuando su obje-
to desborde el interés municipal o afecte a la Ordenacion Estructural de Plan General.

2. El desarrollo del presente Plan General a través de los instrumentos juridico-urbanisticos
aplicables segun la clase de suelo y el objetivo perseguido, corresponde al Ayuntamiento,
dentro del ambito de sus propias competencias.

3. Correspondera a los distintos Departamentos Ministeriales y Direcciones Generales el
desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos, dentro del ambito de sus
especificas atribuciones.

Todo ello, sin perjuicio de la posible participacion de los particulares en las tareas de
formulacion del planeamiento, para lo cual el Ayuntamiento y demas Organismos publicos
facilitaran a las Corporaciones y Asociaciones su posible participacion, en las formas y con
los efectos previstos en la Ley del Suelo y Reglamentos que la desarrollan, durante la
elaboracion, tramitacion y ejecucion del planeamiento.

4. También podran los particulares promover Planes de Ordenacion para el desarrollo de las
determinaciones del presente Plan General.

Articulo 2.0.9. Suspension de Licencias.

El Ayuntamiento podrd acordar la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion,
edificacion, demolicion, etc. con el fin de facilitar la aplicacion de las previsiones contenidas
en este Plan General o en el Planeamiento de desarrollo a que diera lugar. El acuerdo por el
que se somete a informacion publica la aprobacion inicial de este Plan General determinara,
la suspension del otorgamiento de licencias en aquellas areas donde la ordenacion prevista
por el plan suponga modificacion del régimen urbanistico vigente, la suspension de licencias
tendra un periodo de vigencia maxima de dos afios.
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La suspension de otorgamiento de licencias se extinguirad automaticamente con la aprobacion
definitiva del Plan, Planeamiento de desarrollo o Programa de Ejecucién.

Los peticionarios de licencias solicitadas y concedidas con anterioridad a la suspension de
licencias tendran derecho a ser indemnizados del coste del proyecto y a la devolucién de los
tributos y tasas satisfechos.

Articulo 2.0.10. Incidencia del Plan General sobre las edificaciones existentes.

En el Suelo Urbano y Suelo No Urbanizable, por comparacion entre las condiciones Normati-
vas y la realidad existente, se conservan las edificaciones e instalaciones existentes en la
fecha de aprobacion del Plan General Municipal.

Estas construcciones e instalaciones, hayan sido o no declaradas de interés publico, queda-
ran afectadas a distintos tipos posibles de actuaciones, segun la situacion en que se encuen-
tren de entre las que se exponen a continuacion:

A) Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones de la presente normativa.

En estos supuestos, sera posible cualquier actuacion de ampliacidon, reforma, consolida-
cion estructural y rehabilitacion, que deberd solicitarse como acto sujeto a licencia de
obras, segun se detalla para cada clase de suelo, y en especial para el Suelo No Urbaniza-
ble, que atendera al procedimiento descrito en la Seccidn 2 del Capitulo 10; en el curso de
la cual se verificara su adecuacion a las condiciones y limitaciones impuestas en esta
normativa. No se permitiran obras de reforma o ampliacidn de estas construcciones en
Suelo No Urbanizable, en tanto no se hayan adoptado previa o simultdneamente las medi-
das exigibles para garantizar:

— La seguridad de las personas y bienes.
— La salubridad del impacto de la instalacion y de la actividad del medio.
— La integridad del dominio publico.

B) Edificaciones e instalaciones incluidas en el catdlogo de bienes protegidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan complementariamente por las deter-
minaciones del Catalogo de Bienes Protegidos y con la tramitacion que les corresponda
segun la clase de suelo en que se sitlen.

En cualquier edificacién y elemento catalogado o inventariado, por constituir patrimonio
cultural y legado histérico del municipio, se entendera el caracter de interés publico, para
todas las obras que puedan hacerse y ajustandose a lo especificado en el Capitulo 2, de
esta normativa y en el Plan Especial de Proteccion, complementario de este Plan General
Municipal. Sélo podran autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la instalacion vy al
medio en que se sitla y que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacion.

En el Suelo No Urbanizable, el tramite para la Calificacion Urbanistica, previa de dichas
obras sera el que con caracter general se detalla en la Seccidon 2.2 Régimen del Suelo No
Urbanizable de la LESOTEX, con la salvedad de que en la documentacion que se presente
se incluira el proyecto completo de las obras.
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C) Edificaciones o instalaciones que no se ajusten a alguna de las condiciones de la presente
normativa.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones que resulten disconformes con la nueva
ordenacion seran declaradas fuera de ordenacion.

Dentro de los edificios declarados como fuera de ordenacion se ha de distinguir entre
aquellos totalmente incompatibles con la nueva ordenacidn, en los que sélo se podran
realizar las obras destinadas a garantizar:

— La seguridad de personas y bienes.

— La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.

— La correccion del impacto de la instalacion o de la actividad del medio.
— La integridad del dominio publico.

Podran autorizarse, obras de mejora o reforma, en las condiciones del art. 79 de la LSOTEX
en aquellas edificaciones o instalaciones parcialmente incompatibles con la nueva ordena-
cion, siempre que se adopten previa o simultaneamente las medidas exigidas para garanti-
zar los cuatro conceptos mencionados en el parrafo anterior, y en aquellas situadas sobre el
Suelo No Urbanizable, en las que el Ayuntamiento o los érganos Urbanisticos competentes
de la Junta de Extremadura, puedan fijar en el tramite de autorizacion urbanistica y conce-
sion de la licencia. Asimismo, podran autorizarse aquellas obras encaminadas a subsanar
las causas determinantes de las situaciones de fuera de ordenacién. Todas las actuaciones
que aqui se permitan se vincularan obligatoriamente a la subsanacion de la situacion.

En ningun caso podran autorizarse obras de consolidacion en alguno de los supuestos
siguientes:

— Cuando el edificio ocupe suelos destinados a dotaciones o cuando el uso sea incompati-
ble con la dotacion.

— Cuando el edificio ocupe suelos destinados a viario o espacios libres publicos.

— Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo para el medio ambiente o incumplan
los umbrales de emision de contaminantes previstos en la legislacion de materia de
proteccion del medio ambiente, seguridad y salubridad.

— Cuando esté prevista por la administracion su demolicion o adquisicién en el plazo de
15 afios, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta consideracion con posterio-
ridad a la aprobacion de este Plan General Municipal. Esta consideracion se extiende
automaticamente a todas las actuaciones no amparadas por licencia u orden de ejecu-
cion que no se encuentren consolidadas desde el punto de vista de la adopcion de
medidas de restauracion de la legalidad urbanistica infringida.

Articulo 2.0.11. Construcciones e instalaciones de caracter provisional.

En Suelo Urbanizable y No Urbanizable Comun podran ejecutarse obras de caracter provisio-
nal, que habran de demolerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indem-
nizacion, en las condiciones previstas en el art. 187 de la LSOTEX.



NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10175

La autorizacion se tramitara de acuerdo a lo previsto para las licencias de obras, edificacion e
instalaciones.

Articulo 2.0.12. Licencias urbanisticas.

Hasta la redaccidon de ordenanza municipal sobre policia de las edificaciones, seran de aplica-
cion supletoria los articulos 175 a 186 de la LSOTEX.

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

CONDICIONES DE USO

Articulo 2.1.1. Clasificacion de los usos.

Atendiendo al Anexo I del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se establecen las
siguientes clasificaciones:

1. CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SUS CARACTERISTICAS SUSTANTIVAS.

1.1

1.2,

1.3.

1.4

Uso global: Uso genérico mayoritario asignado a una zona de ordenacidn urbanistica
que corresponde a las actividades y sectores econémicos basicos: Residencial, Tercia-
rio, Industrial y Dotacional.

Uso pormenorizado: el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden
desagregarse los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida,
comercial, hotelero, oficinas, etc.).

Uso mayoritario: en una actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie
edificable computada en metros cuadrados de techo.

Uso compatible: el que el planeamiento considera que puede disponerse conjunta-
mente con el mayoritario de la actuacion.

2. DEFINICION DE LOS USOS SEGUN SUS CARACTERISTICAS FUNCIONALES.

2.1.

Uso Residencial (R).

Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de
las personas.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a) Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o agru-
pacidn de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose cada una a
una sola familia, localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos o mas viviendas
en una Unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad
de las viviendas.

) Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinados
al alojamiento permanente a colectivos que no constituyan unidades familiares,
tales como comunidades religiosas o laicas.



Y g
P LEE

]

{

R&asy D D NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10176

2.2. Uso Terciario (T).

2.3.

2.4.

Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

a) Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al suministro
de mercancias al publico mediante la venta al por menor y prestacion de servicios
a particulares. Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las conven-
cionales en virtud de su legislacion especifica.

b) Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el
alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion
especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campa-
mentos de turismo, juveniles y centros vacacionales escolares o similares.

c) Usos de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion
de servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la
utilizacion y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el
ocio y el esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones de
juegos, parques de atracciones, etc.

Uso Industrial (I).

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencion, elaboracion,
transformacion y reparacion de productos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquel uso que comprende las actividades de
produccién de bienes propiamente dicha.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquel uso que comprende el depdsito, guarda
y distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias
primas necesarias para realizar el proceso productivo.

Uso Dotacional (D).

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios necesarios para garantizar el funcionamiento de la ciudad
y del sistema urbano, asi como de su regulacion administrativa, educacion y cultura,
salud, asistencia y bienestar social.

Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (D-C): aquel uso que comprende las actividades destina-
das al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparca-
miento de vehiculos, tanto publicos como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (D-V): aquel uso que comprende los espacios libres y las
zonas verdes de titularidad publica o privada, segln establezca el planeamiento.
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Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo dispuesto en el nUmero 1 del articulo
30 del Reglamento de Planeamiento.

¢) Uso de equipamientos (D-E): aquellos usos que comprenden las diferentes activi-
dades, de caracter publico o privado, destinados a la formacion intelectual, asis-
tencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y
servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

— Uso de Infraestructura-servicios urbanos (DE-IS): aquel uso que comprende las
actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como
las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunica-
ciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de carbu-
rantes y cementerios.

— Uso Educativo (DE-ED): aquel uso que comprende las actividades destinadas a
la formacion escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener
titularidad publica como privada. En este ultimo caso, la edificabilidad corres-
pondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

— Uso Cultural-Deportivo (DE-CD): aquel uso que comprende las actividades
destinadas a la formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansion
deportiva de las personas, pudiendo tener tanto titularidad publica como priva-
da. En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprove-
chamiento urbanistico.

— Uso Administrativo-Institucional (DE-AI): aquel uso que comprende las activida-
des propias de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como
de sus organismos auténomos. También se incluird en este uso dotacional los
destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia,
fuerzas de seguridad, proteccion civil, etc.

— Uso Sanitario-Asistencial (DE-SA): aquel uso que comprende las actividades
destinadas a la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos inclu-
so aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros geriatricos,
de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titulari-
dad publica o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

Articulo 2.1.2. Usos caracteristico, compatible y prohibido.

— Uso caracteristico: Es el uso que caracteriza la ordenacion de un ambito por ser el predo-
minante y de implantacidn mayoritaria en el area territorial considerada.

— Uso compatible: Es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso caracteristico,
sin perder ninguno de ellos su caracter. La compatibilidad de un uso respecto al caracteris-
tico no implica su libre implantacion dentro del mismo ambito territorial, sino Unicamente la
aceptacion de que su presencia pueda ser simultanea sin perjuicio de que esa interrelacion
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obligue a sefalar restricciones en la intensidad del uso compatible en funcion de determi-
nados parametros del uso caracteristico.

— Uso prohibido o incompatible: Es el uso que por sus caracteristicas no puede implantarse en
el area de ordenacion considerada, bien por no considerarse compatible con el uso caracte-
ristico del area, bien por superar determinados umbrales en intensidad o forma de uso.

Articulo 2.1.3. Usos publico y privado.

— Usos de destino publico: Son los realizados o prestados por la Administracion, directamen-
te o mediante concesidn, sobre bienes de dominio publico, o sobre bienes de propiedad
particular mediante arrendamiento o cualquier otro tipo de ocupacion.

Segln la Administracion propietaria pueden distinguirse las siguientes categorias:

e Municipal (M).

e Provincial (P).

e Autondmico (A).
e Estatal (E).

— Usos de destino privado: Son aquellos que se realizan por particulares en bienes de
propiedad privada, estando limitada su ocupacion en razén del dominio sobre el bien.

Articulo 2.1.4. Usos permanente y provisional.

1. Se definen como usos permanentes o estables aquellos que tienen caracter permanente o
duracion indeterminada.

2. Se consideran usos provisionales los que se establecen o acometen por tiempo limitado o
en precario.

Articulo 2.1.5. Situaciones de compatibilidad de los usos.

Seguln la ubicacidn de las edificaciones o instalaciones en que se vaya a desarrollar la activi-
dad interesada, se establecen las siguientes situaciones:

— Situacidon 1: Implantacion en un cuerpo de edificacion aislado de un uso pormenorizado
igual al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo
no urbanizable, pero de diferente uso especifico.

— Situacion 2: Implantacion en un cuerpo de edificacion adosado de un uso pormenorizado
igual al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo
no urbanizable, pero de diferente uso especifico.

— Situacion 3: Implantacion en un cuerpo de edificacion aislada de un uso pormenorizado y
especifico distinto al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o
finca del suelo no urbanizable.
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— Situacién 4: Implantacion en un cuerpo de edificacién adosado de un uso pormenorizado y
especifico distinto al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o
finca del suelo no urbanizable.

— Situacion 5: Implantacion en un local en planta baja de un uso pormenorizado igual al
asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacidén o finca del suelo no urba-
nizable pero de diferente uso especifico.

— Situacién 6: Implantacién en un local en planta baja de un uso pormenorizado y especifico
diferente al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del
suelo no urbanizable.

— Situacidn 7: Implantacion en un local en planta de pisos de un uso pormenorizado igual al
asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo no urba-
nizable, pero de diferente uso especifico.

— Situacion 8: Implantacion en un local en planta de pisos de un uso pormenorizado diferen-
te al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo no
urbanizable.

— Situacién 9: Implantacién en un local situado en planta sétano o semisétano de un uso
pormenorizado igual al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o
finca del suelo no urbanizable y diferente uso especifico.

Cuando se pretendiera la implantacién de un uso o compatibilidad de uso no recogidos en
ninguna de las situaciones de compatibilidad establecidas en el referido Anexo de estas
Normas Urbanisticas, la admisidon de aquel uso se determinard por el érgano competente
para el otorgamiento de la licencia teniendo en cuenta las circunstancias siguientes:

— Caracteristicas de la actividad.

— Informes de las Administraciones sectoriales competentes en virtud de la legislacion espe-
cifica que la afecte.

— Repercusion de la actividad en su ambito inmediato.

Articulo 2.1.6. Usos Globales Pormenorizados y especificos definidos en la Matriz de Usos.

USOS Y DESTINOS URBANISTICOS U. Global
COMPATIBILIDAD DE USOS (DESTINO Y
SITUACION) U. Pormenorizado
Uso Global Uso Pormenorizado Uso Especifico U. Especifico
\Viv. Unif exclusiva RUE
Unifamiliar \Viv Unif con local RU RUL
Residencial \Viv unif anexa a otros usos R RUA
Comunitario comunitario RC RCC
Plurifamiliar RP
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Comercial Local comercial. TC TCL
Centro Comercial TCC
Hotel THH
Hotelero Per?siopes, hostales y Fondas TH THP
IAlojamiento rural THR
[Terciario Camping - THE
Despacho Profesional TOD
Oficinas Sede institucional TO TOI
Oficinas Empresas TOE
Bar, cafeteria, TRB
Recreativo Discoteca, Pub TR TRD
Restaurante TRR
Dotacional Red Viaria de Trafico DCV
Estacion de Autobuses DCA
Comunicaciones Garajes y aparcamientos DC DCG
IArea servicio gasolinera DCS
Red ferroviaria DCF
lAreas de recreo DVR
Zonas Verdes lAreas peatonales DV DVP
Parque urbano DvU
Jardines DVvJ
Equip. socio-cultural Sanitario DS DSS
Religioso DSR
IAdministrativo DSA
B. social, asistencial DSB
Cultural DSC
Equipamiento deportivo Pistas Descublgrtas DP DPD
Pabellones cubiertos DPC
Guarderia DEG
Ed. Primaria DEP
Equipamiento educativo ESO (E. Sec. Obligat) DE
Bachillerato DEE
Formacion Profesional DEF
Cementerio DUC
Matadero DUM
Servicios urbanos Seguridad ciudadana DU DUS
Servicio contraincendios DUI
Servicio Limpieza DUL
Depuradora FCD
Depositos agua FCA
Centros de instalaciones 8?€;LOOS$SU (Residuos Sdlidos FC FCR
Centro de transformacion FCC
Subestacidn eléctrica FCS
Infraestructuras Red de Saneamiento FRS
Emisarios red saneamiento FRE
Red de instalaciones Lineas electricas FR FRL
Gasoducto FRG
IAntenas y telefonia FRT
Singulares FS
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Las situaciones son:

SITUACION :0 - Todas

1 - Manzana

2 - Parcela

3 - Planta Sétano o semisétano
4 - Planta Baja

5 - Planta Pisos

6 - Edificio Exclusivo

DESTINO 3V - Privado

M - Municipal
P - Provincial
A - Autonomico
E - Estatal

T - Todos los destinos

P - Publico

TITULO 3
ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 1
GENERALIDADES DE CARACTER ESTRUCTURAL

Articulo 3.1.1. Determinaciones de Ordenacion Estructural.

Seran las relacionadas en el art. 25 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, en
adaptacion al PGM de Los Santos de Maimona:

— Las directrices del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio, en especial
las reservas de suelo para dotaciones e infraestructuras publicas.

— La clasificacion del suelo, con determinacion de las superficies adscritas a cada clase y
categoria.

— La delimitacion de sectores de suelo urbanizable y unidades de actuacion urbanizadora.

— El establecimiento de usos globales y compatibles, y la definicion de las intensidades y
densidades edificatorias maximas.

— Tratamiento y proteccion de los bienes publicos no municipales.
— Ordenacion de actividades susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento.

— Localizacién, distancias y previsiones reguladoras de instalaciones donde se produzcan
sustancias peligrosas.

Ind. Taller artesanal IPT
Ind. Actividad inocua IPI
Productivo Ind Actividad Molesta P IPM
Industrial Ind: Act Nociva, Insalubre v IPN
peligrosa
IAlmacenaje 1A
Explotacion recursos naturales | I IN FE
IAgroganadero [€]
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— Determinacién de la red basica de reservas de terrenos y construcciones con destino dota-
cional publico.

— Ordenacion del suelo no urbanizable, mediante el establecimiento de las distintas categorias
o grados de proteccidn.

— Las previsiones precisas para garantizar el destino final de parte de los terrenos de suelo
urbano o urbanizable sujeto a algln régimen de proteccion publica.

— Las previsiones de programacion y gestion de las infraestructuras y dotaciones publicas
integradas en la ordenacién estructural.

— La definicion de las circunstancias y supuestos cuya concurrencia haga procedente la revi-
sion del Plan General.

— La definicion y regulacion de las zonas de Ordenacion.

— La determinacion del Aprovechamiento medio en Suelo Urbano no consolidado, y en Suelo
Urbanizable.

— La asignacion de usos globales.

— Las superficies de cesion Obligatorias establecidas en las correspondientes fichas de condi-
ciones particulares tanto de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano no Consolidado,
como de los Sectores de Suelo Urbanizable.

SECCION 1. DIRECTRICES.

Articulo 3.1.1.1. Ocupacion del territorio.
DIRECTRICES

Ambito de Aplicacién: Todo el término municipal.

Contenido: EI PGM propone el mantenimiento de la estructura general del territorio actual,
determinada por el ndcleo urbano, las redes de carreteras y caminos y el soporte fisico, con
sus condiciones medioambientales, usos e infraestructuras territoriales. En consecuencia se
establecen las siguientes directrices de ocupacion:

1.2 Desarrollo y fomento del nlcleo existente, mediante la definicion del modelo de evolucion
urbana del mismo y el establecimiento de medidas para prevenir la formacion de otros
nucleos de poblacion.

2.2 Mantenimiento y potenciacion de las caracteristicas esenciales del soporte fisico del térmi-
no, mediante la conservacion de su tradicional uso agricola, la delimitacion y proteccion de
las zonas de especial interés y la proteccidon general de los valores medioambientales.

Articulo 3.1.1.2. Modelo de evoluciéon urbana.

El Plan General propone para el nucleo urbano de Los Santos un modelo de crecimiento basa-
do en la aceptacion y mantenimiento de la morfologia existente en cuanto al casco urbano
tradicional, y en cuanto a las zonas de suelo urbano de ensanche que conforman las areas de
borde, de forma que se posibilite su integracion en la trama y el control de su crecimiento.
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El modelo funcional propuesto se encamina a completar y mejorar los equipamientos exis-
tentes, manteniendo la ubicaciéon de aquellos que demandan mayor superficie, e implantando
nuevos viarios de conexion con las zonas residenciales.

Articulo 3.1.1.3. Reserva de suelo para Dotaciones e infraestructuras.

El Plan General Municipal define la estructura general y organica del territorio a través del
reconocimiento y planificacion de los sistemas generales y locales de comunicaciones, espa-
cios libres, equipamientos y servicios publicos.

Asi mismo identifica y sefiala los equipamientos publicos que integran la red basica dotacio-
nal y los que forman parte de red pormenorizada. La delimitacion e identificacion de estos
elementos se contiene en los planos de ordenacion.

SECCION 2. CLASIFICACION DEL SUELO.
Articulo 3.1.2.1. Clases de suelo.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 8.2 de la LSOTEX, y sin perjuicio de lo dispues-
to en el articulo 60 de la misma, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Regla-
mento de Planeamiento:

El Plan General Municipal adscribe la totalidad de los terrenos por él ordenados a una de las
siguientes clases de suelo:

— Urbano (SU),
— Urbanizable (SUB) y

— No Urbanizable (SNU).

Articulo 3.1.2.2. Suelo Urbano SU.
Integran el suelo urbano (SU):

19, Los terrenos que el Plan General Municipal adscribe a esta clase de suelo por formar
parte de un nucleo de poblacién existente o ser integrables en él y estar ya urbanizados,
contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de
agua, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

20, Los terrenos que el Plan General Municipal adscribe a esta clase de suelo por estar ya
consolidados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio servido
efectiva y suficientemente por las redes de los servicios generales enumerados en el
parrafo anterior y delimitados en la forma que, en su caso, precisen los Criterios de
Ordenacién Urbanistica.

39, Los terrenos que hayan adquirido la condicion de solar tras haber sido urbanizados en
ejecucion del planeamiento y de conformidad con sus determinaciones.

En todo caso, la condicion de solar a que se refiere el parrafo anterior requiere la disposi-
cion por la parcela de los siguientes servicios:
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a) Acceso por via pavimentada y con alumbrado publico, abierta al uso publico en condi-
ciones adecuadas para la circulacion rodada o peatonal, debiendo reunir idénticas
condiciones todas las demas vias a las que dé frente.

No son considerables a los efectos de lo previsto en el parrafo anterior, ni las rondas
perimetrales de los nlcleos de poblacion, respecto de las superficies de suelo colin-
dantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los nlcleos entre
si o las carreteras, a excepcion de los tramos de travesia urbana y a partir del primer
cruce de esta con calle propia del nlcleo de poblacion.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para
la edificacion, construccién o instalacion prevista por el planeamiento.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamien-
to con suficiente capacidad de servicio.

d) Cuantos otros se determinen validamente a tal efecto por la ordenacidn territorial y
urbanistica.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que por reunir los requisitos establecidos en el articulo
9.1 de la LSOTEX, se delimitan en el plano n.° OE.2 de Ordenacion de este Plan General Muni-
cipal, identificado con las siglas SU.

Se atribuye la condicion de suelo urbano no consolidado, identificado con las siglas SU.NC, a
los terrenos que el Plan incluye en unidades de actuacion urbanizadora, atribuyéndose al
resto la condicion de suelo urbano consolidado (SU.C).

Articulo 3.1.2.3. Suelo Urbanizable (SUB).

1. El Plan General Municipal adscribe a la clase de suelo urbanizable (SUB) los terrenos que
deban o puedan ser objeto de transformacion mediante su programacion y urbanizacion
en las condiciones y términos que al respecto estableciere y de conformidad, en todo
caso, con lo prevenido en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y en el
Reglamento de planeamiento, asi como, en su caso, con lo que dispusieren los Criterios de
Ordenacion Urbanistica y planes de ordenacidn del territorio.

2. La clasificacion como suelo urbanizable (SUB) se justifica expresa y suficientemente por
relacion tanto a la posibilidad de la efectiva incorporacion de los terrenos al proceso urba-
nizador dentro del horizonte temporal previsto por el Plan General Municipal, como a la
conformidad de la transformacion de los terrenos con un desarrollo urbano ordenado,
racional y sostenible del territorio.

Su delimitacion se refleja en el plano n.° OE-2 de Ordenacion de este Plan General, identi-
ficado con las siglas SUB.

3. A los efectos previstos en el articulo 70 2.2. de la LSOTEX, el Plan general dota de ordena-
cion detallada a algunos sectores de Suelo Urbanizable (SUB) en razén de su convenien-
cia, “para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, a los efectos de la
pronta programacion de los terrenos y de la legitimacion de la actividad de ejecucion sin
necesidad de planeamiento de desarrollo”.
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Articulo 3.1.2.4. Suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos que, de conformidad con lo establecido en el
articulo 11 de la LSOTEX, el presente Plan General adscribe a dicha clase de suelo por concu-
rrir en ellos alguna de las circunstancias establecidas en dicho articulo, y ser concordantes
con el modelo de ocupacion territorial y evolucién urbana adoptados. La delimitacion de
estos suelos se refleja en el plano n.2 OE-1 de Ordenacidn, identificado con las siglas SNU,
comprendiendo la totalidad del término municipal con exclusion de las areas que correspon-
den a otras clases de suelo.

CAPITULO 2
CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO

Articulo 3.2.1. Condiciones Generales.
Con caracter estructural, las condiciones edificatorias se exponen seguln los usos:
1. USO RESIDENCIAL:
a) Desarrollo y proteccion de las caracteristicas del casco urbano:
— Proteccion del Patrimonio y mejora de las tipologias.
— Mantenimiento de la trama viaria.
— Caracteristicas de la tipologia edificatoria.
— Se mantiene el tamafo de las parcelas existentes.
— Aprovechamiento bajo cubierta. Regulacion.
b) Ampliacién del Suelo Urbano:
— Ampliacién de suelo urbano con infraestructura existente. Suelo Urbano Consolidado.
— Ampliacion de suelo urbano no consolidado.
2. USO AGROGANADERO:
— Ampliacién de poligonos con infraestructura existente.
— Mantener y potenciar este uso.
— Incluir en el viario las calles ya urbanizadas.
— Separarlo del uso residencial.
3. USO INDUSTRIAL.:
— Ampliar en la zona con calles de servicios urbanisticos.

— Integrar el viario actual.
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4. USO ZONA VERDE:

— Cumplimiento de los Estandares.

— Caracteristicas de la tipologia edificatoria.
5. USO EQUIPAMIENTOS:

— Cumplimiento de los Estandares.

— Caracteristicas de la tipologia edificatoria.

Articulo 3.2.2. Edificabilidad.

A efectos de ordenacidn estructural se establecen los siguientes valores correspondientes a la
Edificabilidad neta de parcela atendiendo a las tipologias y usos siguientes:

— Edificacién Densa (ED):

Para dos plantas: 1,70 m?/m?.
Para tres plantas: 2,40 m?/m?2.*

— Edificacién en Hilera (EH): 1,40 m?/m2.

— Edificacidn Aislada (EA): 1 m?/m?2,

— Industrial en Hilera (IH): 1,10 m?/m?2,

— Industrial Aislada (IA): 1,10 m?/m?2.

— Edificacion en Espacios Libres (EL): 0,02 m2?/m2.
— Edificacion Especifica (EE):

Dos plantas: 1,8 m?/m?2.
Tres plantas: 2,5 m?/m?2.

*Aplicable también a la tipologia 3 plantas mas atico, definida en sector con ordenacién detallada.

A los efectos de regular la edificabilidad maxima de las Unidades de Actuacion y de los
Sectores, se establecen unas edificabilidades corregidas en funcion de las tipologias asigna-
das que se recogen el cuadro siguiente:

— Edificacién Densa (EDD):

Para dos plantas: 1,60 m?/m?.
Para tres plantas: 2,30 m?/m?2.

— Edificacidn en Hilera (EHD): 0,70 m?/m?2.
— Edificacion Aislada (EAD): 0,50 m?/m?2.
— Industrial en Hilera (IHD): 1,00 m?/m>.

— Industrial Aislada (IAD): 0,70 m?/m2.
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Con caracter general los valores de edificabilidad se refieren a construcciones sobre rasante,
no computando, a estos efectos las construcciones bajo rasante.

Articulo 3.2.3. Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZOU).

El suelo urbano, a los efectos de regulacion de las condiciones de edificacion y de uso, se divi-
de en distintas zonas de ordenacion urbanisticas, delimitadas graficamente en los planos de
Ordenacion, siendo determinacion estructural los usos globales asignados a cada zona de
ordenacion y con caracter indicativo la delimitacion de las zonas. Las zonas son las siguientes:

1. Zona de Nucleo Consolidado. RESIDENCIAL EN CASCO ANTIGUO.
2. Zona de RESIDENCIAL ENSANCHE.

3. zona RESIDENCIAL AISLADA TRADICIONAL.

4. Zona RESIDENCIAL AISLADA EXTENSIVA.

5. Zona RESIDENCIAL TRES PLANTAS.

6. Zona DOTACIONAL.

7. Zona TERCIARIO.

8. Zona INDUSTRIAL.

9. Zona AGROGANADERO.

10. Zona ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

CAPITULO 3
CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 3.3.1. Condiciones generales.

Todas las edificaciones que se construyan en este suelo deberdn cumplir todos los requisitos
establecidos en el capitulo anterior.

CAPITULO 4
CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 3.4.1. Division Normativa.

Atendiendo a lo establecido en el art. 11 de la LSOTEX, se establecen las siguientes cate-
gorias de Suelo no Urbanizable:

— Suelo no Urbanizable comun: terrenos considerados por este PGM inadecuados para servir
de soporte a aprovechamientos urbanos, en razon de su innecesariedad para un desarrollo
urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado.

— Suelo no urbanizable protegido: constituido por los terrenos en los que concurren las
circunstancias resefiadas en los apartados a), b) y c) del art. 11.1. de la LSOTEX.
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Articulo 3.4.2. Tipos de Suelo no Urbanizable protegido.

Atendiendo a la distincion establecida en el articulo anterior, y en base a lo dispuesto en le
art. 11.2 de la LSOTEX se establecen los siguientes tipos de Suelo no Urbanizable protegido:

— SNU Protegido ECO.
— SNU Protegido ARQ.
— SNU Protegido VIAS.
— SNU Protegido FFCC.
— SNU Protegido GAS.
— SNU Protegido VPEC.
— SNU Protegido HDR.
— SNU Protegido CEM.
— SNU Protegido GMIN.

Articulo 3.4.3. Superposicion de Protecciones.

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de proteccion o afeccio-
nes de los antes sefialados, les seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada
uno de ellos.

Articulo 3.4.4. SNU Protegido ECO.

Es la parte de suelo no urbanizable de proteccion por su interés ecolégico-ambiental, delimi-
tada en el Plano OE2, comprende los terrenos pertenecientes al término situados en zonas
de alto valor ecoldgico, y en las sierras de San Jorge, S.2 San Cristobal, S.2 de los Santos,
S.a8 de los Olivos y S.@ de Cabrera.

Articulo 3.4.5. SNU Protegido ARQ.

Son aquellos terrenos de suelo no urbanizable que requieren de una especial proteccién por
existir yacimientos de caracter arqueoldgico, reseifados en los planos OE2 y OE9.

Articulo 3.4.6. SNU Protegido VIAS.

1. Es la situada en los bordes de las carreteras del término municipal, junto con las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccion definidas por la legislacion sectorial vigente.

2. Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras
sobre terrenos lindantes con ellas no podran situarse a distancias menores de las determi-
nadas por la normativa del Estado sobre las distintas clases de vias, Ley de Carreteras.
Ley 25/1988, de 29 de julio, y el Reglamento General de Carreteras, segun el Real Decre-
to 1812/1994, de 2 de septiembre, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, de 4 de
marzo y Ley 7/1997, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura, y demas disposiciones
del organismo del que dependa la carretera.

3. En aplicacidn de la Ley sectorial vigente, a ambos lados de la carretera quedan establecidas
lineas de edificacion que definen margenes de proteccidon en los cuales quedan prohibidas
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las obras de construccion, reconstruccion o ampliacién de cualquier tipo de edificacion a
excepcion de las que resultan imprescindibles para el mantenimiento y conservacion de
aquellas que deberan ser debidamente autorizadas.

4. La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en dos franjas de terreno a
ambos lados de las mismas delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
anteriormente definida y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 8
metros en el resto de las carreteras, mediadas desde las citadas aristas (art. 22 de la Ley
25/1988, de carreteras).

5. La zona de afeccion de una carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados
de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 100
metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el resto de las carrete-
ras, mediadas desde las citadas aristas. (art. 23 Ley 25/1988, de carreteras).

6. Las limitaciones al uso del suelo en dichas zonas son las siguientes:

a. En las zonas de dominio publico sélo podran realizarse obras o instalaciones previa
autorizacion del Ministerio de Obras PUblicas y Urbanismo, cuando las prestacion de un
servicio publico de interés general asi lo exija (art. 21.3 Ley 25/1988, de carreteras).

b. En las zonas de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier
caso, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (art. 22.2 Ley 25/1988 de carreteras).

7. Para ejecutar en las zonas de afeccion cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provi-
sionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantas o talar arboles se requerira la
previa autorizacion del organismo del que dependa la carretera afectada. (art. 23.2 Ley
25/1988 de carreteras).

8. Se establece asi mismo la linea de edificacion desde la cual, hasta la carretera queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion
de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las cons-
trucciones existentes.

9. Asi mismo sera de obligatorio cumplimento todo lo establecido por la Ley 7/1995, de 27
de abril, de Carreteras de Extremadura, aplicable a carreteras autdnomas y provinciales.
De acuerdo con la misma, la zona de afeccion queda delimitada exteriormente por dos
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 35 metros y la linea
limite de la edificacién por otras dos lineas paralelas a 25 m. De la arista exterior de la
calzada mas préxima.

10. Se exceptla de la sujecion a licencia Municipal a aquellas obras a realizar sobre las
carreteras estatales, autondmicas y locales, tales como ensanches de plataformas o
mejoras del trazado actual, obras de conservacion, acondicionamientos, etc... asi como
también las obras que afecten a los elementos funcionales de las mismas al estar consi-
derados como bienes de dominio publico.



NUMERO 79
D D Martes, 26 de abril de 2011 10190

11. A la fecha de la redaccidn de estas NNUU no se ha resuelto el estudio informativo del
proyecto de la autovia Badajoz-Cérdoba-Granada, tramo Badajoz-Espiel, en el que se
contemplan tres alternativas de trazado a la autovia A-81 a su paso por el término
municipal de Los Santos de Maimona: dos por el norte y una por el sur. A fecha de hoy
aun no ha sido seleccionada ninguna de las alternativas propuestas no existiendo, por
tanto, ningln proyecto de trazado definitivo. El trazado definitivo y preciso se delimita-
ra con la posterior redaccion del correspondiente Provecto por parte de la Direccion
General de Carreteras. Una vez aprobado DEFINITIVAMENTE el Estudio Informativo
mencionado, y transcurrido el periodo de Informacion Publica (en el que se presenta-
ran, por parte de instituciones y particulares, las alegaciones que se estimaran perti-
nentes), deberd modificarse el PGOU de forma que se tenga en cuenta el trazado de la
alternativa seleccionada de la Autovia a lo largo del término municipal, en los términos
que resulten del citado Proyecto mencionado, reservando todo el corredor afectado
como “de proteccidn de infraestructuras". Este corredor no podra discurrir, por tanto,
por terrenos que estén dotados de algln tipo de clasificacion o proteccion que impida
el desarrollo del proyecto de trazado de la autovia incluso aunque en el articulado del
Plan General se incluyera una determinada compatibilidad con la construcciéon de
infraestructuras viarias.

Articulo 3.4.7. SNU Protegido FFCC.

Normas proteccidn del trazado ferroviario, reguladas por su legislacién especifica: Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y RD 2387/2004, de 30 de diciembre:
Reglamento del Sector Ferroviario.

Segln el art. 12 de la Ley 39/2003 (y el art. 24 del Reglamento): A los efectos de esta ley,
se establecen en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General, una zona de dominio publico, otra de proteccion y un limite de edificacion. Tanto las
referidas zonas como el limite de edificacién se regiran por lo establecido en esta ley y en
sus disposiciones de desarrollo.

Los 6rganos de la Administracion del Estado, en el ejercicio de las facultades que les corres-
pondan en relacion con las zonas de dominio publico y de proteccion y con el limite de edifi-
cacion, se coordinaran con los demas 6rganos de la misma o de otras Administraciones publi-
cas a los que, legalmente, se les confieran competencias en relaciéon con terrenos que
merezcan una especial salvaguarda.

Zona de Dominio Publico: definida en art. 13 de la Ley 39/2003 (y art. 25 del Reglamento):

“1. Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de
ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al
eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

2. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén
0, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

3. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podran
fijar como aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde
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de las obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno
comprendido entre las referidas lineas.

4. En los tuneles, la determinacion de la zona de dominio publico se extendera a la superficie de
los terrenos necesarios para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, de acuer-
do con las caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre aquéllos y la disposicion de
sus elementos, tomando en cuenta circunstancias tales como su ventilacion y sus accesos.”

Zona de Proteccion: definida en art. 14 de la Ley 39/2003 (y art. 26 del Reglamento):

“La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada
lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico definida en el
articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aris-
tas exteriores de la explanacion.”

Linea limite de edificacion: definida en art. 16 de la Ley 39/2003 (y art. 34 del Reglamento):

“1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria
gueda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacién, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de
las edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de esta ley. Igualmen-
te, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro
de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

2. La linea limite de edificacion se sitla a 50 metros de la arista exterior mas proxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Reglamentariamente, podra determinarse una distancia inferior a la prevista en el parrafo
anterior para la linea limite de edificacion, en funcion de las caracteristicas de las lineas.

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las comunidades autonomas y enti-
dades locales afectadas, podra, por razones geograficas o socioeconémicas, fijar una linea
limite de edificacion diferente a la establecida con caracter general, aplicable a determina-
das lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en
zonas o areas delimitadas.

4. Con caracter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General que discurran por zonas urbanas, el Ministerio de Fomento podra estable-
cer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la fijada en el apartado 2, siem-
pre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente. (Ver Orden
FOM/2230/2005)"... En relacion a este punto y derivado del Informe de ADIF se establece
como Linea Limite de Edificacion para Suelo Urbano y Urbanizable con Ordenacion Detalla-
da aprobada o en tramitacion un linea situada a 20 metros de la arista exterior mas proxi-
ma a la plataforma, medida horizontalmente.

La autorizacion de edificaciones en este tipo de terrenos precisaran de informe previo del
Ministerio de Fomento.

En las actuaciones urbanisticas colindantes a las lineas férreas, en aplicacion de la Normativa
de caracter sectorial, deberan ser vallados sus ambitos.
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Articulo 3.4.8. SNU Protegido GAS.

Es la franja de terreno donde discurre el Gaseoducto enterrado a su paso por el término
municipal.

Esta instalacion fue autorizada por el Ministerio de Industria y Energia, Direccion General de
la Energia. En la resolucion de su aprobacidn se establecen una serie de limitaciones al domi-
nio indispensables, para garantizar la vigilancia y seguridad de las instalaciones. Estas limita-
ciones, en forma de servidumbres, se especifican en los apartados siguientes:

1. Para las canalizaciones.

A) En una franja de terreno de 4 m de ancho a lo largo de la traza del Gaseoducto, y de
limites equidistantes al eje del mismo, no podran realizarse los trabajos de arado, cava
o analogos en una profundidad superior a 50 cm, ni se podran plantar arboles o arbus-
tos de tallo alto.

B) En una distancia de 10 m a uno y otro lado del eje del trazado del gaseoducto no se
podran levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan carac-
ter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que pueda dafiar o perturbar el buen
funcionamiento, la vigilancia, conservacion o reparaciones necesarias, en su caso, del
gaseoducto y sus elementos anejos. En casos especiales, cuando razones muy justifica-
das establezcan la necesidad de edificar o de efectuar cualquier tipo de obra dentro de
la distancia sefialada, podran la Direccion Provincial del Ministerio de Industria autorizar
la edificacion o construccion a peticion de parte interesada y previo informe de la
empresa concesionaria del gaseoducto y consulta de los organismos que considere
conveniente, para garantia de que la edificacion o construccion no perturbara la seguri-
dad del gaseoducto ni su vigilancia, conservacion y reparaciones.

2. Para los cables de conexion y elementos dispersores de la produccion catddica.

En una franja de terreno de 4 m de ancho por donde discurran enterrados los cables de
conexion y elementos dispersores de proteccidon catddica de limites equidistantes a los
mismos, no podran realizarse trabajos de arado, cava o analogos en una profundidad
superior a 50 ¢cm, asi como tampoco plantar arboles o arbustos de raiz profunda ni levan-
tar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan caracter provisional o
temporal en dicha franja de terreno (2 m a cada lado del eje de las instalaciones) o efec-
tuar acto alguno que pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento, la vigilancia,
conservacion o reparaciones necesarias.

3. Para las lineas eléctricas.

En una franja de terreno de 15 m de ancho, centrada en el eje de la linea de postes del tendi-
do, no podran levantarse edificaciones o construcciones de cualquier tipo, efectuar acto alguno
que pueda dafar su buen funcionamiento. Tampoco se podran plantar arboles con altura maxi-
ma superior a 4 m a una distancia inferior a 3 m del eje de la linea de postes del tendido.

Articulo 3.4.9. SNU Protegido VPEC.

La Ley 3/1995, de 23 de marzo, establece claramente el dominio de las Comunidades Auto-
nomas sobre las Vias Pecuarias, a las que también compete su conservacion y defensa, asi
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como su clasificacidn, deslinde amojonamiento, desafectacion y cualquier otro acto relaciona-
do con las mismas; sélo corresponde a estas Normas el referir a dicha Ley para todas aque-
llas cuestiones vinculadas con Vias Pecuarias.

En cualquier caso, la actuacion y/o regulacion en todo lo referente a estas vias quedara a
cargo de la Consejeria correspondiente de la Junta de Extremadura.

Se consideran como caminos publicos de titularidad municipal y categoria de bienes de domi-
nio y uso publico, los que asi aparecen en los planos del Instituto Geografico y Estadistico de
1897, y de la Direccion General del Instituto Geografico y Catastral de 1955, asi como en
otros que aporten documentacion al respecto. Ademas se incluyen todos los que hayan sido
habitualmente tramitados por el conjunto de los vecinos.

Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos publicos de cualquier titularidad, se consi-
deraran como obras menores y necesitaran la previa Licencia Municipal. Se ejecutaran tenien-
do en cuenta el retranqueo obligatorio con respecto del camino, con las siguientes medidas:

— Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 (seis) metros, el retranqueo sera
de 4 (cuatro) metros, con respecto al borde del camino.

— Cuando el camino tenga un anchura de via superior o igual a 6 (seis) metros, el retran-
queo sera de 3(tres) metros, con respecto al borde del camino.

Articulo 3.4.10. SNU Protegido HDR.

Se trata del Suelo No Urbanizable formado por las Zona Dominio Publico Hidrografia, corres-
ponde a la Proteccion de las aguas.

La regulaciéon del dominio publico hidraulico, la administracién pulblica del agua, las servi-
dumbres legales, los usos comunes y privativos, las concesiones de aguas, el alumbramien-
to y utilizacion de aguas subterraneas, la definicion de cauces, riberas, margenes, lagos,
lagunas, embalses, terrenos inundables y acuiferos subterraneos, asi como cualquier otra
cuestion referente a las aguas publicas del término municipal, se regiran por el RD Legislati-
vo 1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de aguas. y
Ley 10/2001, de 5 de julio, Plan Hidroldgico Nacional; asi como los Reales Decretos
606/203, de 23 de mayo y 9/2008, de 11 de enero, en relacion al Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico. Asi se establecen las siguientes dimensiones respecto los margenes de
los cauces publicos:

— Zona de servidumbre: franja de 5 metros en ambas margenes, en las cuales no se autori-
za ningun tipo de actividad.

— Zona de policia, franja de 100 metros en ambas margenes, donde se requiere autorizacion
expresa de la CHG para realizar cualquier actuacion.

— Zona inundable, definida segln el art. 14 del vigente Rgto. del Dominio Publico Hidraulico,
se considera aquella delimitada con los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las
avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos.
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Articulo 3.4.11. SNU Protegido CEM.

Proteccion Cementerio. En base a lo establecido por el Decreto 161/2002, de 19 de noviem-
bre, de Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, se establece una zona de proteccion del
cementerio, incluida por las lineas imaginarias formadas por las paralelas a la extensidn
actual del cementerio a una distancia de 500 m, en la que a tenor del art. 24.2 de este
Reglamento: “Dentro del perimetro determinado por la distancia indicada, no podra autori-
zarse la construccion de viviendas o edificaciones destinadas a alojamiento humano”.

Articulo 3.4.12. SNU Protegido GMIN.

La actividad minera en el término municipal, se ajustara, en cuanto a regulacion de aprove-
chamientos, explotaciones mineras, cancelacion, caducidad de las mismas y condiciones para
ser titular de derechos mineros y su transmisibilidad, por la Ley 22/1973, de 21 de junio, de
Minas, con independencia de las cuadriculas mineras autorizadas en el TM de Los Santos de
Maimona, se delimita un suelo de especial proteccion GMIN (Geominera) en el contorno deli-
mitado en el Plano OE2.

Articulo 3.4.13. SNU Proteccion Lineas eléctricas.

La servidumbre de paso de la energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en él, dejando aquella a salvo lo dispuesto en lo que sigue:

SERVIDUMBRES: En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de
edificios e instalaciones en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menos
distancia de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tension (Decreto 3151/1968,
de 28 de noviembre):

— Construcciones: 3,30 + (KV/100) metros (minimo: 5 metros).
— Arbolado: 1,50 + (KV/150) metros (minimo: 2 metros).

En las lineas aéreas se tendra en cuenta, para el computo de estas distancias, la situacion
respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los
arboles, edificios e instalaciones industriales de que se trate (Decreto Ministerio de Indus-
tria, 20-10-1966).

SECCION 1: OTRAS NORMAS Y CONDICIONES EN SNU.
Articulo 3.4.1.1. Espectaculos publicos y actividades recreativas.

Todas las actividades de este tipo, teatros, cines, conciertos, espectaculos deportivos de
cualquier clase, cerrados o al aire libre, restaurantes, bares, cafeterias, pistas de baile, etc.,
se regularan por lo dispuesto en el Reglamento de Espectdculos Publicos y Actividades
Recreativas, aprobado por el Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, debiendo de some-
terse a las autorizaciones establecidas en dicho precepto y en las condiciones técnicas,
acusticas, sanitarias y de seguridad en él establecidas.
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Articulo 3.4.1.2. Contaminacion atmosférica.

1. Industrias peligrosas, insalubres o nocivas. Las industrias fabriles que deben ser
consideradas como tales de acuerdo con las clasificaciones establecidas en el articulo
3 del Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto de
30 de noviembre de 1961, nimero 2414/1961) sélo podran emplazarse, como regla
general, a una distancia superior a 2.000 metros a contar del ndcleo mas proximo de
poblacién agrupada.

2. Industrias molestas. En relacion con las actividades molestas, aparte de lo dispuesto en
relacion con el emplazamiento, habrad de tenerse en cuenta para la concesién de las licen-
cias y en todo caso para su funcionamiento, que la chimeneas, vehiculos, y demas activi-
dades que puedan producir humos, polvo, etc., deberan dotarse inexcusablemente de los
elementos correctores necesarios para evitar molestias al vecindario.

3. Pescaderia, carniceria y vaqueria. Las pescaderias, carnicerias y similares que pretendan
establecerse en el interior de la poblacion, deberdn estar dotadas obligatoriamente de
camaras frigorificas de dimensiones apropiadas.

4. Productos petroleos para la calefaccidn y otros usos no industriales. La utilizacion de
productos petroliferos para calefaccidon y otros usos no industriales se regira por el Regla-
mento del Ministerio de Industria aprobado el 21 de junio de 1968.

5. Ruidos y vibraciones. En los comercios, casas-habitacion, edificios y locales publicos en
general, no podran instalarse en lo sucesivo motores fijos, cualquiera que sea su poten-
cia, sin la previa autorizacion municipal. Lo mismo se aplicard en la instalacion de
grupos electrogenos de reserva instalados en teatros, cines y demas locales de publica
concurrencia, asi como las instalaciones de aireacion, refrigeracion y calefaccion por aire
caliente. Se tendra en cuenta el nivel sonoro maximo admitido en las industrias ubicadas
en las zonas residenciales.

6. Explosiones e incendios. La instalacion de actividades que exijan la utilizacion de prime-
ras materias de naturaleza inflamable o explosiva se prohibird en locales que formen
parte de edificios destinados a viviendas. Las instalaciones destinadas al depdsito de
peliculas, petréleo o productos derivados, pirotecnias, polvorines, garajes y estaciones de
servicio, deberan atenerse en cuanto a su localizacién y caracteristicas técnicas de
proteccion, a lo previsto en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubles y
Peligrosas (articulo 25) y demas Reglamentos especificos que les afecten. Los centros de
gases envasados se ajustaran, en lo que se refiere a las condiciones de su ubicacién y
caracteristicas de las instalaciones, a la Orden Ministerial de 23 de mayo de 1961 y
Orden Ministerial de 1 de diciembre de 1964 del Ministerio de Industria. Las pirotecnias y
polvorines, segun se establece en el articulo 22 del Reglamento de actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, deberan cumplir las disposiciones del Reglamento Provi-
sional de Explosivos, aprobado por Real Decreto de 27 de diciembre de 1946. Las instala-
ciones y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas de transportes eléctricos y estacio-
nes transformadoras, se regiran por la Orden Ministerial de 23 de febrero de 1949 (BOE
de 10 de abril), referente a “Instrucciones y Reglamentos para Instalacion y Funciona-
miento de Centrales, Lineas de Transportes y Estaciones Transformadoras”, y por el Decre-
to 3.151/1968, de 28 de noviembre, referente a “Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas



NUMERO 79
D D Martes, 26 de abril de 2011 10196

de Alta Tensidon”. La instalacion de estaciones transformadoras en al interior de edificios,
se regulara por lo establecido en el articulo 17 y concordantes del “Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension", Decreto 2.413/1977, de 20 de septiembre.

7. Riesgos mecanicos. La proteccion contra riesgos de la edificacion se regira por las normas
especificas de seguridad de las estructuras de hormigon, estructuras de acero, forjados,
prefabricados, tramos metdlicos y sobrecargas y elevadores.

8. Cualquier actividad autorizada en SNU habra de posibilitar el cumplimiento del CTE-DB-HR
(Cddigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico Proteccion frente al ruido) para aque-
llas edificaciones preexistentes que signifiquen una permanencia de las personas.

Articulo 3.4.1.3. Anuncios y carteles.

En la colocacion de anuncios en la zona de servidumbre de las carreteras, se estara a lo dispues-
to en su legislacion especifica. Fuera de las zonas de servidumbre de las carreteras se prohiben
todo tipo de anuncios que se pinten sobre rocas, taludes, faldas de montafas, etc., y los carteles
que constituyan un atentado contra la naturaleza y la intimidad del hombre ante el paisaje.

Sélo se permitira la instalacion de carteles de sefializacion de trafico y orientacion sobre loca-
lizacion de poblaciones al borde de carreteras, en las condiciones que la normativa especifica
que afecta a estas vias de comunicacion determina, debiendo separarse unos de otros un
minimo de 300 m.

Fuera de los tramos urbanos, la publicidad que afecte a las zonas de proteccion de las carre-
teras pertenecientes a la Red General de Carreteras del Estado, se regird por lo establecido
en los articulos 88 a 91 del Rgto. Gral de Carreteras (R.D 1812/1994, de 2 de septiembre),
asi como el punto 11 del RD 1911/1997, de 19 de diciembre, por el que se modifica el Regla-
mento mencionado.

Articulo 3.4.1.4. Basureros y estercoleros.

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores a
nucleos habitados o via de circulacion peatonal y se rodearan de pantallas arboreas. La distancia
de su emplazamiento al lugar habitado mas prdximo serd por lo menos de 2.000 metros. Se
recomienda, no obstante, la instalacion y uso de vertederos controlados mediante compactacion.

Articulo 3.4.1.5. Cementerios de vehiculos.

Se tendra en cuenta en su localizacion la influencia que pueda tener sobre el paisaje. Se
exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan de pantallas protectoras de arbo-
lado. Su ubicacion no supondrd una vision molesta desde cualquiera de las vistas desde el
pueblo y desde las sierras.

Articulo 3.4.1.6. Estudios de Impacto Ambiental.

1. Cualquier actividad o actuacion en Suelo No Urbanizable que precise Estudio de Impacto
Ambiental se ajustara a los establecido en la Evaluacién de Impacto Ambiental que se
acompafia como anexo a estas Normas.
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2. Las actuaciones sujetas a Estudio de Impacto Ambiental contempladas en el Anexo I del
Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de Proteccion del Ecosistema en la Comu-
nidad Autonoma de Extremadura que puedan tener una incidencia sobre el Patrimonio
Arqueoldgico, deberan ser sometidas por la administracion competente en materia de
Medio Ambiente a informacion de la Direccion General de Patrimonio Cultural con caracter
previo a la declaracion de Impacto Ambiental y al régimen general establecido en el
Decreto 93/1997, de 1 de julio, y Ley 6/2001, de 8 de mayo, de Modificacion del RDL
1302/1986, de 27 de julio de EIA.

3. En la tramitacion de proyectos de obras, instalaciones o actividades que hayan de some-
terse a evaluacidon de impacto ambiental y que afecten a bienes integrantes del patrimonio
arqueoldgico, se solicitard por la Administracion competente en materia de medio ambien-
te informe a la Consejeria de Cultura y Turismo, que se incluira en el expediente.

Articulo 3.4.1.7. Infraestructuras territoriales.

En el plano de OE 2 se definen las infraestructuras basicas del territorio que total o parcial-
mente, quedan ubicados en el ambito del Suelo no Urbanizable. Para su ejecucion o amplia-
cion se tramitaran los oportunos Planes Especiales o en su caso, se someteran a la autoriza-
cion prevista en estas Normas y en la legislacion sectorial pertinente.

Cuando la obra se promueva por un érgano administrativo o Entidad de derecho publico, y el
grado de definicion aportado por estas Normas permita la redaccion directa del Proyecto de
Ejecucion, bastard someter éste al trdmite ordinario.

Articulo 3.4.1.8. Nicleo de Poblacion.

A los efectos de este PGM y de acuerdo con la disposicidon preliminar punto 9 de la LSOTEX
se define como Nucleo de poblacion: “Asentamiento de uso predominante residencial desde
que da lugar a varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion, que, por sus
caracteristicas, pueden demandar la dotacion de servicios e infraestructuras publicas urba-
nisticas y, en particular, las de suministro de aguas y de evacuacion de las residuales, alum-
brado publico y acceso rodado”.

Segln el art. 18.3 a) de la LSOTEX: “Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de pobla-
cion desde que sobre unidad o unidades rusticas aptas para la edificacion se pretenda ejecu-
tar acto o actos edificatorios cuya realizacidn, teniendo en cuenta, en su caso, la edificacion
ya existente en la o las unidades rusticas colindantes, daria lugar a la existencia de mas de
dos edificaciones con destino residencial y la consecuente demanda potencial de los servicios
o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de carac-
ter especificamente urbano”.

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formacion de un nucleo de poblacién y
definen por tanto el riesgo de formacidn son las siguientes:

1. Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de 150 m del limite de un nucleo urba-
no, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable definido por estas
Normas y los Planes o Normas de los municipios colindantes.
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2. Cuando trazando un circulo de cien (100) metros de radio sobre la futura edificacion, se
de la circunstancia de que dentro de éste existan tres o0 mas viviendas previas a la proyec-
tada en Suelo no Urbanizable.

3. Cuando se actle sobre el territorio cambiando el uso ristico por otro de caracteristicas
urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucion de obras como por la preten-
sion de una parcelacion que por sus caracteristicas pueda conducir a aquel resultado. Se
presumira que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las siguientes circunstancias:

3.1. Cuando la parcelacion tenga una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia de fines rdsticos por su escasa rentabilidad en estos usos, o en pugna con
las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios de la zona.

3.2. Cuando fuera de las areas de concentracion de actividades previstas en estas Normas
se tracen viarios propios de zonas urbanas y suburbanas, aunque sea simplemente
compactando el terreno; se presumira en particular que ello ocurre cuando se abran
caminos o0 se mejoren los existentes con una anchura de firme para rodadura supe-
rior a cinco metros; se exceptuan los caminos y vias justificados por un Plan de
Explotacion Agraria debidamente aprobado por la Consejeria competente en materia
de Agricultura y Ganaderia y los accesos Unicos a las instalaciones agrarias, o deriva-
das de aprovechamientos de energia renovable y debidamente autorizadas.

3.3. Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros autoriza-
dos en aplicacion a esta Normativa.

3.4. Por la sucesiva alineacidn de tres o mas edificaciones a lo largo de caminos rurales o
carreteras en un area en la que no esté prevista la concentracion de actividades en
esta Normativa.

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE. CONDICIONES
GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Articulo 3.4.2.1. Usos y actividades permitidos en Suelo No Urbanizable.

En todas las categorias del suelo no urbanizable establecidas en el presente Plan General, y
con las limitaciones que para cada categoria se contienen en el presente Capitulo, podran
realizarse los siguientes actos:

— Los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 analoga a la que estén efectivamente destinados, realizados de conformidad con las
limitaciones y condiciones establecidas en el articulo 13.2.a) de la LSOTEX.

— Los que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que
cumplan los requisitos minimos establecidos.

— Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion
agropecuaria que no impliqguen movimiento de tierras.

— Los vallados de fincas, siempre que cumplan las condiciones establecidas.

— La reposicion de muros previamente existentes y la reforma o rehabilitacion de edificacio-
nes existentes, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi
como la reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.
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— Los actos sujetos a autorizacion sectorial o calificacion urbanistica previa.

Con caracter general, los usos y actividades autorizados en esta clase de suelo se realizaran
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14 de la LSOTEX.

Las solicitudes de autorizacion para las construcciones e instalaciones (de cualquier tipo,
incluso modificacion de las existentes) a realizar en terrenos incluidos en las zonas de
proteccidn de las carreteras, especialmente en lo referente a nuevos accesos a la N-630 (el
acceso directo a las autovias esta prohibido por Ley con caracter general), precisaran
(previamente al otorgamiento de la licencia municipal) el informe y autorizacion de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Extremadura. También lo precisaran aquellas insta-
laciones que, no estando incluidas en las zonas de proteccion de las carreteras, accedan a la
N-630 utilizando accesos ya existentes, y cuya construccion pueda suponer un cambio
sustancial de las condiciones de uso (sea en nUimero y/o en categoria de vehiculos que lo
utilizan) en el citado acceso, circunstancia que podria conllevar la suspension o el cierre del
acceso de no producirse, en respuesta a solicitud del interesado, la correspondiente autoriza-
cion —o informe favorable, en su caso— para el acondicionamiento del mismo. En el mismo
sentido deberdn ser consideradas aquellas instalaciones que utilicen para su acceso vias que
enlacen con carreteras de competencia estatal y que constituyan, a juicio de la Demarcacion
de Carreteras del Estado, un cambio sustancial en el uso del enlace entre ambas vias.

Articulo 3.4.2.2. Requisitos de los proyecto técnicos.

Con caracter general, todas las edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente
en el que estén situadas y armonizar con el mismo, no permitiéndose que la situacion, masa,
altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos limite el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure las
perspectivas del nlcleo e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

Los proyectos técnicos que definan las obras o actividades en esta clase de suelo deberan
ajustarse a los requisitos sustantivos y documentales que para cada tipo de obra se indican a
continuacion:

1. Obras de edificacion.

Los proyectos de obras que tengan la consideracion legal de edificacion, segln la legisla-
cion de ordenacion de la edificacion o normativa sectorial vigente en la fecha de solicitud
de la calificacién urbanistica, tendran el contenido sustantivo y documental establecido
por dicha legislacion.

2. Otras obras.

El contenido documental de los proyectos técnicos aportados debera ser el requerido por
la legislacion reguladora de la edificacion, debiendo acompafarse de cuantos otros docu-
mentos sean legalmente exigibles, segin su objeto especifico.

3. Actividades e instalaciones.

Los proyectos de actividades o de instalaciones vendran suscritos por técnico competen-
te, deberan ser suficientes para la ejecucion de los actos proyectados, y contendran la
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documentacidn precisa para la descripcion de la actividad a implantar o la instalacién a
efectuar; que como minimo sera la siguiente:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las actividades o instalaciones proyectadas, con
justificacion de la adecuacion de la actividad a desarrollar respecto a la normativa urba-
nistica y especifica que le sea aplicable.

b) Planos de situacion urbanistica y catastral de la finca afectada, redactados como mini-
mo a escala 1/10.000; y los planos o soportes graficos necesarios para la definicion de
las actuaciones proyectadas.

c) Valoracion de las actuaciones proyectadas.

Articulo 3.4.2.3. Condiciones de segregacion.

Las segregaciones y divisiones de fincas en el suelo no urbanizable habran de ajustarse a los
siguientes requisitos:

— Cuando den lugar a dos, la superficie de las fincas resultantes no podra ser inferior a la de
la unidad minima de cultivo establecida por la legislacion agraria.

— Cuando den lugar a mas de dos, se aplicara la regla establecida en el articulo 18.4 de la

LSOTEX.

Articulo 3.4.2.4. Clases de usos.

Segln su mayor o menor posibilidad de implantacion en el suelo no urbanizable, los usos
pueden ser:

a) Usos caracteristicos. Son aquellos que, previa licencia municipal, pueden implantarse en
esta clase de suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.

b) Usos compatibles. Son aquellos que, previa licencia municipal y, en su caso, calificacion
urbanistica o autorizacion sectorial correspondiente, pueden implantarse en esa clase de
suelo, acreditando que territorialmente son admisibles en relacion con las normas de
proteccion de caracter general y especificas para dicha clase de suelo no urbanizable.

c) Usos prohibidos. Son aquellos cuya implantacion esta expresamente excluida.
SECCION 3: USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 3.4.3.1. Actividades relacionadas con la explotacion de los recursos
biolégicos.

1. Talas y labores de conservacion: Se consideran como tales las actuaciones previstas en los
planes sectoriales para la consecucion de las funciones de los terrenos forestales.

2. Tala de transformacion: Se define asi el derribo o abatimiento de arboles o masas foresta-
les, o su eliminacién por cualquier medio, a efectos de producir el cambio de uso forestal
por otro. Requiere autorizacion sectorial del 6rgano competente en la materia.
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11.

12.

. Cercas o vallados de caracter cinegético o ganadero: Son todas aquellas cercas que por

sus materiales y/o disefio supongan una barrera que dificulte la libre circulacion de la
fauna. Se incluyen, entre otras, dentro de esta categoria, las cercas de malla.

. Desmontes, aterramientos, rellenos: En general se incluyen aqui todos aquellos movi-

mientos de tierras que supongan la transformacion de la topografia, la cubierta vegetal y
la capa edafica del suelo, alterando o no sus caracteristicas. Estan sujetos a licencia urba-
nistica (en caso de no estar ya contemplados en proyecto tramitado de acuerdo a la
normativa urbanistica y sectorial aplicable), cuando las obras superan una superficie de
dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?) o un volumen superior a cinco mil metros
cubicos (5.000 m3).

. Captaciones de agua: Se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones cuyo objeto es

el de posibilitar o lograr captaciones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen
dentro de éstas, entre otras, los pequefios represamientos de aguas superficiales para el
abastecimiento y utilizacion de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de
sondeo o pozo para la captacidon de aguas subterraneas.

. Obras o instalaciones anejas a la explotacion: Se incluyen en esta denominacion las case-

tas para almacenamiento de aperos de labranza asi como aquellas otras instalaciones o
edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades primarias, tales
como almacenes de productos y maquinaria, asi como cuadras, establos, vaquerias, gran-
jas, etc., no destinadas a la produccion comercial.

. Obras o instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion: Se

incluyen aqui instalaciones industriales para la primera transformacion de productos, tales
como almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.; asi como unidades para la clasifi-
cacion, preparacion y embalaje de productos; siempre y cuando se hallen al servicio
exclusivo de la explotacion dentro de la cual se emplacen.

. Invernaderos: Construcciones o instalaciones fijas 0 semi-permanentes para el abrigo de

cultivos.

. Establos, granjas avicolas y similares: Se incluyen aqui aquellas construcciones destinadas

a la estabulacion de animales con caracter intensivo.

. Piscifactorias: Obras o instalaciones necesarias para la cria de peces en estanques, vive-
ros, etc.

Infraestructuras de servicio a la explotacion: Se consideran como tales aquellas infraes-
tructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de
desarrollarse para el servicio de una explotacion o de un reducido nimero de ellas. En
general supondran obras de conexion entre determinadas explotaciones y los Sistemas
Generales que les sirven o pueden servirles.

Vertedero de residuos organicos ligado a la explotacién: Son aquellos usos y/o adecua-
ciones para el vertido de residuos organicos (solidos o liquidos) de una determinada
explotacion que en la misma se desarrolle.
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El tramite necesario para la autorizacion de estas actividades deberd comenzar con la solici-
tud del informe sectorial pertinente, en funcion de la actividad y en todo caso con la declara-
cion de impacto ambiental.

Articulo 3.4.3.2. Actividades relacionadas con la explotacion de los recursos mineros.

1. Extraccion de arenas o aridos: Movimiento de tierras para la extraccion de arenas y aridos

de todo tipo.

. Extracciones mineras a cielo abierto: Excavaciones a cielo abierto para la extraccion de

minerales, empleando técnicas mineras, entendiendo por tales cualquiera de las siguien-
tes: uso de explosivos, cortas, tajos o bancos de mas de 3 m o el empleo de cualquier
clase de maquinaria especifica.

. Extracciones mineras subterraneas: Excavaciones subterraneas para la extraccion de

minerales.

Instalaciones anejas a la explotacion: Comprende las edificaciones e instalaciones de
magquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento
primario de estériles o minerales.

. Infraestructuras de servicio: Se consideran como tales aquellas infraestructuras (eléctri-

cas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el
servicio de una determinada explotacion minera.

. Vertidos de residuos: Usos o adecuaciones para el vertido de residuos de la actividad

minera.

El tramite necesario para la autorizacion de estas actividades deberd comenzar con la solici-
tud del informe sectorial pertinente, en funcion de la actividad y en todo caso con la declara-
cion de impacto ambiental.

Articulo 3.4.3.3. Construcciones y edificaciones industriales.

1.

Almacenes de productos no primarios: Comprenden los terrenos y establecimientos para
el almacenaje de productos diversos, incluyendo los destinados al abastecimiento de las
actividades agrarias o similares.

. Industrias incompatibles en el medio urbano: Se incluyen aqui todos aquellos estableci-

mientos en los que se desarrollan actividades industriales clasificadas como nocivas o
insalubres por la normativa sectorial de aplicacion, y que por esta razon requieren condi-
ciones de aislamiento impropias del medio urbano.

. Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios: Comprende todas las industrias de

transformacion de los productos primarios obtenidos a través del aprovechamiento econdomi-
co de los recursos territoriales del entorno. No se incluyen dentro de esta categoria las insta-
laciones para la primera transformacion de productos al servicio de una sola explotacion.

. Infraestructura de servicios: Se refiere a aquellas obras infraestructurales necesarias para

el desarrollo de determinada actividad industrial.
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5. Vertidos de residuos: Usos o adecuaciones para el vertido de residuos de la actividad

industrial.

El tramite necesario para la autorizacion de estas actividades deberd comenzar con la solici-
tud del informe sectorial pertinente, en funcion de la actividad y en todo caso con la declara-
cion de impacto ambiental.

Articulo 3.4.3.4. Actividades de caracter turistico-recreativo.

. Adecuaciones naturalistas: Incluye obras y/o instalaciones menores, en general facilmente

desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza,
tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.

. Adecuaciones recreativas: Obras e instalaciones destinadas a facilitar las actividades recrea-

tivas en contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacion de mesas,
bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para
aparcamientos, etc. Excluyen construcciones o instalaciones de caracter permanente.

. Parque rural: Conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural y destinado a

posibilitar el esparcimiento, recreo y realizacion de practicas deportivas al aire libre. Supo-
ne la construccién de instalaciones de caracter permanente.

. Instalaciones deportivas en el medio rural: Conjunto integrado de obras e instalaciones

dedicadas a la practica de determinados deportes. Pueden contar con instalaciones apro-
piadas para el acomodo de espectadores.

. Parque de atracciones: Conjunto de instalaciones y artefactos, fijos o transportables,

destinados a juegos o entretenimiento, en general realizados al aire libre.

. Albergues de caracter social: Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio

rural a fin de permitir el alojamiento, en general en tiendas de campafa, a efectos del
desarrollo de actividades pedagdgicas o similares. Pueden suponer un reducido ndcleo de
instalaciones de servicio, en general de caracter no permanente.

. Campamentos de turismo.

. Instalaciones no permanentes de restauracion: Denominadas generalmente chiringuitos o

merenderos, comportan obras o instalaciones no permanentes, de reducidas dimensiones
para la venta de bebidas o comidas. Suponen en general el acondicionamiento de terrazas
u otros espacios exteriores integrados en el medio, propios para el desarrollo de activida-
des ludicas de restauracion.

. Instalaciones permanentes de restauracion: En general casas de comidas o bebidas que

comportan instalaciones de caracter permanente. Incluye discotecas, pubs o similares.

10. Instalaciones hoteleras: Los establecimientos regulados como tales por su normativa

sectorial.

11. Usos turistico-recreativos en edificaciones existentes: Se indican asi los cambios de uso

hacia el desarrollo de actividades turisticas o recreativas en edificaciones ya existentes,
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cuya situacion urbanistica legal lo posibilite. Generalmente supondran obras de renovacion
a efectos de facilitar su adaptacion a la nueva funcion, asi como las obras y equipamientos
que fueran necesarios para el cumplimiento de la normativa sectorial y/o local aplicable.

El tramite necesario para la autorizacion de estas actividades deberd comenzar con la solici-
tud del informe sectorial pertinente, en funcion de la actividad y en todo caso con la declara-
cion de impacto ambiental.

Articulo 3.4.3.5. Equipamientos colectivos.

Se entienden como tales los edificios o complejos de edificios, de promocion publica o priva-
da, destinados a la implantacion de equipamientos colectivos que deben localizarse en areas
rurales para satisfacer sus objetivos funcionales. Se incluyen dentro de esta categoria los
edificios vinculados a la defensa nacional; los centros sanitarios especiales y los centros de
ensefianza o de interpretacion del medio natural. Se distinguen, a efectos de su autorizacion,
los que estén ligados al medio de los que no lo estén.

Articulo 3.4.3.6. Infraestructuras.

1. Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica: De caracter temporal,
previstas en el proyecto unitario, que normalmente no precisan cimentacién en masa y
ligadas funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o infraestructura territorial.
Se trata siempre de instalaciones facilmente desmontables y cuyo periodo de existencia no
rebasa en ningln caso el de la actividad constructiva a la que se encuentra vinculada.

2. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra publica: De caracter
permanente y previstas en un proyecto unitario, se vinculan funcionalmente al manteni-
miento de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura territorial. En
ningln caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.

3. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera: Bajo este concepto se entien-
den exclusivamente las estaciones de servicio, basculas de pesaje, instalaciones de ITV y
los puntos de socorro en el caso de las carreteras, que han de estar vinculadas al proyec-
to de construccion.

4. Instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones: Se entienden como
tales todas aquellas instalaciones como antenas, repetidores de ondas hertzianas, estacio-
nes de seguimiento de satélites, etc., que son necesarias para el normal funcionamiento
del sistema de telecomunicaciones.

5. Instalacién o construccidon de infraestructura energética: Se incluyen en este concepto las
lineas de transporte de energia eléctrica de alta y media tension, los generadores edlicos y
las subestaciones de transformacion. No se incluye la red de distribucion en baja tension y
sus instalaciones anejas.

6. Instalaciones o construccion del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua:

Comprende esta categoria todas las infraestructuras o instalaciones constitutivas de los
sistemas generales de abastecimiento y saneamiento, tales como tuberias de conduccion,
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canales de abastecimiento, plantas de tratamiento de aguas, colectores y plantas depura-
doras. No se incluyen las instalaciones necesarias para el funcionamiento de las obras,
infraestructuras y edificaciones permitidas.

7. Obras de proteccion hidroldgica: Se incluyen todas las actuaciones destinadas a proteger
el territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de setos, riberas, cons-
truccion de pequefios azudes, etc.) en defensa del suelo.

8. Vertederos de residuos sdlidos e instalaciones anejas: Espacio acotado para uso de depo-
sito de residuos inertes industriales o agrarios, escombros vy tierras. Se entiende dentro
del mismo concepto las instalaciones anejas de mantenimiento, seleccion y tratamiento de
dichos residuos. No se incluyen los depdsitos de residuos sdlidos urbanos, los industriales
0 agroganaderos activos, toxicos o vaporizables.

Articulo 3.4.3.7. Construcciones residenciales aisladas.

1. Vivienda familiar vinculada a los usos agricola y ganadero: Se entiende como tal el edificio
residencial aislado de caracter familiar y uso permanente vinculado a explotaciones de
superficie suficiente y cuyo propietario ostenta la actividad agraria principal. Dentro del
mismo concepto se incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico que
normalmente conforman los usos mixtos de estas edificaciones, tales como garaje, habita-
ciones de almacenamiento, lagares y hornos familiares, etc., siempre que formen una
unidad fisica integrada.

2. Vivienda vinculada al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras territoriales:
Se entiende como tal el edificio residencial de uso permanente o temporal previsto en
proyecto con la finalidad exclusiva de atencion a infraestructuras territoriales.

3. Vivienda guarderia de complejos en el medio rural: Incluye los edificios residenciales de
uso permanente o temporal previstos en proyecto con la finalidad exclusiva de atencion a
edificios publicos singulares.

4. Vivienda familiar autonoma: Edificio aislado residencial de caracter unifamiliar y de uso
temporal o estacionario con fines de segunda residencia, de aprovechamiento recreativo o
similar, desligado total o parcialmente de la actividad agraria circundante.

Precisaran de la previa Calificacion Urbanistica definida en la LSOTEX.

Articulo 3.4.3.8. Otras instalaciones.

1. Soportes de publicidad exterior: Se entienden como tales aquellas instalaciones que
permitan la difusion de mensajes publicitarios comerciales.

2. Imagenes y simbolos: Construcciones o instalaciones, tanto de caracter permanente como
efimero, normalmente localizados en hitos paisajisticos o zonas de amplia visibilidad
externa con finalidad conmemorativa o propagandistica de contenido politico, religioso,
civil, militar, etc.
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SECCION 4: CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION VINCULADA A CADA TIPO DE
USo.

Articulo 3.4.4.1. Edificaciones y construcciones permitidas.

1. En el suelo no urbanizable, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de las categorias
de suelo, solamente estara justificada la edificacion si esta vinculada a:

a) La explotacion de los recursos bioldgicos.
b) La explotacion de los recursos mineros.

c) La ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructurales o al servicio
de las carreteras.

2. Previa justificacién de que no se induce la formaciéon de nuevos asentamientos y de la
necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto
en la legislacidon urbanistica vigente, podran edificarse instalaciones para:

a) Las actividades de caracter turistico-recreativo.

b) Los equipamientos colectivos, asi como las instalaciones de caracter industrial o tercia-
rio, siempre y cuando se acredite la concurrencia de circunstancias que impidan o
desaconsejen llevarlas a cabo en las areas del territorio expresamente calificadas para
acoger dichos usos.

c) La vivienda familiar aislada.

En estos supuestos, las edificaciones se vincularan a una parcela con las dimensiones
minimas que se establecen en el presente capitulo.

3. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente de
personas, deberd justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua
potable en condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento que satisfaga las condiciones que
le fueran de aplicacion para asegurar su salubridad y suministro de energia eléctrica.

Articulo 3.4.4.2. Condiciones para las construcciones vinculadas a la explotaciones
agropecuarias.

Podran instalarse en cualquier parcela, con independencia de su tamafio, siempre que
cumplan las siguientes condiciones:

1. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separaran, como minimo, quince (15) metros de los linderos de los caminos y cinco
(5) metros de los linderos con las fincas colindantes.

b) Su superficie no superara los veinticinco (25) metros cuadrados.

¢) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de tres (3,00) metros
y la altura méxima de cuatro con cincuenta (4,50) metros.
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d) Careceran de cimentacion en masa y no contaran con ningun tipo de infraestructuras o
servicios urbanisticos.

2. Invernaderos o proteccion de los cultivos:

a) Cumplirdn las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de aperos de
labranza, salvo que no se fija limitacidén de superficie.

b) Deberan construirse con materiales traslicidos y con estructura facilmente desmontable.

c) En el caso de invernaderos comerciales resolveran en el interior de su parcela el apar-
camiento de vehiculos.

3. Naves agricolas, almacenes y establos, o criaderos de animales:

a) En ningun caso la ocupacion superara el cinco (5%) de la superficie de la finca sobre la
que se sitla.

b) Se separaran un minimo de diez (10) metros de los linderos de la finca.

En todo caso, cuando los establos o criaderos de animales tengan una superficie supe-
rior a cien (100) metros cuadrados, su separacion a edificaciones residenciales no sera
inferior a los quinientos (500) metros.

c) La altura maxima de sus paramentos con planos verticales sera de cuatro con cinco
(4,5) metros y la maxima total de siete (7) metros. Esta limitacion no afecta a aquellas
instalaciones especiales que a juicio del Ayuntamiento y previa justificacion razonada,
precisen una altura superior.

Articulo 3.4.4.3. Condiciones para las edificaciones y construcciones vinculadas a la
explotacion de los recursos mineros.

1. Le seran de aplicacién las condiciones establecidas para la edificacion vinculada a la
produccion industrial en su categoria a), salvo que por su caracter de molesta, nociva o
insalubre le correspondiesen las de la categoria b).

2. En todo caso debera justificarse la necesidad de las edificaciones, que deberan estudiarse de
modo que se adecuen al paisaje, tanto en su localizacién como en su volumetria y disefo.

3. No se permitiran actividades extractivas a menos de dos mil (2.000) metros de cual-
quier suelo urbano, urbanizable o zona homogénea de viviendas familiares en suelo
no urbanizable.

4. Las condiciones edificatorias seran las expresadas en el articulo correspondiente a edifica-
ciones y construcciones vinculadas al uso industrial.

El trdmite necesario para la autorizacién de las edificaciones deberd comenzar con la solicitud
del informe sectorial pertinente, en funcion de la actividad extractiva, y en todo caso con la
Calificacidn urbanistica pertinente.



Y g
P LEE

]

{

R&asy D D NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10208

Articulo 3.4.4.4. Condiciones de la edificacién vinculada a la ejecuciéon y mantenimien-
to de los servicios urbanos e infraestructuras o al servicio del tréfico de las carreteras.

Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las infraestructuras
existentes adecuaran sus condiciones a las necesidades estrictamente derivadas de su
correcta funcionalidad. Solo tendran esta consideracion aquellas que sean de dominio publico
o de concesionarios de la Administracion.

Articulo 3.4.4.5. Condiciones de la edificacion vinculada a los campamentos de
turismo.

. No se podra levantar ninguna construccidon en parcela de dimension menor de cincuenta

mil (50.000) metros cuadrados.

. El area de concentracion de tiendas de campafia o caravanas se separara de los linderos

de la finca una distancia minima de quince (15) metros.

. La ocupacion de la superficie de la finca por el area de acampada no sera superior al

setenta y cinco por ciento (75%) de la finca.

. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de un metro cuadrado por cada

veinte (20) metros cuadrados de parcela, y con una altura maxima de cuatro con cinco
(4,5) metros.

. La finca que se destine a actividad de acampada, se arbolard perimetralmente.

. Serd de aplicacion la normativa sectorial vigente en la materia.

Articulo 3.4.4.6. Condiciones de la edificacion vinculada a los equipamientos colec-
tivos y otras actividades terciarias o turisticas.

1.

No se podra levantar ninguna construccion en parcela de superficie inferior a los veinte mil
(20.000) metros cuadrados.

. Las construcciones se separaran como minimo diez (10) metros de los linderos de la finca.

. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de un metro cuadrado por cada

cincuenta (50) metros cuadrados de parcela.

. La altura maxima de coronacion de la edificacion serd de nueve (9) metros que se

desarrollaran con un maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las
rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion. Se incluirdn en dicho cdmputo
las plantas retranqueadas, aticos y semisotanos.

. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados

edificados.

. Cumpliran las condiciones generales que para las diferentes instalaciones fueran de aplica-

cion de estas Normas, y de la regulacion sectorial que en cada caso sea de aplicacion.

. No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros de suelo urbano, urbaniza-

ble o zona homogénea de viviendas familiares en suelo no urbanizable, salvo que en la
propia calificacion urbanistica se justifique la improcedencia de tal limitacion.
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Articulo 3.4.4.7. Condiciones de la edificacion residencial aislada.

1. Superficie minima de terrenos afectados a la edificacion: La establecida en la legislacion
agraria para la unidad minima de cultivo.

2. Igualmente, y en las areas delimitadas como zonas homogéneas para viviendas familiares,
podrd autorizarse la construccidon de viviendas familiares sobre fincas de superficies infe-
riores a la establecida en el apartado anterior, siempre que figuren inscritas en el Registro
de la Propiedad con fecha anterior a la de la aprobacion definitiva de este Plan General
Municipal, y la unidad rustica vinculada a la vivienda tenga una superficie no inferior a
15.000 m2.

3. La superficie maxima edificada sera de 1 m? por cada 80 m? de terrenos afectados a la
edificacion con una superficie maxima de 300 m2,

4. Las edificaciones habran de separarse de los linderos de la finca una distancia de 10
metros, y de 15 metros a los ejes de caminos.

5. La altura maxima serad de una planta (4,50 metros), medida en todas y cada una de las
rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion

6. No podra edificarse mas de una vivienda en cada finca.

7. Cumpliran las condiciones generales sefaladas en el Capitulo VII de este Titulo para las
viviendas con destino urbano.

8. No podran construirse en tipologias de vivienda colectiva y para su autorizacién debera
justificarse que no inducen a la formaciéon de nuevos asentamientos.

Articulo 3.4.4.8. Condiciones de la edificacion vinculada al uso industrial.

1. A los efectos de la regulacion diferencial, se distinguen dos categorias de las industrias
que pueden establecerse en el suelo no urbanizable:

a) Las que, estando clasificadas como inocuas o molestas por la normativa sectorial,
por su sistema de produccion estén extremadamente vinculadas con la extraccion de
la materia prima, o por su caracter o dimension resultasen incompatibles en los
suelos urbanos.

b) Las clasificadas como nocivas o insalubres, sujetas al procedimiento previsto en la
legislacidn urbanistica vigente.

2. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimension menor de quince mil
(15.000) metros cuadrados para las sefialadas en el apartado a) y de cinco (5) hectareas
para las sefialadas en el apartado b).

3. Las edificaciones de las industrias sefialadas en el apartado a) se separaran diez (10)
metros de los linderos de la finca y quinientos (500) metros de cualquier suelo urbano,
urbanizable o de las dreas homogéneas para vivienda familiar delimitadas en el suelo no
urbanizable. Las que pertenezcan al apartado b) se separaran en todo caso veinticinco
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(25) metros a los linderos y no estardn a menos de dos mil (2.000) metros de cualquier
suelo urbano, urbanizable o areas homogéneas de no urbanizable.

. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de quince (15) metros cuadrados

por cada cien (100) metros cuadrados de parcela.

. La altura maxima de la edificacion serd de nueve (9) metros y la edificacion se desarrolla-

réd en un maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del
terreno natural en contacto con la edificacion. La altura maxima podra ser superada por
aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de produccidn.

. La finca en la que se construya el edificio industrial se arbolara perimetralmente con una

distancia maxima entre arboles de cinco (5) metros.

. Se dispondra una plaza de aparcamiento para cada cien (100) metros cuadrados que se

construyan.

Articulo 3.4.4.9. Condiciones estéticas y tipoldgicas.

1.

Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones en suelo no urbanizable debe-
ran responder a su caracter aislado y a su emplazamiento en el medio rural.

. Se procurarad que las edificaciones se adapten a las condiciones del terreno natural,

evitandose modificar la topografia del mismo salvo casos excepcionales y debidamente
justificados. Cuando sea necesario ejecutar muros de contencidén éstos no sobrepasaran
los tres (3) metros de altura, seran preferentemente de piedra y pintados de blanco.

. Especificamente, las edificaciones residenciales cumpliran las siguientes condiciones: las

fachadas se acabaran preferentemente mediante enfoscado y pintura a la cal u otra pintu-
ra de superior calidad, de textura lisa y color claro. Las cubiertas seran inclinadas de teja
curva ceramica. Se permiten zdcalos siempre que no se utilicen azulejos o aplacados cera-
micos vidriados y que no sobrepasen el uno con cincuenta (1,50) metros de altura.

. Los vallados y cerramientos de las fincas se resolveran con soluciones constructivas adap-

tadas a las tradicionales de la localidad, recomendandose el empleo de mamposterias de
piedras naturales, con aparejos clasicos, no superando la parte opaca de los mismos la
altura de un metro, completados en su caso mediante protecciones diafanas, estéticamen-
te admisibles, pantallas vegetales o elementos semejantes hasta una altura maxima de
dos con cincuenta (2,50) metros.

. Salvo en edificios agroganaderos o industriales las cubiertas obligatoriamente seran incli-

nadas, con pendiente a fachada, alero libre o protegido por sotobanco, resolviéndose la
cubricidon con teja. En edificios agroganaderos e industriales podra autorizarse el empleo
de chapas metalicas, con acabados lacados en tonos no discordantes.

. La carpinteria exterior serd de madera, hierro o aluminio lacado en colores oscuros.

. La cerrajeria serd exclusivamente de perfiles de hierro.
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SECCION 5: CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 3.4.5.1. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable comun.

Las actividades e instalaciones en este tipo de suelo se limitaran a las estrictamente necesa-
rias para el fomento y conservacion de sus condiciones naturales.

Siempre que no impliquen obras ni requieran calificacion urbanistica, y se realicen de confor-
midad a las condiciones establecidas en el articulo 14.1.1.b) de la LSOTEX, los usos y activi-
dades relacionados en este articulo podran realizarse en cualquier parcela, con independen-
cia de su tamafio.

Usos:
— El uso caracteristico de estas areas es el agricola ganadero.
— Serdn usos compatibles con el anterior los siguientes:
e La explotacidn de los recursos mineros.
e La vivienda familiar vinculada a los usos agricola y ganadero.
e La vivienda vinculada al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras territoriales.
e La vivienda guarderia de complejos en el medio rural.
e La vivienda familiar autdnoma en las condiciones expresadas por el Plan General.

e Las industrias agro-ganaderas y las de produccion y transformacion en sus categorias de
inocuas, molestas, insalubres y nocivas.

e Las actividades de caracter turistico-recreativo.
¢ Los Equipamientos colectivos.
e Las Infraestructuras.

Condiciones de parcelacion y edificacion:

— Las edificaciones vinculadas al uso agricola-ganadero habran de adaptarse a las condicio-
nes establecidas en el articulo 3.4.4.2.

— Las edificaciones vinculadas a la explotacion de los recursos mineros habran de adaptarse
a las ondiciones establecidas en el articulo 3.4.4.3.

— Las viviendas cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 3.4.4.7.

— Las edificaciones e instalaciones vinculadas a los usos industrial, de equipamientos, tercia-
rios, socio-recreativos y turisticos cumpliran las condiciones que para cada uno se detallan
en los correspondientes articulos de la Seccidn 1.2 de este Capitulo.

— Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las infraestructu-
ras existentes adecuaran sus condiciones a las necesidades estrictamente derivadas de su
correcta funcionalidad. Soélo tendran esta consideracion aquellas que sean de dominio
publico o de concesionarios de la Administracion.
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Otras condiciones:

Con caracter general, la calificacion asignada sera compatible con cualquier obra a realizar
en las carreteras, tales como ensanche de plataformas, o mejoras de trazado actual (varian-
tes de trazado), obras de conservacidn, acondicionamientos, etc.

En las zonas incluidas en el perimetro de proteccion estructural de manantiales, queda prohi-
bida la realizacidn de captaciones de aguas subterraneas, asi como la practica de vertidos,
tanto solidos como liquidos, de origen urbano o industrial.

Articulo 3.4.5.2. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable Protegido ECO.
Definido en el articulo 3.4.4.

Le son de aplicacion parte de las normas de proteccion generales, y ademas quedaran suje-
tas a las siguientes condiciones:

a) Cualquier parcelacion, o edificacion permitida en esta zona garantizara con caracter previo
la reposicion de especies de arbolado autdctonas.

b) Se restringira el trasiego masivo de ganado a las orillas de los rios y arroyos, utilizandose
para esto Unicamente las cafiadas existentes.

c) La infraestructura nueva a generar (tendidos eléctricos, telefonia) a su paso por esta zona
sera enterrada.

d) No se permitira ningun tipo de construccion en este tipo de suelo.
Usos:

Los usos autorizados seran los tendentes al mantenimiento de las especies vegetales vy las
estructuras productivas existentes. Complementariamente se favorecera la aparicion de
areas que permitan el uso y disfrute de los valores naturales, previa garantia de la preserva-
cion del medio.

Usos prohibidos:
Se prohiben los usos residencial e industrial.

Con caracter general, en esta zona se prohibe toda actividad de extraccion de arido, erosiva,
asi como actividades que produzcan vertidos contaminantes.

Se prohibe la acampada libre en esta zona, salvo en los lugares acondicionados a estos efectos.

Articulo 3.4.5.3. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable Protegido ARQ.
1. Definido en el articulo 3.4.5 de estas Normas.

2. Se establece una zona de proteccion de 200 m de radio para los yacimientos arqueoldgi-
cos existentes en el término e incluidos en las cartas arqueoldgicas de la Consejeria de
Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura.
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3. Cuando se presuma la existencia de restos arqueoldgicos o paleontoldgicos, los actos de
edificacion y uso del suelo en las areas de proteccion de los mismos, cuya delimitacion
debera establecerse segin su reglamentacion especifica quedaran regulados por dicha
reglamentacion.

4. Cualquier actividad en estas zonas estara sujeta al Decreto 93/1997, de 1 de julio, por el
que se regula la actividad arqueoldgica de la Comunidad Auténoma de Extremadura y lo
regulado en el Titulo III de la Ley 2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

5. Con caracter previo y general, en dichas zonas se prohibe cualquier construccion, las
excavaciones y cualquier manipulacion de los restos. En todo caso se necesitara autoriza-
cion expresa de la Consejeria de Cultura y Turismo para cada caso concreto de acto edifi-
catorio. En cada zona de las resefiadas en planos, deberan sacarse fuera de estas el valla-
do o cercado de las fincas rusticas colindantes.

Articulo 3.4.5.4. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable protegido VIAS
y VPEC.

Definido en los articulos 3.4.6 y 3.4.9 respectivamente de estas Normas. En estos articulos
se expresan las condiciones particulares en cuanto a dimensiones y limitaciones de las distin-
tas zonas afectadas (Zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccidn, asi como Linea de
edificacidon) en estos Suelos no Urbanizables protegidos.

Usos:

En las franjas interiores delimitadas por la linea de edificacidon tan sélo se permiten los usos
para mantenimiento de estas vias.

Articulo 3.4.5.5. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable Protegido FFCC.

Definido en el articulo 3.4.7 de estas Normas, en el mismo articulo se expresan las condicio-
nes particulares en cuanto a dimensiones y limitaciones de las distintas zonas afectadas en
este Suelo.

Usos:

En las franjas interiores delimitadas por la linea de edificacion tan sélo se permiten los usos
de mantenimiento de la linea férrea.

Otras condiciones:

La ordenacion de las actuaciones urbanisticas colindantes deberan contener un viario parale-
lo a la infraestructura ferroviaria, en la inmediacion a esta, necesario para las operaciones de
mantenimiento y seguridad.

Las actuaciones urbanisticas que en su ambito afecten a suelos e instalaciones ferroviarias
en servicio, su desarrollo se condiciona a la innecesariedad de dichas instalaciones y la
desafectacion de los suelos del servicio ferroviario.
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Articulo 3.4.5.6. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable Protegido GAS.

Definido en el articulo 3.4.8 de estas Normas, en el mismo articulo se expresan las condicio-
nes particulares en cuanto a dimensiones y limitaciones de las distintas zonas afectadas en
este Suelo.

Usos:

En las franjas interiores delimitadas tan s6lo se permitiran los usos resefiados en el articulo
3.4.8.

Articulo 3.4.5.7. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable protegido HDR.

Definido en el articulo 3.4.10 de estas Normas, en el mismo articulo se expresan las condi-
ciones particulares en cuanto a dimensiones y limitaciones de las distintas zonas afectadas
en este Suelo.

Otras condiciones:

Los espacios colindantes a las riberas se trataran como espacios de transicidon entre los usos
urbanos y un espacio natural, como alternativa a la consolidacion de las riberas mediante
calles o paseos urbanizados.

Las parcelas que fuesen de regadio y tuvieran acreditado aprovechamiento de aguas subte-
rraneas o superficiales, lo notificaran a la Comisaria de aguas para su caducidad cuando sean
calificadas como urbanizables.

Usos:

En el articulo 3.4.10, se establecen las limitaciones a los usos y construcciones en este tipo
de suelo

Articulo 3.4.5.8. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable protegido CEM.

Definido en el articulo 3.4.11 de estas Normas, en el mismo articulo se expresan las condi-
ciones particulares en cuanto a dimensiones y limitaciones de las distintas zonas afectadas
en este Suelo.

Usos:

En este mismo articulo (3.4.11), se establecen las limitaciones a los usos y construcciones en
este tipo de suelo.

Articulo 3.4.5.9. Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable protegido GMIN.
Definido en el articulo 3.4.12 de estas Normas.

Usos:

Tan solo se permiten en este suelo los relacionados en el art. 3.4.3.2 sobre actividades rela-
cionadas con la explotacion de los recursos mineros.

Se prohiben todos los demas usos.
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CAPITULO 5
GESTION

SECCION 1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.5.1.1. Definiciones para las condiciones de gestion.

— Superficie con derecho a aprovechamiento: superficie de terreno de titularidad privada o
publica con derecho a aprovechamiento urbanistico.

— Superficie de sistemas locales publicos obtenidos: superficie de terreno de dotaciones
publicas locales existentes ya afectas a su destino.

— Superficie de sistemas generales con derecho a aprovechamiento: superficie de terreno de
titularidad privada o publica que el Plan adscribe a dotaciones publicas del sistema general
y que tienen derecho a aprovechamiento urbanistico.

— Superficie de sistemas generales publicos obtenidos: superficie de terreno de dotaciones
publicas existentes ya afectas a su destino y que el Plan adscribe al sistema general de
dotaciones.

— Superficie bruta con derecho a aprovechamiento: sera la superficie de terreno resultante
de sumar la superficie neta con derecho a aprovechamiento y la superficie de sistemas
generales con derecho a aprovechamiento.

— Superficie bruta total: superficie total del sector delimitado.

— Aprovechamiento medio del sector: corresponde al aprovechamiento objetivo homogenei-
zado de cada sector dividido entre la superficie bruta con derecho a aprovechamiento del
mismo.

— Coeficiente de edificabilidad neto propuesto: es la superficie edificable correspondiente a
todos los usos lucrativos incluidos en cada sector dividido entre la superficie neta con dere-
cho a aprovechamiento y que ha servido de base para el célculo del aprovechamiento medio.

— Coeficiente de edificabilidad bruto propuesto, minimo y maximo: se define igual que los
anteriores coeficientes, pero referido a la superficie bruta con derecho a aprovechamiento.

— Densidad media de viviendas propuestas: es la densidad de viviendas de cada Sector
obteniendo el numero de ellas dividiendo la superficie edificable propuesta en residencial
colectivo entre 115 m? y la superficie edificable propuesta en residencial unifamiliar en
155 m? y dividiendo la totalidad asi obtenida entre la superficie neta total de cada sector.

— Densidad maxima admisible: es el margen de densidad que se otorga a cada sector sin
que en ningln caso, se pueda alterar el aprovechamiento medio del sector y los coeficien-
tes maximos de edificabilidad establecidos.

Articulo 3.5.1.2. Aprovechamiento Urbanistico.

— El aprovechamiento medio de los sectores sera el establecido en las condiciones particula-
res de cada una de ellas.
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Articulo 3.5.1.3. Determinacion y calculo del aprovechamiento medio.

Para compensar las diferencias en los rendimientos econdmicos por unidad de edificacion que
puedan derivarse de la asignacion de los distintos usos y tipologias que el Plan establece en
una misma area de reparto, se utilizan coeficientes correctores de ponderacién en el calculo
del aprovechamiento medio de cada area de reparto. Estos coeficientes pueden emplearse
también para obtener el margen del coeficiente de edificabilidad otorgado a cada sector, sin
alterar el aprovechamiento medio del mismo.

Los coeficientes correctores establecidos por el Plan General, son los que a continuacion se
expresan:

a) Areas con uso global Residencial.

Uso Coeficiente corrector
Vivienda unifamiliar libre 1,10
Residencial colectivo libre 1,00
Vivienda unifamiliar protegida 0,74
Residencial colectivo protegida 0,67
Terciario 1,10
Equipamiento 0,50

b) Areas con uso global Industrial.

Uso Coeficiente corrector
Industrial aislada 0,80
Industrial en hilera 0,90
Terciario 1,10
Equipamiento 0,50

c) Areas con uso global agroganadero.

Uso Coeficiente corrector
Agroganadero (urbano) 0,65
Terciario 1,10
Equipamiento 0,50

Articulo 3.5.1.4. Gestion del Suelo Urbano. Tipificacion de actuaciones.

El conjunto de las actuaciones precisas para la ejecuciéon de las previsiones del Plan General
Municipal en el suelo urbano y cuyo objeto es la ordenacion de los nuevos suelos, la apertura
o rectificacion de viales, la obtencion de suelo para equipamientos, asi como la recualifica-
cion de espacios urbanos, mejora o ampliacion de las infraestructuras se distribuye en los
siguientes grupos, segun las caracteristicas de cada actuacion:
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— Actuaciones de ordenacidn ejecutadas a través de Unidades de Actuacion Urbanizadora
(UE/SU-n.9):

Son aquéllas en las que se proponen intervenciones profundas, con definicion o reordena-
cién del viario, asi como asignacion de usos e intensidades.

La ordenacion se realiza desde el propio Plan General. Se delimitan las Unidades de Actua-
cion que tal forma que posibiliten la justa distribucion de beneficios y cargas entre los
propietarios afectados. El perimetro indicativo y localizacion de estas actuaciones se sefia-
la en los planos de Ordenacion, viniendo expresadas las condiciones particulares de orde-
nacion estructural de cada una de ellas en las fichas correspondientes, y las de ordenacion
detallada en las fichas que se contienen en el Titulo 4 de estas Normas.

— Actuaciones de urbanizacion ejecutadas mediante obras publicas ordinarias:

Son aquellas actuaciones urbanisticas para cuya ejecucion no se considera precisa ni
conveniente la delimitacion de unidades de actuacidn urbanizadora, cuya ejecucion se
lleva a cabo mediante obras publicas ordinarias, segln lo previsto en el articulo 155 de la
LSOTEX. En general, la obtencidon del suelo necesario se realizara por expropiacion, salvo
que se haya acordado la adquisicién del mismo mediante cesién, en virtud, en su caso, de
reparcelacion o convenio, compra o permuta. (No se ha delimitado ninguna en este PGM).

Articulo 3.5.1.5. Areas de Reparto en Suelo Urbano.

Las areas de reparto en suelo urbano vendran constituidas, en el supuesto de unidades de
actuacion urbanizadora, por cada una de las unidades de actuacion que la conformen.

Las parcelas o porciones de parcela de suelo urbano con destino dotacional publico incluidos
en actuaciones de caracter expropiatorio y que, por tanto, no tienen atribuido aprovecha-
miento lucrativo alguno, tendran como aprovechamiento subjetivo, a los efectos de su valo-
racion, el resultante de la media ponderada de los aprovechamientos referidos al uso predo-
minante del poligono fiscal en el que resulten incluidos.

Articulo 3.5.1.6. Gestion del Suelo Urbanizable.

Los distintos sectores que componen el suelo urbanizable delimitado en el Plan, se identifican
mediante las siglas SUR, seguidas del nimero de orden del sector (SUR-n°).

UAU Unidades de Actuacion Urbanizadora en Suelo Urbanizable: no se han delimitado a nivel
de este PGM.

El sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de cada uno de los sectores del suelo
urbanizable se contiene en el plano de Ordenacién Estructural OE-3.

En funcion del instrumento que ha de establecer la ordenacion detallada de un sector de
suelo urbanizable, el Plan general diferencia entre los siguientes casos:

— Sectores con Planeamiento diferido: aquellos Sectores cuya ordenacion detallada se remi-
te a Plan parcial de ordenacion, estableciéndose para ellos tan sdlo las determinaciones de
ordenacidn estructural.
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— Sectores con Ordenacion detallada: en los que la ordenacion detallada propia se establece
directamente en el PGM, sin perjuicio de un posible Plan Parcial de Mejora de esta ordena-
cién detallada.

Articulo 3.5.1.7. Areas de reparto en Suelo Urbanizable.

Las areas de reparto del suelo urbanizable vienen constituidas por cada uno de los sectores
delimitados.

El Plan General Municipal no prevé la adscripcion de sistemas generales a los sectores de
suelo urbanizable.

Articulo 3.5.1.8. Actuaciones aisladas.

Tienen este cardcter el conjunto de las actuaciones de urbanizacién o de edificacion para
cuya ejecucion no es preciso la delimitacién de un ambito de gestidn, por ser sufragadas en
su totalidad por la Administracién publica, y cuyo objeto es en general la ejecuciéon o mejora
de elementos de las redes basica o pormenorizada correspondientes a equipamientos, espa-
cios libres o infraestructuras.

Su identificacion y localizacion grafica se contiene en los planos de ordenacion estructural
OE-3, debiendo adaptarse las condiciones de calculo, disefio y ejecucion de cada una de ellas
a las condiciones generales y particulares que se contienen en las correspondientes secciones
del Titulo 2.0 de estas Normas Urbanisticas.

SECCION 2. CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.5.2.1. Unidades de Actuacion Urbanizadora en Suelo Urbano.

Identificador Localizacion Uso Global Superficie Aprovechamiento Nota

UE/SU 1.1 Paralelo a la avenida del Santuario, en su lado izquierdo Residencial 4.561 (0,51

UE/SU 1.2 Antiguos terrenos de Vibrados la Estrella, junto a la|Residencial 34.278 10,51 Antigua UE 3
carretera de Badajoz

UE/SU 2.1 Espacio entre la calle Aldeita, calle Zafra y calles de nueva|Residencial 9.321 0,51
construccién

UE/SU 2.2 Espacio entre la calle Aldeita, calle Zafra y calles de nueva|Residencial 15.536 0,51 Antigua UE 12
construccién

UE/SU 2.3 Espacio entre la calle Aldeita, calle Zafra y calles de nueva|Residencial 15.495 [0,51 Antigua UE 13
construccién

UE/SU 2.4 Espacio entre la calle Aldeita, calle Zafra y calles de nueva|Residencial 12.210 (0,51 Antigua UE 14
construccion

UE/SU 3 Paraje denominado "Huerta del Peregrino” Residencial 10.749 [0,51

UE/SU 4 Al sur de la calleja de las Monjas Residencial 36.150 [0,51

UE/SU & Terrenos en que se encontraba el antiguo complejo|Residencial 34.776 10,51

deportivo municipal, al norte de la calleja de las Monjas.

UE/SU 6 Entre las calles Doctor Alonso Vazquez, Eugenio Hermoso|Residencial 14.379 [0,51 Antigua UE 9
y traseras de Rio Ardila

UE/SU 7.1 Terrenos a la derecha de Carolina Coronado, a la altura de|Residencial 78.458 0,51 Antigua UE 8
las calles Alonso Vazquez y Fco. Pizarro

UE/SU 7.2 Al sur de la calle del Guadiana y la izquierda de la calle|Industrial 20.730 |0,6 Antigua UE 8
General Juan de Fuentes

UE/SU 8 Antiguos terrenos de uso industrial, al norte de la calle del{Residencial 43.975 10,51
Guadiana

UE/SU 9 Terrenos entre la carretera de Zafra y el camino de Puebla|Residencial 63.750 [0,5 Plan Parcial
de Sancho Pérez Sector 1

UE/SU 10 Parcela al sur del cruce de la carretera de Zafra Terciario 6.242 (0,63

UE/SU 11 Al sur de la calle Carolina Coronado, a la derecha, en la|Dotacional 64.883 10,69

zona conocida como "footing"
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UE/SU 12 Terreno situado al norte y este de la zona conocida como|Residencial 54.573 (0,51 Antigua UE 22
"footing”
UE/SU 13 Parcela situada en la zona industrial El Piropo, al noreste|Industrial 5.102 (0,63
del municipio
UE/SU 14 Parcela situada en la zona industrial El Piropo, al noreste(Industrial 5792 0,63
del municipio
UE/SU 15 Terreno situado en el poligono industrial El Piropo, al noeste|Industrial 33.796 (0,63
del municipio
UE/SU 16 Terreno situado al norte y este del poligono industrial El|Industrial 54.773 0,63 Antiguo Sector
Piropo, al noeste del municipio 17
UE/SU 17.1 Entre la Colonia Asland y la linea FF.CC. Mérida - Los|Residencial 45419 10,51 Antiguo Sector
Rosales 17
UE/SU 17.2 Sur de la Colonia Asland, a la derecha del camino de|Residencial 17.039 [0,51 Antiguo Sector
acceso a ésta. 18
UE/SU 18 Al noreste del municipio, junto al cerro del Castillo Industrial 44.505 0,63
UE/SU 19 Al sur de la sierra de San Cristébal, junto a la carretera de|Terciario 19.686 (0,63
Zafra
UE/SU 20 Al sur de la sierra de San Cristébal, junto a la carretera de[Residencial 12.740 |0,51
Zafra
UE/SU 21 Plaza de San José Residencial 3.5632 10,51
UE/SU 22.1 Norte del niicleo urbano Residencial 21.595 10,51
UE/SU 22.2 Norte del nucleo urbano Residencial 24.761 0,51
UE/SU 23 Calle Constitucién y calle Alegria Residencial 1.152 10,51
UE/SU 24 Los Corralones en Camino de La Fuente Agroganadero 36.450 (0,6
Articulo 3.5.2.2. Sectores en Suelo Urbanizable.
Sectores
Identificador Localizacion Uso Global Superficie Edificabilidad (m2/m2)
SUB 1.1 Ctra Badajoz Residencial 167.732 0,57
SUB 1.2 Ctra Badajoz Residencial 370.548 0,57
SUB 2.1 Suroeste nucleo Residencial 162.621 0,57
SUB 2.2 Suroeste nucleo Residencial 137.947 0,57
SUB 3 Noroeste nlcleo Residencial 125.788 0,57
SUB 4 Derecha Avda Santuario Residencial 88.941 0,57
SUB & Sur callején del Polideportivo Residencial 32.071 0,57
SUB 6.1 Norte nucleo Industrial 138.968 0,65
SUB 6.2 Norte nucleo Industrial 64.736 0,65
SUB 6.3 Norte ntcleo Industrial 67.927 0,65
SUB 6.4 Norte nucleo Industrial 400.860 0,65
SUB 7.1 Parajes La Nava y Los Barreros Residencial 61.382 0,65
SUB7.2 Parajes La Nava y Los Barreros Residencial 96.385 0,65
SUB 7.3 Parajes La Nava y Los Barreros Residencial 200.283 0,65
SUB 7.4 Parajes La Nava y Los Barreros Residencial 66.615 0,65
SUB7.5 Parajes La Nava y Los Barreros Residencial 92.537 0,65
SUB 7.6 Parajes La Nava y Los Barreros Residencial 99.887 0,65
SUB 8.1 Paraje La Cortapisa Residencial 40.617 0,30
SUB 8.2 Paraje La Cortapisa Residencial 55.643 0,30
SUB 8.3 Paraje La Cortapisa Residencial 46.691 0,30
SUB 8.4 Paraje La Cortapisa Residencial 120.074 0,30
SUB 8.5 Paraje La Cortapisa Residencial 131.263 0,30
SUB 9.1 Paraje La Cortapisa Residencial 175.578 0,30
SUB 9.2 Paraje La Cortapisa Residencial 158.108 0,30
SUB 10.1 Este Colonia Asland Industrial 137.091 0,65
SUB 10.2 Este Colonia Asland Industrial 92.762 0,65
SUB 11 Izquierda Camino Fuente del Maestre Agroganadero 59.458 0,65
SUB 12 Este del municipio; derecha FF.CC. Industrial 119.942 0,65
SUB 13 Norte del municipio; Sur de la circunvalacion Agroganadero 63.726 0,65
SUB 14 Norte del municipio, junto a calzada romana Residencial 24.041 0,30
SUB 15 Derecha ctra Badajoz Residencial 40.715 0,30
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CAPITULO 6
SISTEMAS GENERALES

SECCION 1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.6.1.1. Clasificacion.

Segln el tipo de dotacion que constituya su objeto, el Plan General sefiala los siguientes
sistemas generales:

— Sistema General de Espacios Libres.

— Sistema General de Equipamientos.

— Sistema General de Infraestructuras.

— Sistema General Viario.

La localizacion e identificacion de los elementos que integran cada uno de ellos se refleja en
los planos de ordenacién estructural OE-2 OE-3.

Articulo 3.6.1.2. Regulacion de los Sistemas Generales.

La ordenacion y regulacion de los sistemas generales se contiene en el presente Plan Gene-
ral. Sin perjuicio de ello podran redactarse Planes Especiales si fuera conveniente ajustar y
detallar la ordenacion de los sistemas generales contenida en el Plan General o cuando éste
asi lo estableciera.

Como se ha resefiado en el articulo correspondiente a Areas de Reparto en Suelo Urbaniza-
ble, el PGM no prevé la adscripcion de Sistemas Generales a estas Areas de Reparto, si bien
la ejecucion de algunos Sistemas Generales se establece como condicion al desarrollo de
algunos Sectores de Suelo Urbanizable, estableciéndose dicho condicionante en las fichas
que contienen las determinaciones de estos sectores.
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SECCION 2. CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.6.2.1. SG-1.

Identificacion SG 1
CIRCUNVALACION Y
TRAVESIA
Localizacion ALREDEDOR DE TODO EL PERIMETRO DEL NUCLEO PRINCIPAL
Descripcion

Descrita en plano OE3
Superficie estimada (m2) 130.626

Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencidon del suelo

En los tramos en los que su trazado coincide con Sectores de suelo
Urbanizable a desarrollar, se obtendrad por cesion, en los tramos
exteriores a estos, por expropiacion.

Gestion y Ejecucion Sistema de Ejecucion DIRECTA/ Expropiacion

Urbanizacién Proyecto de urbanizacion

Otras condiciones

En plano OE13 se ha dividido en tramos correspondientes a
Actuaciones Aisladas, para su ejecucién por tramos.

Circunvalacion

Sur tramo1 AS n°3 23.274 m* No vinculada.

Circunvalacion Su ejecucién condiciona el desarrollo de los Sectores
Sur tramo2 AS n°4 22.554 m* SUB1,2SUB 2,1y SUB 2.2

Circunvalacion La ejecucion del 1er tramo condiciona el desarrollo de
Norte AS n°5 58.320 m? los sectores SUB 1.1y SUB 3

Conexion Ex 100
"La Cortapisa" AS n°6 26.478 m* No vinculada.
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Articulo 3.6.2.2. SG-2.

Identificacion SG 2

ACCESO
ALTERNATIVO A LA
SIERRA DE SAN

JORGE
Localizacion DESDE PARTE NORTE DE MUNICIPIO HASTA S? DE S. JORGE
Descripcion Descrita en plano OE3. Discurre en la medida de los posible por
caminos publicos que habran de ampliarse.
Superficie estimada (m2) 43.200
Ordenacion La establecida en el Plan General

Obtencién del suelo

Actuacion relacionada con el P.I.R :"instalacion de Refineria en S?

de S. Jorge.
Gestion y Ejecucion Sistema de Ejecucién DIRECTA/
Expropiaciéon
Urbanizacién Proyecto de
urbanizacion
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Articulo 3.6.2.3. SG-3.

Identificacion SG3
EJECUCION
EMISARIOS RED
SEPARATIVA DE
SANEAMIENTO
HASTA
DEPURADORA

Localizacion Desde Cra da badajoz hasta depuradora

Descripcién Descrita en plano OE3, e identificada como
AS n° 8 en plano OE13

Superficie estimada (m2) 1200 metros lineales, con un ancho de
afeccién de 5 metros

Ordenacion La establecida en el
Plan General

Obtencidn del suelo Su ejecucion condiciona el desarrollo de los Sectores SUB
1.1, SUB 1.2 SUB 2.1 Sub 2.2 y SUB 3. Convenio con los
propietarios para la obtencién de suelo y ejecucion.

Gestion y Ejecucion Sistema de Ejecucién DIRECTA/

Expropiacion
Urbanizacion Proyecto de
urbanizacién
Otras condiciones

CAPITULO 7
CATALOGO

SECCION 1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.7.1.1. Definicion.

El Catdlogo del PGM de Los Santos de Maimona identifica y regula la edificacion y los
elementos urbanos de especial interés artistico, histérico, paleontoldgico, arqueoldgico, etno-
l6gico, arquitectonico o botanico, de tipismo caracteristico o tradicional, para su conservacion
y realce del patrimonio cultural arquitectonico y conjunto de espacios o elementos de espe-
cial significacion e identificadores de la imagen urbana.
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Articulo 3.7.1.2. Condiciones de la edificacion.

Las condiciones de aprovechamiento (altura, ocupacion superficie maxima construible, etc.)
de las parcelas, vienen fijadas por la Ordenanza correspondiente a la calificacion de la zona
en la que se localice la parcela, limitadas y complementadas con las establecidas en la
presente y ficha correspondiente a cada elemento catalogado.

Articulo 3.7.1.3. Niveles de Proteccion.

a) Se establecen tres niveles, en funcion de los diferentes grados de valoracion con que se
han clasificado los edificios, ambientes y espacios publicos:

Nivel de proteccion Integral, corresponde a los elementos altamente representativos de
una época que constituyen un elemento singular caracterizador de su entorno y que no
siendo reproducibles, representan un testimonio de organizacion social o forma de vida,
conteniendo simultaneamente indiscutibles cualidades arquitectdnicas, naturales o en
cuanto a la organizacion del espacio, por lo que la pérdida total o parcial de sus caracte-
risticas, produce un dafio irreparable sobre alguno de los valores que representa.

Nivel de proteccion Parcial, corresponde a los elementos representativos de una tipologia
consecuente con la trama urbana en que se halle enclavado y presentando cualidades
arquitectonicas o de otro orden suficientes para aconsejar su proteccion.

Nivel de proteccion Ambiental, corresponde a los elementos urbanos no incluidos en los
niveles anteriores pero que con el discreto valor de sus caracteristicas de composicion de
fachada, estructura parcelaria y alturas, dotan sin embargo de singularidad al area central
de la trama urbana, y que en base a ello alcanza un personal equilibrio compositivo que
forma parte de la memoria del pueblo.

b) En funcion de los niveles de proteccion anteriores se definen 3 categorias de proteccion:
1) Categoria Integral.
2) Categoria Parcial.

3) Categoria Ambiental.

Articulo 3.7.1.4. Tipos de obras.

A. A efectos de establecer las obras permitidas dentro de cada una de las categorias fijadas
en el apartado anterior, se establecen los siguientes tipos de obras:

a) Restauracién. Son las que tienen por objeto la recuperacidn y restitucion de los valores
sustanciales originales del edificio, pudiendo incluir obras de demolicion de elementos
postizos claramente no integrados en el conjunto, reconstruccion de elementos deterio-
rados y retoques puntuales de fachada. En todo caso, las obras deberan atender a los
siguientes criterios:

— No podran alterarse los valores historicos del inmueble mediante la supresion o elimi-
nacion de afiadidos de las distintas épocas. Las obras de demolicion de elementos
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preexistentes deberan quedar siempre debidamente motivadas, no autorizandose las
fundamentadas en criterios estilisticos.

— Los intentos de reconstruccion se limitaran a aquellos casos en los que la existencia
de suficientes elementos originales o el conocimiento documental suficiente de lo
que se haya perdido lo permitan.

— No podran realizarse adiciones miméticas. Cuando sea precisa la sustitucién de
elementos deteriorados, la adicion de materiales habra de ser reconocible, permi-
tiendo la identificacion de la intervencion, que, en lo posible debe garantizar su
reversibilidad.

e antiguas, implantacion de nuevas instalaciones, modificacion de revestimientos
interiores y de carpinteria.

e Obras de reforma mayor: Se incluyen en esta categoria todas aquellas obras que
modifican las caracteristicas sustanciales del edificio, alterando su configuracion
espacial, estructura arquitectdnica y distribucion. Pueden incluir vaciados interio-
res, ejecucion de forjados, reestructuracion de cubiertas, y modificacion de facha-
das, ademas de las comprendidas en el apartado anterior.

b) sustitucion (obra nueva). Supone la sustitucion total de la edificacion por la ejecucion
de una nueva edificacion.

B. En funcion del grado de proteccion del edificio de forma general se admiten las siguientes
obras:

— En la categoria Integral:

Las de Restauraciones, Conservacidén y Mantenimiento. Excepcionalmente se permite la
rehabilitacion para usos distintos al original de gestion publica, con alteracion de distri-
buciones interiores que no afecten a la concepcion general del edificio y que no incum-
ban a elementos ornamentales o arquitectdnicos de valor.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion sblo se admitiran las obras
de restauracion y conservacion que persigan el mantenimiento o refuerzo de los
elementos estructurales, asi como la mejora de las instalaciones del inmueble. De igual
modo, en ellos sélo podran implantarse aquellos usos o actividades, distintos de los que
dieron lugar a la edificacion original, que no comporten riesgos para la conservacion del
inmueble.

a) Conservacién / mantenimiento. Supone las obras de higiene de la edificacién nece-
sarias en la vida de todo edificio, para su uso y mantenimiento, sin producir altera-
cion en ningun aspecto del edificio. No se permite con ella ningln tipo de aportacion
en materiales o colores a los ya usados en el edificio. Se incluyen en este tipo las de
limpieza, reposicion de canalones, bajantes u otras conducciones, revocas de facha-
da, pintura, reparaciones de cubierta, y otras de estricto mantenimiento.

b) Consolidacién. Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento de la estructura
portante del edificio, sin alterar las caracteristicas esenciales del mismo: estructura
arquitectonica, distribucion o fachadas. Pueden incluir obras de reconstruccion e



Y g
P LEE

]

{

R&asy D D NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10226

<)

incluso sustitucion de elementos deteriorados, y el empleo de protesis constructivas
realizadas con elementos, técnicas y materiales actuales.

Rehabilitacion. Supone la actualizacion de la edificacion y de los usos de la misma o
alternativos coherentes con su tipologia, admitiendo la reforma de su volumetria y
configuracion arquitectonica, manteniendo los elementos singulares y de valor de la
composicion de la edificacion a nivel espacial, estructural y de fachada. En caso de
mal estado de los elementos estructurales, se reforzaran preferentemente a su
sustitucion, cuando técnicamente sea posible. La determinacion de ruina de un edifi-
cio protegido y la posibilidad de demolicion de cualquier elemento, la realizara la
Direccion General de Patrimonio. Estas obras pueden comportar obras de reforma y
ampliacion. En las obras de reforma podran distinguirse dos tipos:

Obras menores de reforma: Son las que afectan a la distribucion interior del edificio
sin alterar su estructura sustancial: crujias, distribucion de forjados, patios o cubier-
tas. Pueden incluir sustitucion de canalizaciones de instalaciones.

No obstante, podran autorizarse desde luego:

1.9 La demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos, desvirtien la
unidad arquitectdnica original.

2.9 La reposicion o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando redun-
den en beneficio del valor cultural del conjunto.

3.9 Las obras excepcionales de acomodacion o redistribucion del espacio interior sin
alteracion de las caracteristicas estructurales o exteriores de la edificacion, siem-
pre que no desmerezcan los valores protegidos ni afecten a elementos construc-
tivos a conservar.

La identificacion de elementos concretos que sujete a prohibicion de demolicion en
ningln caso implicara, por si sola, la posibilidad de la autorizacion de la de cuales-
quiera otros.

— En la categoria Parcial:

Obras de Restauracion, Conservacion y Mantenimiento, Consolidacion y Rehabilitacion.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:

1.9 Ademas de los usos permitidos en los bienes sujetos a proteccion integral, las

obras congruentes con los valores catalogados, siempre que se mantengan los
elementos definitorios de la estructura arquitectonica o espacial, tales como la
jerarquizacion de los volumenes originarios, elementos de comunicacion principa-
les, las fachadas y demas elementos propios.

2.9 La demolicidn parcial de algunos de los elementos a que se refiere el parrafo ante-

rior cuando, ademas de no ser objeto de una proteccion especifica por el Catalogo
de Bienes Protegidos, su contribucion a la definicién del conjunto sea escasa o su
preservacion comporte graves problemas, cualquiera que sea su indole, para la
mejor conservacion del inmueble. La autorizacion de estas demoliciones precisaran
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de autorizacidn previa a la Licencia de obras, de la Direccion General competente
en materia de Patrimonio Histdrico Artistico.

— En la categoria Ambiental:

Las de Restauracion, Conservacion y Mantenimiento, Consolidacion, Rehabilitacion y
Sustitucion.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:

1.9 La demolicidn de partes no visibles desde la via publica, preservando y restaurando
sus elementos propios y acometiendo la reposicion del volumen preexistente de
forma respetuosa con el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

2.9 La demolicion o reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica,
siempre que la autorizacion, que deberad ser motivada, lo sea simultdneamente del
proyecto de fiel reconstruccion, remodelacion o construccidn alternativa con disefio
actual de superior interés arquitectonico que contribuya a poner en valor los
rasgos definitorios del ambiente protegido.

Articulo 3.7.1.5. Condiciones de proteccion comunes a todos los niveles.
a) Condiciones particulares estéticas.

1. En los inmuebles incluidos en las zonas de Conservacion y Proteccién en cualquiera de
sus categorias se adaptaran, en lo basico, al ambiente en el que estén situadas,
debiendo armonizar con su entorno inmediato, por lo que deberan adecuar su composi-
cion exterior al orden formal de las edificaciones que conforman y definen la fisonomia
de dichos espacios.

2. En los inmuebles incluidos en las zonas de Conservacion y Proteccion en cualquiera de
sus categorias, solo se permitiran toldos plegables o de materiales no rigidos.

3 Marquesinas. Quedan prohibidas.

4. Publicidad en edificios protegidos. En los inmuebles existentes en las areas de Conserva-
cion y proteccion definidas en este PGM (en cualquiera de sus categorias), la publicidad
Unicamente podra localizarse sobre una faja de 0,90 metros de altura situada sobre los
dinteles de los huecos de planta baja debiéndose realizar en letra suelta separada no
mas de 10 cm del plano de la fachada. En ningln caso, se permitira que las muestras,
anuncios o reclamos comerciales cubran total o parcialmente los huecos de edificacion.

5. Escaparates. Queda prohibida la ampliacion de los huecos de planta baja debiendo
conservar en cualquier caso las dimensiones y caracteristicas de dimensién, forma y
acabados, originales.

b) Condiciones previas a la concesion de licencia de obras.

En los inmuebles incluidos en las zonas de Conservacion y Proteccion en cualquiera de sus
categorias se precisa informe favorable del organismo competente en Patrimonio de la
Junta de Extremadura.
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Articulo 3.7.1.6. Condiciones de caracter estructural.

Tendran caracter estructural las determinaciones comunes y particulares a todos los Niveles
de proteccion y de proteccion al patrimonio arqueoldgico.

Articulo 3.7.1.7. Condiciones de proteccién del patrimonio arqueoldgico.

Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacion en una zona en la que exista o se
presuma la existencia de yacimientos arqueoldgicos, deberd ir precedida de la investigacion
pertinente, supervisada por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Junta de Extre-
madura, estableciéndose entonces las medidas necesarias para su documentacion, conserva-
cion o puesta en valor. Una vez estudiados y delimitados los elementos, se establecera un
area de proteccion desde el vestigio mas exterior del bien en un radio de 200 metros.

Articulo 3.7.1.8. Normas de proteccion del patrimonio arqueoldgico: patrimonio
arqueoldgico no detectado.

Con referencia al patrimonio arqueoldgico no detectado, en aquella zonas donde a causa de
movimientos de tierras, operaciones de desarrollo, urbanizacion o edificacion se produzcan
hallazgos casuales de interés arqueoldgico o se presuma la existencia de posibles yacimien-
tos, el promotor y/o la direccidn facultativa de la obra paralizaran inmediatamente los traba-
jos, se tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su
descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho (48) horas a la Direccion General de Patrimo-
mio Cultural (art. 54 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura).
Este apartado hace especial referencia a las zonas de crecimiento situadas en los bordes de
la poblacion.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 3.7.2.1. Relaciéon elementos incluidos en el Nivel Integral.

La localizacion espacial de los elementos e inmuebles a los que se asigna este nivel es la
reflejada en los planos de ordenacion OE-9, en que se identifica cada uno mediante la
correspondiente trama y niUmero de orden.

Los datos mas representativos se reflejan en la ficha especifica de cada elemento protegido.
RELACION DE INMUEBLES INCLUIDOS EN NIVEL INTEGRAL: (recogidos en documento espe-
cifico del catalogo).

Articulo 3.7.2.2. Relacion elementos incluidos en el Nivel Parcial.

RELACION DE INMUEBLES INCLUIDOS EN NIVEL PARCIAL: (recogidos en documento especi-
fico del catalogo).

Articulo 3.7.2.3. Relacion elementos incluidos en el Nivel Ambiental.

RELACION DE INMUEBLES INCLUIDOS EN NIVEL AMBIENTAL: (recogidos en documento
especifico del catalogo).
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Articulo 3.7.2.4. Concesion de licencias que afecten a Bienes de interés Cultural y/o
inventariados, y/o catalogados con nivel de proteccion Integral.

En aplicacion del art. 34 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, para
la concesion de Licencias que afecten a Bienes de Interés Cultural, y/o inventariados y/o cataloga-
dos con nivel de proteccién integral, o parcial y en el entorno de un monumento serd preceptivo
informe vinculante de la Consejeria de Cultura emitido previamente a la Licencia de Obras.

CAPITULO 8
INFRAESTRUCTURAS

SECCION 1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.8.1.1. Generalidades.
Definicion y clasificacion.

Se identifican como infraestructuras las instalaciones, redes y elementos complementarios
destinados al servicio de las redes de abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento,
alumbrado publico y otros, la red transporte y comunicacion tiene su tratamiento especifico.

Se distinguen las siguientes variedades:

— Abastecimientos de Agua (SA), que incluye las instalaciones y conductos destinados a la
captacion, tratamiento, transporte y distribucion de agua potable.

— Saneamiento (SS), correspondiente a la red de conducciones e instalaciones para la
evacuacion y depuracion de aguas pluviales y residuales.

— Energia Eléctrica (SE), relativa a las subestaciones y centros de transformacion, y las
redes de transporte y distribucion en alta y baja tension.

— Alumbrado Publico (SL), que engloba las conducciones de alimentacion y los elementos
necesarios para la iluminacion de las vias y espacios libres de dominio publico.

— Telefonia (ST), referida a las redes de comunicacion, instalaciones y locales del servicio
Telefonico.

— Red de Riego (SR), que corresponde a las dependencias y redes de conduccion (acequias)
de agua para riego agricola asi como la red de desagiie vinculada hasta el vertido a
cauces naturales.

Las infraestructuras se adecuaran en sus caracteristicas con caracter estructural a las que le
sean de aplicacion por la legislacion sectorial que le sea de aplicacion y con caracter detalla-
do a las condiciones que para cada uso pormenorizado se contienen en el articulado corres-
pondiente de estas Normas Urbanisticas.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 3.8.2.1. Caracteristicas de la red de Abastecimiento de Agua.

0. El consumo diario para el dimensionado de la red de agua potable se obtendra estimando una
dotacion media de 600 litros por vivienda, o 150 litros por habitante, en areas residenciales,
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con un incremento anual acumulativo del 2% considerado a partir del afio 2000 de 50 m? por
hectarea en zonas industriales, dotacionales y de servicio, ademas de 19 m? por hectarea
para el riego y limpieza del sistema de espacios libres y de la red viaria.

El consumo maximo para el calculo de la red serd por 2,4 el consumo medio diario obteni-
do en base a las estimaciones anteriores.

La capacidad de los depodsitos de almacenaje no serd inferior al consumo maximo alcanza-
do en dia punta en la totalidad del area a la que abastecen, segun datos estadisticos.

1. Los conductos de distribucion se dimensionaran para una presion de trabajo de 7,5 atmds-
feras y 15 atmosferas de prueba.

Seran subterraneas, en zanjas trapeciales de 0,60 metros de profundidad minima en
aceras, e iran colocados sobre lecho de arena de 0,10 metros de espesor minimo.

2. Todos los elementos y accesorios a la red de agua potable seran normalizados, de acuerdo
con las prescripciones municipales, de la distribuidora o, en su defecto, que se contengan
en la correspondiente Norma Tecnoldgica de Edificacion.

3. En todas las areas urbanas sera preceptiva la instalacion de bocas de riego e hidrantes
contra incendios, en cuantia y localizacion adecuadas a las caracteristicas e intensidades
de uso del area de servicio, segun la legislacidon contra incendios vigente.

Articulo 3.8.2.2. Caracteristicas de la red de Saneamiento.

1. El caudal a tener en cuenta para el dimensionado de la red de alcantarillado sera como
minimo igual al calculado para el abastecimiento de agua, con excepcidn del previsto para
el riego, incrementado con el caudal deducible de las estimaciones pluviométricas de la
zona con un valor minimo de 80 litros por segundo y Ha, afectado de los siguientes facto-
res de escorrentia, segun caracteristicas edificatorias del area:

Areas urbanizadas con edificacion en altura: 0,6.

Areas urbanizadas con edificacion unifamiliar: 0,4-0,5.
Areas industriales y de servicio: 0,2 - 0,3.

Areas de parques y jardines: 0,1.

2. Las secciones y pendientes de las conducciones se dimensionardn de acuerdo con el
caudal previsto y una velocidad minima de 0,5 metros por segundo, en evitacién de la
sedimentacion del efluente y maxima de 3 metros por segundo en conductos de hormigon
vibrado o centrifugado, pudiendo admitirse velocidades mayores para materiales de mayor
resistencia a la erosion.

En cualquier caso no se dispondra conductos de diametro inferior a 0,30 metros ni supe-
rior a 0,60 metros, dimension a partir de la cual salvo causas justificadas, se adoptara
seccion ovoide de relacion H/V igual a 1,00/1,50. La pendiente minima en ramales inicia-
les sera del 1%, pudiendo reducirse en el resto hasta el 0,5%.

3. Todas las conducciones de la red publica seran subterraneas y seguiran el trazado de la
red viaria sin ocupar bajo ninguna circunstancia, el subsuelo de las edificaciones ni de los
espacios libres de uso privado.
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En los cambios de direccidn y saltos de rasante y en los tramos rectos de longitud superior
a 50 metros, sera obligatoria la disposicion de pozos registrables.

En las cabeceras o punto origen de la red se instalaran camaras de descarga automatica
para la limpieza de conductos, de capacidad adecuada a la seccion de los mismos, con un
minimo de 500 litros.

4. Tanto las caracteristicas dimensionales y de disefio de los elementos de la red como las
condiciones que reuniran los materiales y accesorios a emplear, se adecuaran a las pres-
cripciones municipales establecidas o, en su defecto, a las sefialadas en la Norma Tecnolo-
gica de Edificacidn correspondiente, o en otras disposiciones de aplicacion.

Articulo 3.8.2.3. Caracteristicas de la red de Energia Eléctrica.

1. Todas las instalaciones de la red de transporte y suministro de energia eléctrica se proyec-
taran y ejecutaran de acuerdo con las determinaciones del Reglamento de Alta Tensién y
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension que les sean de aplicacion, observandose
ademas en cuanto a su trazado o emplazamiento, las condiciones expresadas en los
siguientes puntos.

2. Los centros de transformacion necesarios se ubicaran en locales o dependencias de las
plantas baja o subterrdnea de las construcciones.

3. En zonas de tipologia edificatoria exenta o abierta, y en areas residenciales unifamiliares,
se admitira la instalacion de centros de transformacion, en locales subterraneos o edificios
aislados situados en espacios libres, publicos o privados, siempre que su composicion
arquitectonica armonice con la de las edificaciones del area y que de tal implantacion no
derive menoscabo o deterioro para las condiciones ambientales exigibles, no superando la
edificabilidad maxima permitida en estso espacios libres para usos compatibles.

4. Las nuevas lineas de distribucion de energia eléctrica en baja tension y las de transporte
en alta cuyo trazado no se adecue al de las calles sefaladas, seran obligatoriamente
subterraneas cuando se incluyan en areas urbanas o urbanizables.

Articulo 3.8.2.4. Caracteristicas de la red de Alumbrado Publico.

1. Las instalaciones eléctricas del alumbrado publico cumpliran las especificaciones de la
reglamentacion electrotécnica que les sean de aplicacion, y su dimensionado se ajustara
de forma que el nivel técnico de iluminacion de los distintos espacios urbanos no resulte
inferior a los valores minimos que a continuacién se indican:

— Vias de la red principal: 30 lux de iluminancia media y 1/3 de uniformidad.
— Vias de la red secundaria: 20 lux de iluminancia media y 1/3 de uniformidad.

— Vias de la red local y areas peatonales: 10 lux de iluminancia media y 1/3 de uniformi-
dad para el tréfico rodado y 1/4 para la circulacion peatonal.

2. Todos los elementos de la red seran de caracteristicas previamente homologadas por el
Ayuntamiento.



Y g
P LEE

]

{

R&asy D D NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10232

Las conducciones nuevas de alimentacidon seran subterraneas, y la seleccidon y disposicion de
luminarias, baculos y soportes murales se hara en funcién de las necesidades técnicas y de
las caracteristicas estéticas del espacio publico a iluminar, de forma que contribuyan al realce
y significacion de su condicion ambiental.

Articulo 3.8.2.5. Caracteristicas de la red de Telefonia y otras infraestructuras.

1. En la proyeccién y ejecucion de las instalaciones relativas al servicio telefénico y a las
restantes infraestructuras técnicas no pormenorizadas se cumpliran las condiciones esta-
blecidas en la reglamentacion especifica que sea de aplicacidon en cada caso, y las deriva-
das de las instrucciones de la compafiia prestataria del servicio y de las directrices munici-
pales que se sefialen.

2. Particularmente, en el emplazamiento y trazado de centrales telefénicas automaticas y
lineas de comunicacion, se observaran condiciones analogas a las expresadas en estas
normas para los centros de transformacion eléctrica y condiciones de distribucion en
baja tension.

TiTULO 4
ORDENACION DE CARACTER DETALLADO

Articulo 4.1. Determinaciones de la ordenacién detallada.

Las determinaciones de ordenacion detallada son las que, desarrollando y, en su caso,
complementando las de ordenacion estructural, completan las previsiones de la ordenacion
urbanistica.

Tienen la condicion de determinaciones de ordenacion detallada las siguientes:

1. El disefio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico no integrado en la
red basica de reservas.

Esta red comprendera, para la totalidad del suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) vy, en su
caso, no urbanizable (SNU), las reservas de espacios publicos y el trazado de las vias de
comunicacion propias de cada sector o unidad de actuacién, debiendo quedar precisados
los siguientes elementos: delimitacion perimetral, alineaciones, cotas de rasantes princi-
pales y caracteristicas del enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el
Plan General Municipal, de acuerdo con la secuencia logica del desarrollo prevista en el
numero 3 del articulo anterior.

2. La definicion, en cada una de las zonas de ordenacion urbanistica, de los usos porme-
norizados y las ordenanzas tipoldgicas expresivas de la altura, el nimero de plantas
sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras previsiones analogas, mediante
formulacion propia o efectuada por remision a los correspondientes Criterios de Orde-
nacion Urbanistica.

3. La fijacion de reservas para dotaciones publicas de sistema local cumpliendo los estanda-
res minimos establecidos en los articulos 27, 28 y 30 del presente Reglamento y articulo
74 de la LSOTEX.
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4. La precision, para cada uno de los sectores o de las unidades de actuacion, de las caracte-
risticas y el trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, ener-
gia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan General Municipal,
asi como la resolucion de su eventual enlace con las redes municipales existentes.

5. La parcelacién de los terrenos o el régimen al que deba ajustarse su parcelacion en
funcion de las tipologias edificatorias previstas para cada zona de ordenacion urbanistica.

CAPITULO 1
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.
SUBSECCION 1: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
Articulo 4.1.1.1.1. Definicion tipologias edificatorias.

El suelo del término municipal a los efectos de regulacion de la edificacion, se divide en las
areas delimitadas en los planos de calificacion, en funcion de la tipologia edificatoria y el uso
asignado, resultando areas homogéneas.

Las tipologias edificatorias en funcion de los usos globales y caracteristicas de las edificacio-
nes son las siguientes:

ED - Edificacion densa.

EH - Edificacion en hilera.

EA - Edificacion aislada.

IH - Industrial en hilera.

IA - Industrial aislada.

EL Edificacion en Espacios Libres.
EE - Edificacion Especifica.

Edificacion densa (ED).

Definicién: regula la edificacion con uso global residencial tanto colectivo como unifamiliar, se
asigna al suelo urbano consolidado, pudiendo desarrollarse unidades de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable con esta tipologia, siempre que se respeten las determi-
naciones estructurales de las mismas. La edificacion es compacta, alineada en fachada y
medianeras, desarrollando manzanas cerradas, careciendo de espacios libres significativos en
el interior de la manzana, excepto los patios de parcela para ventilacion, constituye la edifi-
cacion actualmente mayoritaria del suelo urbano consolidado.

Alineaciones y rasantes: seran las definidas en el plano correspondiente. Las alineaciones
exteriores son obligatorias y es obligatorio edificarlas en toda su longitud, no pudiendo
quedar patios ni espacios libres en la fachada exterior.

N.° de plantas: 2 y 3 plantas, segun aparecen indicadas en los planos de ordenacion de este
PGM para cada manzana o alineacion.
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Edificacion en hilera (EH).

Definicion: regula la edificacion en areas con uso global residencial y pormenorizado residen-
cial unifamiliar, tanto en suelo urbano consolidado, como en unidades de ejecucion de suelo
urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento previsto lleguen a
desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria. La edificacion puede ser compacta y
adosada o pareada, desarrollando manzanas cerradas o en hileras, de viviendas situadas en
las alineaciones exteriores de la manzana, admitiéndose retranqueos para el conjunto de la
manzana o alineacién completa de manzana.

Alineaciones y rasantes: Seran las definidas en el plano correspondiente. Las alineaciones
exteriores son obligatorias en planta baja y alta. No obstante, en aquéllas manzanas no
edificadas o alineacion completa, mediante estudio de detalle o acuerdo previo de todos los
propietarios del frente de calle 0 manzana, formalizado ante el Ayuntamiento, podran fijarse
retranqueos de planta baja y alta frente a la alineacion exterior, que a partir de ese momen-
to seran obligatorios para todo el frente de calle 0 manzana correspondiente. Por el mismo
procedimiento seran admisible las viviendas pareadas, retranqueadas respecto a los linde-
ros laterales.

Podran autorizarse retranqueos individuales respecto de linderos cuando se trate de dejar
huecos para entrada de vehiculos, si bien en estos huecos deberdn cerrarse respetando la
alineacion exterior fijada.

N.0 de plantas: El nUmero de plantas es de 2 en todos los suelos calificados como (EH), se
indica en los planos de ordenacion para cada manzana o alineacion.

Edificacion Aislada (EA).

Definicion: Regula la edificacion en areas con uso global residencial y pormenorizado residen-
cial unifamiliar, tanto en suelo urbano en unidades de ejecucion de suelo urbano como en
suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento previsto lleguen a desarrollar-
se con este uso y tipologia edificatoria. La edificacion estara exenta en parcela, con distan-
cias minimas a linderos de parcela de 3 metros.

Alineaciones y rasantes Seran las definidas en el plano correspondiente.

N.o de plantas: El nUmero maximo de plantas es de 2 en todos los suelos calificados como
(EA), se indica en los planos de ordenacion para cada manzana o alineacion.

Industrial en Hilera (IH).

Definicion: Corresponde a la edificacion adosada a los linderos laterales, generalmente de
tipo nave, con uso global industrial y normalmente situada en suelo urbano y suelo urbaniza-
ble, que mediante la ejecucion del planeamiento previsto lleguen a desarrollarse con este
uso y tipologia edificatoria.

Alineaciones: Son las definidas en los planos de ordenacion del PG, o la documentacion grafi-
ca de los documentos de planeamiento que puedan desarrollarlas. Seran admisibles retran-
queos uniformes por manzanas completas o alineacion completa de un lado de manzana,
mediante estudio de detalle y obligatorio para el conjunto.
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N.° de plantas: El nimero de plantas sera de una en edificaciones tipo nave o de dos en
edificaciones con forjados.

Industrial Aislada (IA).

Definicidén: Corresponde a la edificacidon aislada con uso exclusivo industrial, normalmente
situada en suelo urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento
previsto lleguen a desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria. También sera la habitual
en suelo no urbanizable para aquellas actividades industriales que por sus caracteristicas no
tolerables, de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, o por las proporciones en cuanto a superficie de parcela precisa o volumen de la
edificacion, deben emplazarse alejadas de las zonas residenciales y sean incompatibles con
otros usos o la funcionalidad en poligonos de suelo urbano o urbanizable. Seran asimilables a
este tipo de edificacidn las construcciones de apoyo a explotaciones agroganaderas.

Alineaciones: Seran las definidas en la documentacion grafica en los planos de ordenacion, o
las que puedan fijar los Estudios de Detalle y Planes Parciales. El retranqueo serd de 5
metros a todos los linderos, debiendo quedar las superficies retranqueadas lo suficientemen-
te libres como para que pueda ser circunvalado el edificio en caso de incendio por los vehicu-
los del servicio de extincion.

N.° de plantas: El nimero de plantas sera de una en edificaciones tipo nave o de dos en edifi-
caciones con forjados. La altura maxima hasta la arista de coronacion de la cubierta, podra
rebasarse por chimeneas, instalaciones y construcciones imprescindibles para la actividad.

Edificacion en Espacios Libres (EL).

Definicion: Corresponde a la edificacion complementaria en los espacio libres y zonas verdes,
de tipo kioscos, que desarrollan su actividad de forma permanentes o por periodos indefini-
dos. Los usos seran de servicio y apoyo a la actividad de estos espacios.

Alineaciones: Son libres y su situacion sera vinculada a la mejor funcionalidad y uso de los
espacios libres en que se ubican.

N.¢ de plantas: El nimero de plantas sera de una.
Edificacion Especifica (EE).

Definicion: Corresponde a la edificacion de composicion libre, destinada a generalmente a
uso dotacional y excepcionalmente a uso terciario, que debido a sus caracteristicas especifi-
cas y singulares no es asimilable a ninguno de los tipos anteriores.

Alineaciones: Son las definidas en la documentacion grafica del presente PG, en los planos
de ordenacion. En parcelas exentas con uso dotacional o terciario, mediante estudio de deta-
lle se admiten retranqueos ajardinados.

N.° de plantas: El nimero de plantas serd el correspondiente a la zona en que se sitlen,
pudiendo excepcionalmente superar las alturas maximas por necesidades técnicas o funcio-
nales de la actividad especifica a desarrollar y siempre acorde a las determinaciones de la
legislacion sectorial que le sean de aplicacién. Se establece un maximo de tres plantas, con
las limitaciones de edificabilidad establecidas en articulo 3.2.2.
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Articulo 4.1.1.1.2. Alineaciones, retranqueos.

Las alineaciones contenidas en la documentacion grafica del presente PG o de aquellos docu-
mentos que lo desarrollen, tendran el caracter de alineacion oficial, y diferenciaran los limites
entre la propiedad publica y la privada, entre las superficies edificables y las que no lo son.

La Alineacion oficial exterior o de calle sefiala el limite entre los espacios publicos para viales
o plazas y las parcelas o solares. En general, salvo sefialamiento concreto en los planos,
seran las definidas por la linea de edificacion actual.

La Alineacidn interior de parcela o manzana es la que surge como aplicacion del fondo edifi-
cable, y sefiala el limite entre la propiedad susceptible de edificacion y el espacio no edifica-
ble interior de parcela 0 manzana.

Finca fuera de alineacion es aquélla cuya parcela es exterior, en su totalidad o en parte, a los
poligonos cerrados que forma la alineacion oficial.

Retranqueo a fachada es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion exte-
rior o de calle y la linea de fachada de la edificacion.

Retranqueo a lindero es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los linderos de
parcela, excepto el fijado por alineacion exterior o de calle, y el resto las lineas de edifica-
cién: fachadas o medianerias. En las claves industriales se autorizara la instalacion en la
franja de retranqueo de pequefios cuerpos exentos de edificacién que puedan resultar nece-
sarios para el proceso productivo (garitas, instalaciones especiales) siempre que dicha
ocupacion no exceda de 0,2 m3/m? sobre la superficie de las franjas de retranqueo. El volu-
men asi obtenido computa a efectos de calculo de la edificabilidad. En todo caso el uso al que
se destine la mencionada edificacion auxiliar tendra en cuenta los efectos sobre la misma de
los niveles de impacto correspondientes.

Articulo 4.1.1.1.3. Rasantes.

1. Rasante oficial es el perfil longitudinal de via publica o plaza que sirve como nivel oficial a
efectos de medicion de altura. Seran las marcadas en los Estudios de Detalle y Proyectos
de Urbanizacién que desarrollen el PG o, en su defecto, la marcada por los Servicios
Técnicos Municipales o la rasante actual.

2. Rasante actual es el perfil longitudinal de las vias existentes en la actualidad.

Articulo 4.1.1.1.4. Parcela minima.

Se considera parcela minima a la menor superficie de parcela admisible para poder ser
edificada, la cual se define para cada tipologia edificatoria segun el uso estructurante de la
zona. No se permitirdn subdivisiones o parcelaciones que den lugar a parcelas menores
que la minima.

Asi mismo se consideraran edificables aquellas parcelas con dimensiones y superficies
minimas inferiores a las consignadas para cada zona, que, estando recogidas en el Catas-
tro de Hacienda vigente en el momento de aprobacion definitiva de este Plan General o
inscrito en el Registro de la Propiedad con anterioridad a dicha aprobacion, permitan la
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construccidon de una edificacion para un uso permitido o compatible. Las condiciones de
parcela y dimensiones minima segun las distintas tipologias edificatorias son las reflejadas
en el siguiente cuadro:

TIPOLOGIA. | SUPERFICIEmin. [ FACHADA min. FONDO min. CIRC.
ED 100 M2. 6 M 5M 5M
EH 90 M2. 6 M 10 M 6 M.
EA 250 M2 15M 15M -
H 200 M2. 10 M 10 M. 10M
IA 500 M2. 15M 25M 15M
EL 200 M2. 2M 12M 12M
EE 150 M2. 8 M 10M 8§ M

Articulo 4.1.1.1.5. Superficie maxima edificable.

Es la suma de la superficie correspondiente a todas las plantas construibles, incluso los
vuelos, de una determinada parcela, exceptuando las superficies bajo rasante destinadas a
aparcamiento o almacén vinculado a los usos de las plantas superiores y la correspondiente
a los doblados con mas de 1,50 de altura libre.

Dicha superficie maxima construible se determinara segun la tipologia edificatoria, aplicando
a la superficie neta del solar los coeficientes de edificabilidad determinados en el articulado
de la ordenacion estructural, articulo 3.2.2.

Articulo 4.1.1.1.6. Superficies libres en parcela.

Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupada.

La superficie libre podra ser, segun las alineaciones establecidas en las Normas, de uso publi-
co o privado.

Patios de parcela:
Son los espacios no cubiertos situados dentro de la parcela edificable.

Los patios de parcela tendrédn una dimensién minimas exigida en la legislacion de aplicacién
y como minimo las que permita inscribir un circulo de didametro igual o mayor a 1/3 de la
altura de la edificacion, contada desde el alfeizar de la ventana mas baja que ilumine a
través de él, y en cualquier caso nunca inferior a 3 m de didametro con una superficie minima
de 9 m2.

Excepcionalmente y en viviendas unifamiliares en una planta se admiten patios de superficie
minima de 8 m? y con 2 m de separacién minima entre sus cerramientos mas proximos.

La medianera descubierta de la parcela colindante debe ser conservada de forma que garan-
tice el buen mantenimiento de ésta y tratada con acabados similares a los del patio de nueva
construccion.



Y g
P LEE

]

{

R&asy D D NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10238

Patio de manzana:
Es el espacio libre interior de las manzanas, definido y limitado por las alineaciones interiores.

Los patios de manzana podran destinarse a plazas y jardines interiores de propiedad y uso
publico o privado en comunidad de propietarios.

Articulo 4.1.1.1.7. Altura de las edificaciones.

Altura maxima de la edificacion. Medicion de la altura y nimero de plantas:

1. La altura maxima de la edificacion es la existente entre la rasante oficial y la arista de

coronacioén del edificio. Por encima de la arista de coronacion solo se podran elevar torreo-
nes de ascensor, pérgolas, cajas de escalera, petos de terraza y elementos complementa-
rios con la condicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado
con una pendiente del 30 %, que se apoya en la fachada 1 m por encima de la arista de
coronacion, hasta un maximo de 3 metros sobre la altura de coronacion, asi como de que
todos los elementos estén perfectamente integrados en la cubierta del edificio de modo y
manera que exteriormente no puedan percibirse desde ningln punto como una planta
mas. Se exceptlan de esta condicidn los petos de remate de fachadas, cuya altura no sera
superior a 1,20 metros sobre la maxima autorizada.

Por arista de coronacion se entiende la interseccion del plano exterior de fachada (o de la
alineacion oficial de fachada), con la cara superior del Ultimo forjado.

La altura maxima se medird en el punto medio de cada fachada, y en su caso cada 20
metros como maximo de fachada.

Se establecen dos unidades, altura maxima y numero maximo de plantas, que habran de
respetarse ambas a la vez como maximos admisibles correlativos.

Cuando la parcela se halle contigua a edificios protegidos en cualquier grado por las
presentes Normas a uno o ambos lados de la misma, la nueva edificacién ajustard sensi-
blemente sus alturas para lograr la mejor adecuacion posible. Sera obligatoria en estos
casos la presentacion entre la documentacion para licencia de una composicién en alzado
con los edificios anexos, a escala 1:50 y con cotas.

En los demas casos se aplicaran las unidades correlativas de nimero maximo de plantas y
altura maxima de cornisa en metros del siguiente cuadro:

N.© maximo de plantas Minima Maxima
Una (baja) 3,50 4,75
Dos (baja mas 1) 6,50 7,75
Tres (baja mas 2) 9,50 10,75

En el nimero total de plantas se incluiran los semisdtanos que sobresalgan mas de un metro
en cualquiera de los puntos del terreno en contacto con la edificacion. Igualmente se inclui-
ran las plantas didfanas o con soportales en toda su profundidad. Para la tipologia 3 plantas
mas atico, sera preceptiva como altura de cornisa la establecida para tres plantas debiendo
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quedar el atico retranqueado 3 metros del plano de alineacion de fachada, y no pudiendo
sobrepasar en 3,20 metros la altura total establecida para tres plantas.

Las edificaciones tipo nave adosadas o aisladas en SU en zonas con tipologia edificatoria
ED o EH, tendran la misma altura de cerramiento hasta el arranque de la cubierta que la
que correspondiente a la zona y calle en que se sitle y 1,5 m mas hasta la cumbrera de
cubierta como maximo. Las naves adosadas de tipologia IH tendran una altura maxima de
7,75 al arranque de cubierta, pudiendo elevar la cumbrera 3 metros por encima como
maximo y en naves aisladas en zonas de tipologia IA, la altura maxima sera 11,5 metros
hasta el arranque de la cubierta, pudiendo elevar la cumbrera 3 metros por encima como
maximo, no pudiendo sobresalir por encima de esta cota sino chimeneas e instalaciones
necesarias para la actividad. En SNU las naves tendran altura acorde al uso a que se
destinen, siempre que cuente con los preceptivos informes favorables sobre el impacto
ambiental y la calificacion urbanistica.

En el caso de solares con mas de un frente podran darse alternativamente los siguientes
casos:

a) Cuando un solar tenga frente a dos calles, en esquina, con altura maxima diferente
para ambas calles, se permitirda mantener para la calle de menor altura maxima la
mayor de las alturas maximas con una profundidad maxima de diez metros.

b) Cuando un solar linde por dos calles opuestos, la altura maxima a cada calle sera la
fijada para su frente de calle, se aplicara la altura de la calle de mayor altura, no
obstante en la calle de menor altura deberd quedar la edificacion con la altura corres-
pondiente a esta con un fondo minimo de 5 m.

Altura libre de plantas: Es la distancia de la cara superior del pavimento a la interior del
techo de la planta correspondiente.

La planta baja es aquélla cuya cota se encuentra a nivel de la rasante oficial del terreno, (en
terrenos con pendiente se admitird una diferencia de hasta un metro, por encima o debajo
de la rasante) al menos en alguno de sus puntos. Toda planta de un edificio que se encuentre
en esta situacion tendrd la consideracion de baja a los efectos de la determinacién de su
altura minima libre, aln cuando no se prevean accesos para ella desde el exterior.

Los doblados o espacios abuhardillados habitables son aquellos situados entre la cubierta y el
forjado de techo de la ultima planta, que siguiendo las tipologias tradicionales de edificacion
en el municipio, pueden ser utilizados, ademas de como aislantes térmicos, como graneros,
trasteros y complementos habitables de las viviendas situadas en la planta inferior y se
deben vincular obligatoriamente a estas. Tan so6lo se autorizaran en las condiciones fijadas
en las presentes Normas. En cualquier caso, las plantas destinadas a doblado o buhardillas
computaran a los efectos del calculo del aprovechamiento, y se considerard como una planta
a efectos del calculo del nimero maximo de plantas autorizable, si no cumplen las condicio-
nes expresadas. Solo se admiten sobre una planta baja.

La altura de plantas es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

La altura minima libre de plantas es la minima altura libre que se permite para una planta,
medida desde la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente. Se
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fija en 2,50 metros para la planta baja cuando su uso sea el de vivienda y 3,00 metros cuan-
do sea de uso distinto. Para las demas plantas la altura sera de 2,50 metros. En los dobla-
dos, cuando éstos se permiten, no se permite que la altura del paramento vertical interior de
fachada sea mayor de 1,00 metros.

La altura maxima de plantas sera libre, siempre que la suma de las alturas de todas las plan-
tas y de todos los forjados no exceda la maxima altura de la edificacion autorizada.
Articulo 4.1.1.1.8. Voladizos: Balcones, Vuelos y Miradores.

Todos los voladizos incluso, cornisas o aleros sblo podran aparecer a partir del forjado de la
planta primera y siempre a partir de una altura libre de 3,25 metros, o que a criterio munici-
pal no pueda suponer un peligro dada su situacion.

Se admiten balcones salientes provistos de reja, con saliente maximo, incluida la cerrajeria,
de 60 centimetros, la longitud serd libre, y siempre a partir de la primera planta. Quedando
retranqueados al menos 20 cm respecto del borde del acerado.

El grueso maximo del balcon incluido solado sera de 25 cm en su borde exterior.
La separacion a las medianeria sera como minimo de 1,00 m.

Los miradores son cuerpos cerrados por acristalamiento en todo su perimetro y altura, salientes
del plano de fachada, seran admisibles con cualquier longitud, estando separados a las media-
neras al menos 1,00 metro y su saliente maximo de 0,60 m o el 5% del ancho de calle.

SUBSECCION 2: CONDICIONES DE HIGIENE, SEGURIDAD Y SERVICIOS.
Articulo 4.1.1.2.1. Aislamiento y Estanqueidad.

Las nuevas construcciones y ampliaciones o reformas de las existentes, que se realicen a
partir de la entrada en vigor de las presentes normas, cumpliran las disposiciones vigentes
especificas respecto al ahorro de energia, aislamiento térmico y acustico.

Asi mismo las soleras, muros, cubiertas, juntas de dilatacién y cualquier otro elemento, a
través del cual pueda producirse filtraciones de aguas, debera quedar aislado y sellado a fin
de garantizar la estanqueidad de los locales.

Articulo 4.1.1.2.2. Habitabilidad de los locales.

Los locales o piezas destinadas a actividades con permanencia habitual de personas debera
satisfacer las siguientes condiciones:

— Situarse en plantas superiores no pudiéndose desarrollar en semisdtanos o sotanos.
— Cumplir con las dimensiones minimas indicadas para el uso especifico.

— Disponer de huecos de ventilacion e iluminacién de superficie no inferior a la sexta parte de
la pieza y en contacto con espacios abiertos de dimensiones no inferiores a las establecidas.

— En locales en los que se generen gases o humos, se dispondra de un sistema de ventila-
cion forzada o activada, que garantice la correcta evacuacion.
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Articulo 4.1.1.2.3. Dimensiones minimas de patios.

Son las establecidas en el articulo correspondiente a espacios libres, patios de parcela.

Articulo 4.1.1.2.4. Acceso a las edificaciones.

Las puertas de acceso a edificios de uso residencial, excepto en viviendas unifamiliares se
situaran directamente a espacios publicos, y su ancho minimo serd de 1 m, con un altura
libre minima de 2,10 m.

Los portales comunes tendran un una anchura minima de 2,20 m, desde la puerta de acceso
hasta el arranque de escalera.

Los distribuidores de acceso a las viviendas o locales tendran un ancho minimo de 1,20 m,
cuando presten servicio a menos de cuatro viviendas, en caso contrario tendran 1,50 m
como minimo.

En cualquier caso las dimensiones de los espacios comunes permitiran el trasporte de perso-
nas en posicion yacente, desde cualquier local hasta la via publica.

En cualquier caso en toda edificaciéon y urbanizaciones nuevas sera de obligado cumplimento
las determinaciones de la Legislacion vigente de la Accesibilidad en Extremadura, tanto en
espacios y edificaciones de uso publico como privado.

Articulo 4.1.1.2.5. Escaleras y rampas.

La anchura no sera inferior a 1 m, excepto en escaleras interiores viviendas unifamiliares
donde el minimo se regira por la normativa de calidad en la vivienda en Extremadura.

Las escaleras de usos publicos o residencial colectivo dispondran de iluminacion y ventilacion
natural, ya sea directa a espacios publicos o patios, también puede ser cenital con un hueco
de superficie mayor a 1 m? y anchura minima de 50 cm.

En edificios de uso publico y privado sera obligatorio el cumplimiento de la normativa de
accesibilidad de Extremadura, evitandose las barreras arquitectonicas.

Articulo 4.1.1.2.6. Barandillas y antepechos.

Los huecos que comuniquen directamente al exterior y los elementos superficiales abiertos,
como terrazas, balcones, azoteas..., situados a mas de 0,50 m sobre el nivel inmediato, se
protegeran con antepechos o barandillas de 1 metros de altura minima y una de las dimen-
sion de sus huecos no sera superior a 0,10 metros, excepto en las barandillas y petos de
escaleras en viviendas unifamiliares, acordes a la normativa de aplicacion.

Articulo 4.1.1.2.7. Proteccion contra incencios.

Todas las edificaciones de nueva planta y reformas o ampliaciones de las existentes, cumpli-
ran la legislacion vigente en materia de proteccion contra incendios.
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Articulo 4.1.1.2.8. Pararrayos.

Cuando por la situacion de los edificios o inexistencia de proteccion en su entorno se prevean
riesgo de accidentes por rayo, sera exigible la instalacion de pararrayo adecuada, acorde con
la legislacion de aplicacion.

Articulo 4.1.1.2.9. Condiciones de los Servicios.
Dotacidn de agua potable:

Todo edificio contard con instalacidn interior de agua potable que cumplira con las determina-
ciones y exigencias que exija la legislacion de aplicacién, con dotacion suficiente para el uso
a que se destina, o con acometida en locales sin uso especifico. En los proyectos de urbani-
zacion para uso residencial, se estimara un consumo de 600 litros por vivienda y dia, en los
proyectos de edificacion residencial se estimara un consumo diario por persona de 150 litros.

En los aparatos sanitarios para el aseo doméstico y fregaderos de cocina serd obligatorio la
instalacion de agua caliente. En los aseos de uso publico para personas ajenas no sera obli-
gatoria la instalacion de agua caliente, en los aseos que sean obligatorios para el uso del
personal interno si sera obligatorio.

Para la concesion de licencias de edificacion o instalaciones, que no se abastezcan de la red
general, serd obligatorio justificar en la solicitud de licencia la procedencia, forma y aforo de
captacion, caudal de suministro y potabilidad las aguas.

Evacuacion de aguas:

Toda edificacion debera disponer de recogida de aguas residuales y pluviales, que se acome-
terd a la red general de saneamiento mediante arqueta o pozo de registro.

Tan solo se admite verter libremente las aguas pluviales a la parcela en patios o en edifica-
ciones aisladas.

Cuando la instalacion reciba aguas de garajes colectivos o actividades que generen vertidos
grasos, se dispondra una arqueta separadora de grasas antes de la arqueta general sifénica.

En explotaciones o instalaciones industriales se debera dotar a la instalacion de los mecanis-
mos de depuracion, fisicos o quimicos necesarios para eliminar de sus vertidos cualquier
elemento nocivo o insalubre.

En suelo no urbanizable podran admitirse vertidos mediante fosa séptica, de caracteristicas y
dimensiones adecuadas al volumen vy caracteristicas de los mismo, situadas a suficiente
distancia de las captaciones de aguas que halla e sus proximidades. La calidad y caracteristi-
cas seran las especificadas en la legislacion de aplicacion y las ordenanzas municipales o de
las empresas concesionarias.

Evacuacion de humos y gases:

Toda edificacion que por su actividad genere humos o gases contarad con instalacion de
evacuacion acorde a las exigencias de la normativa de aplicacion, compuesta por chimeneas,
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filtros depuradores y conductos, aislados o revestidos suficientemente, como para no produ-
cir molestias a terceros.

Los conductos no podran discurrir por fachadas exteriores, y sobresaldran 1 m por encima de
las cubiertas situadas en un entorno de 10 m.

Salidas de climatizaciones:

Las instalaciones de climatizacion que expulsen aire frio o caliente, no lo podran hacer direc-
tamente a espacios publicos, excepcionalmente si no hay otra posibilidad, se admitiran sali-
das a espacios publicos a una altura superior a tres metros, orientando las rejillas de manera
que no produzcan molestias a terceros, en ningln caso los aparatos se situaran colgados en
fachada, debiendo quedar dentro de la fachada y cerrados mediante la rejilla. Las instalacio-
nes cumplirdn con las determinaciones exigibles en la normativa de aplicacion.

Dotacion de energia eléctrica:

Toda edificacion contara con distribucion de energia eléctrica, bien de la red general o de
generador propio.

Las instalaciones deberan cumplir la legislacion de aplicacion y las normas especificas de la
compafiia suministradora.

Dotacidon de comunicacion:

Toda edificacion contard con nimero de gobierno o policia en el modelo municipal, buzén
para correspondencia, canalizacion interior telefonica para conectar a la red general.

Toda edificacion de viviendas colectivas contard con portero automatico manipulable desde
las distintas viviendas, asi como de instalacion de antena colectiva de television y radio en
frecuencia modulada.

Todas las antenas receptoras y especialmente las de via satélite, deberan situarse de manera
que sean perceptibles desde los espacios publicos lo menos posible y en todo caso el Ayunta-
miento puede desautorizar su colocacion si considera claramente negativo su impacto visual.
Las instalaciones de comunicacion cumpliran con la legislacion de aplicacion.

SUBSECCION 3: CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
Articulo 4.1.1.3.1. Composicion de fachadas y medianeras

1. En general los elementos que definen la fachada (huecos y macizos, voladizos, cornisas,
zocalos, revestimientos y colores, recercados...) Se adecuaran a los caracteristicos del
entorno.

Las medianeras y fachadas interiores vistas se trataran de igual manera que las fachadas
exteriores a nivel de materiales y acabados.

En general quedan prohibidos en fachada, los materiales de imitacién, deleznables o
inadecuados, tales como azulejos de cuartos de bafio o cocina y solerias.

2. A nivel de tratamiento estético se establecen tres zonas coincidentes con las tres zonas de
ordenacion urbanistica:
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Zona de Nucleo Consolidado, comprende la zona definida como tal en los planos de orde-
nacién OE2, coincidente con las areas de suelo urbano consolidado calificadas con uso
residencial y tipologia ED Edificacion Densa.

Zona de Ampliacion, comprende areas de suelo urbano consolidadas y sin consolidar asi
como los suelos urbanizables con uso residencial, en todos ellos la tipologia edificatoria es
(EH) Edificacién en Hilera.

Zona Industrial que corresponde a los suelos urbanos y urbanizables calificados con uso
industrial y tipologias edificatorias (IH) Industrial en Hilera y (IA) Industrial Aislada.

Articulo 4.1.1.3.2. Huecos de fachada.

1. Los huecos de fachada en la Zona de Casco Consolidado deberan ser rectangulares, mas
altos que anchos, en la relacién tradicional. La proporcién hueco/macizo sera del orden
1/2, excepto en plantas bajas comerciales, en las que seria admisible una proporcion
mayor de hueco, siempre que a criterio municipal se armonice o sea compatible con el
resto de la fachada y el entorno.

Accesos a garaje solo se admitird uno por parcela registral.

Quedan prohibidos todo tipo de retranqueos en cualquier planta, vuelos cerrados, balco-
nes corridos o de longitud superior a 2,5 m.

2. En los huecos de fachada en la Zona de Ensanche, la composicién y proporciones son
libres y las especificaciones del punto anterior solo son recomendables. Quedan prohibidos
los retranqueos, de fachadas en planta baja y alta, entendiendo que el retranqueo se
produce cuando se desplaza hacia el interior de la alineacion oficial el edificio o planta
superior del mismo sin cubricion, no se considera retranqueo cuando el forjado o cubricion
llega hasta la alineacion oficial produciéndose un porche cubierto. Se permitira la coloca-
cion de la puerta de acceso a los edificios retrasada respecto al plano de fachada en un
ancho no superior a 1,5 m y con un fondo maximo de 1,5 m, y siempre que a criterio
municipal esté justificado y no rompa la homogeneidad del entorno, se admiten retran-
queos en plantas superiores.

Mediante Estudio de Detalle para manzanas completas o alineaciones completas de un
lateral de manzana seran admisible los retranqueos respecto de la alineacion oficial, tanto
en planta baja como alta.

3. En la Zona Industrial, los huecos de fachada en su composicion y proporciones son libres y
atenderan a las necesidades de la actividad industrial y las determinaciones de las norma-
tivas especificas de aplicacion. Mediante Estudio de Detalle o convenio para manzanas
completas o alineaciones completas de un lateral de manzana seran admisible los retran-
queos respecto de la alineacion oficial, tanto en planta baja como alta.

Articulo 4.1.1.3.3. Cerramientos y celosias.

1. Los cerramientos de los espacios libres (patios) en ED se ejecutaran con el mismo mate-
rial y color que se emplee para la construccion de los paramentos verticales y no podran
quedar espacios libres vistos a fachada.
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. En el caso de cerramientos de espacios libres en parcelas con fachadas retranqueadas, se

ejecutaran con un zoécalo del mismo material y color que se emplee para la construccion
de los paramentos verticales, con una altura maxima de 100 centimetros. Por encima de
este zocalo se colocaran elementos de cerrajeria hasta una altura total de 2 metros, los
cuales presentaran un aspecto diafano; no obstante lo cual podran hacerse opacos
mediante setos vivos, presencia de trepadoras u otros elementos vegetales.

. Se colocaran celosias para ocultar a los espacios publicos los tendederos.

Articulo 4.1.1.3.4. Materiales de Recubrimiento.

. Serdn los habituales y tradicionales en la zona y entorno, en la Zona de Casco Consolidado

solo se admite en fachada revestimientos continuos tradicionales, en color blanco o el
dominante en el entorno. Se admite el ladrillo visto de color uniforme en fachada en una
proporcion inferior al 25% de la misma, incluido los huecos.

Los recercados y zocalos solo podran ser de mortero continuo de cal y cemento, pintados
en colores tradicionales, piedra de granito con acabado tradicional serrado o abujardado, o
en ladrillo visto de color uniforme. Quedan especificamente prohibidos los recercados y
zbcalos de azulejos, terrazos o cualquier otro tipo de material propio de solerias o recubri-
miento de cuartos de bafios, colocados en fachada, si se admitiran aquellos materiales
imitacion de materiales naturales admitidos que logren su aspecto.

. En la Zona de Ampliacion se admiten todos los recubrimientos continuos y colores tradicionales.

Los recercados y zdcalos se admiten en revestimientos continuos, piedra natural y ladrillos
vistos de color uniforme, nunca bicolores. Quedan especificamente prohibidos los recerca-
dos y zocalos de azulejos, terrazos o cualquier otro tipo de material propio de solerias o
recubrimiento de cuartos de bafios, colocados en fachada.

. En la Zona Industrial se admiten todos los recubrimientos continuos y colores.

Articulo 4.1.1.3.5. Cornisa, aleros, recercados, toldos y marquesinas.

1.

Los salientes de cornisas aleros y demas elementos de las cubiertas no podran sobresalir
mas de 50 cm de la fachada.

. Los revestimientos, recercados de huecos, escaparates, rejas y demas salientes de facha-

da no podran sobresalir mas de 15 cm.

. Los toldos y marquesinas quedaran supeditados a su correcta integracion en la fachada y

entorno. Permitiran un paso bajo ellos de 2,25 m y quedaran retranqueados 0,4 m respec-
to al acerado.

Articulo 4.1.1.3.6. Cubiertas.

Las cubiertas podran ser inclinadas y con una pendiente maxima de 30 grados o planas tipo
terraza.

En la Zona de Nucleo Consolidado quedan autorizados los materiales ceramicos (teja plana o
curva), las tejas de hormigdn rojas. Las chapas lacadas en color rojo seran admisibles en
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edificios con uso exclusivo distinto al residencial. Se podra justificar en razén de la actividad
o determinaciones técnicas o de proteccion de valores arquitectonicos el empleo de materia-
les distintos.

En la Zona de Ampliaciéon quedan autorizados los materiales ceramicos (teja plana o curva),
las tejas de hormigon rojas, las chapas lacadas. Se podra justificar en razén de la actividad o
determinaciones técnicas el empleo de materiales no previstos.

En la Zona Industrial quedan autorizados todos materiales y colores en cubricion.

Quedan prohibidas las telas asfalticas con terminacidn vista, los materiales deleznables y los
revestimientos que produzcan destellos o reflejos molestos.

Articulo 4.1.1.3.7. Construcciones por encima de la altura y petos.

1. Estas construcciones se destinaran exclusivamente a satisfacer necesidades técnicas del
edificio o auxiliares de las viviendas de la planta inferior, y no seran susceptibles de
conversion en piezas habitables. Deberan aparecer perfectamente grafiadas en los planos
y el proyectista debera resolver su integracién con el resto de los elementos arquitectoni-
cos del edificio.

2. Todos los elementos técnicos y mecanicos, tales como chimeneas de ventilacion, antenas
de television, extractores, torres y aparatos de refrigeracion, depdsitos, etc., apareceran
grafiados en planos y estaran situados de manera que no sean visibles desde espacios
publicos o que su impacto visual sea minimo.

3. Los petos de remate en cubierta no sobrepasaran 1,20 metros la altura maxima de coro-
nacion y procuraran armonizar con los existentes.

Articulo 4.1.1.3.8. Edificios singulares.

Dada la imprevisibilidad de las soluciones arquitectonicas especificas que vayan a desarrollar
los diferentes edificios publicos, (en cuanto a su uso; sean titularidad publica o privada) no
se regula su disposicion formal. No obstante, todos los edificios singulares estaran a lo
dispuesto en este Titulo en todo aquello que no venga imposibilitado por las caracteristicas
propias de su programa de necesidades.

También sera precisa, en los casos en los que no se respete la totalidad de la ordenanza de
volumen vy estética, sequir la tramitacion de los proyectos con las determinaciones de un
estudio de detalle en cuanto a su tramitacion y exposicion publica, incluso en proyectos de
administraciones publicas.

Con caracter general, la tipologia asignada es la de “Edificacion Especifica”, y en ningln caso
podrdn rebasar la edificabilidad asignada.

Articulo 4.1.1.3.9. Conservacion y fomento de la vegetacion.

El arbolado y zonas ajardinadas existentes, tanto publicas como privada deberdn mantenerse
en buen estado.
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Los espacios libres privados en las zonas de viviendas unifamiliares retranqueadas o aisladas
y en las vias y espacios publicos en que sea posible, alin cuando no estén calificados como
zonas verde serd obligatoria la plantacion de arbolado y ajardinamiento, en funcion de su
mantenimiento.

Articulo 4.1.1.3.10. Muestras y banderines.

Las muestras son los anuncios de denominacion de la actividad del local, situados adosa-
dos a la fachada y los banderines en posicion perpendicular a esta. Su autorizacion esta
sujeta a su adaptacidon al entorno especialmente en el casco consolidado y no producir
molestias a terceros.

Las muestras tendran un espesor maximo de 15 cm. Y los banderines de 10 cm, no podran
tapar huecos de la fachada o elementos decorativos ni alterar la ordenacion de la misma. En
edificios y areas de especial proteccion sdlo se admitiran disefios adaptados a la composicion
de la fachada y de su entorno, segun criterio de la administracion competente. En edificios
de uso exclusivo no residencial, su composicion sera libre. Los banderines tendran un espe-
sor maximo sera de 0,10 m y su saliente maximo 0,50 m, debiendo quedar remetidos del
bordillo de la acera 0,40 m. Su altura no sera superior a 0,90 m, no sobrepasando en cual-
quier caso la del local y debiendo estar situados a mas de 2,25 m sobre el acerado.

Articulo 4.1.1.3.11. Carteles y vallas.

Son elementos superficiales exentos destinados a la publicidad. Se anclaran debidamente y
en su construccion se emplearan materiales resistentes a la intemperie y acordes con la fiso-
nomia del lugar de ubicacion.

Su ubicacion en las proximidades de vias de comunicacidn, carreteras, precisa cumplir la
normativa especifica y tener informe previo del Organismo titular competente.

Su ubicacion en zonas industriales en parcelas de edificacion exclusiva sera libre.

Su ubicacion en zonas urbanas estara supeditada a que su instalacion no suponga impacto
en el entorno.

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.
Articulo 4.1.2.1. Residencial en casco antiguo.

Comprende la parte central del casco, delimitada claramente por el antiguo trazado del
tramo urbano de la carretera Badajoz-Cérdoba. Es una zona de uso exclusivamente resi-
dencial y de servicios. Es el area mas antigua de Los Santos de Maimona, con calles
estrechas y edificios de interés Histdrico-artistico. Es la parte simbdlica y representativa
de la ciudad, que debe ser conservada para garantizar la identidad cultural e histérica de
la poblacion.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbano: SU001.
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PARAMETROS
— Parcela Minima:

Superficie Minima: 60 m2,

Frente Parcela Minima: 4,5 m.

Fondo de Parcela Minima: 10 m.

Separacion Minima entre Linderos Enfrentados: 4 m.

Otras Determinaciones: Se exime del cumplimiento de estas condiciones a las parcelas
escrituradas con anterioridad a la aprobacion definitiva del PGM.

Edificacion Alineada: La fachada deberd seguir la alineacion oficial, no autorizandose, con
caracter general, el retranqueo de la misma.

Con objeto de permitir la composicion de la fachada, se autorizan rehundidos del plano de la
misma respecto de la alineacion oficial, de hasta 15 cm de profundidad en planta baja y
hasta 40 cm. En la planta superior, aunque con la limitacion de no poder efectuarlos en los
extremos de la fachada, en donde ésta se ajustara exactamente a la alineacién oficial, a fin
de no dejar vistas las medianerias colindantes.

Cuerpos Volados: Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y perma-
nentes que sobresalgan del plano de fachada.

Sélo podran construirse cuerpos volados a una altura superior a 3,50 metros, medidos desde
el nivel de la rasante mas desfavorable de la fachada hasta la parte inferior del vuelo,
debiendo quedar el saliente remetido 0,20 metros, como minimo, de la linea exterior del
bordillo del acerado.

Se permiten tres clases de cuerpos volados:
1) Miradores.

Los paramentos seran, en su mayor parte, de cristal, no conteniendo ningin elemento de
albafiileria. Cumpliran las siguientes condiciones:

— El saliente no serd mayor de 0,40 metros.

— Su longitud en planta no superara los 2,00 metros.

— No ocuparan mas del 30% de la fachada.

— Deberan distanciarse de las medianerias, al menos 1 m.

2) Balcones.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

— El saliente no sera mayor de 0,40 metros.

— Su longitud no superara los 1,40 metros.

— No ocuparan mas del 50% de la longitud de la fachada.
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— Deberan distanciarse de las medianerias al menos 1 m.
3) Impostas, cornisas y aleros.
— Tendran un vuelo maximo de 0,40 metros.

No se permiten los cuerpos volados cerrados, entendiéndose por tales los que tienen
cubierto alguno de sus paramentos de fachada con obra de albailileria.

Tampoco se permiten las terrazas, pues no serian otra cosa que balcones con mayor
dimension de la permitida.

— Patios: La regulacion dimensional de los patios sera la determinada por Normativas espe-
cificas de higiene y salubridad: Habitabilidad de las Viviendas y CTE.

— Coeficiente de Ocupacion por planta: No se fija.
Altura de la Edificacion: 7,4 m.

— NUmero maximo de plantas permitidas: 2.

— Altura maxima de edificacion: 7,40 m. (*).

— Sotanos: Permitidos.

— Semisdtanos: Se permiten siempre que la cota superior del forjado de planta baja no
exceda de 1,20 m de altura sobre la rasante de la calle.

(*) Con las excepciones previstas en el apartado de este articulo: “condiciones estéticas".
Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:

No se permitiran dependencias para uso residencial por encima de la altura maxima sefalada
en el articulo anterior. Tan sélo podran elevarse: la cubierta, la caja de escaleras, el castillete
con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones que requieran nece-
sariamente esta ubicacion, tales como: antenas de TV, pararrayos, paneles solares, compre-
sores de aire acondicionado, etc. Estas construcciones, deberdn quedar inscritas bajo el
plano inclinado a 45° que partiera desde la linea de interseccién de la fachada con la cara
superior del Ultimo forjado y alcanzar, como maximo, una altura de 2,5 m sobre ésta.

Altura libre de planta:
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso de vivienda, administrativo o de hosteleria, y en este ultimo caso, sélo en lo que
se refiere al alojamiento de personas: 2,50 m.

— En los restantes casos: 3,00 m.

En caso de construirse sotanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos sera de 2,20 m.

— Plazas de Aparcamiento: No se fija.
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Condiciones de Composicion:
— Altura de edificacion.

Con objeto de mantener la linea de cornisa, se autorizan alturas de edificacion mayores de
7,40 metros siempre que ello se justifique por la existencia de edificaciones colindantes de
mayor altura.

— Cubiertas.
Son obligatorias las cubiertas inclinadas.

Cuando la edificacion vaya destinada a vivienda, se empleard como material de cubricion
la teja, que debera ser ceramica y de color rojo.

En otro tipo de usos, especialmente en aquéllos para los que se requieran grandes espa-
cios diafanos y sea necesario por tanto el empleo de un material de cubricion ligero, se
permite la utilizacién de chapas metalicas lacadas en rojo.

Queda prohibido, en cualquier caso, el uso de placas de fibrocemento.
— Fachadas.

La fachadas tendran, en su mayor parte, un acabado con enfoscado liso y un color blan-
co. Los elementos singulares, tales como dinteles o jambas, pueden ir acabados con
piedras naturales.

Se prohibe el uso de azulejos o baldosas de terrazo en fachada.

La coronacion de las fachadas podra realizarse bien por medio de petos, que tendran una
altura maxima de 1 m respecto a la parte superior del ultimo forjado, o bien por medio
de aleros.

— Medianerias.

Las medianerias vistas tendran el mismo acabado que las fachadas e iran pintadas, igual-
mente, de color blanco.

— Puertas y ventanas.

Se aconseja el uso de carpinterias exteriores en madera para barnizar o pintar. Se prohibe el
uso del aluminio anodizado en fachadas. Se permite, en cambio, el uso del aluminio lacado.

USsoS
USO PRINCIPAL

Residencial
Vivienda Unifamiliar.

USOS COMPATIBLES

Residencial colectivo: Todas las plantas.
Comercial: Planta Baja.
Terciario: Planta Baja.
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Articulo 4.1.2.2. Zona residencial ensanche.

Comprende la parte periférica del casco. Se da aqui una mayor diversidad de usos y de tipo-
logias edificatorias que en el area central.

Es una zona mas moderna, en donde han ido ubicandose las viviendas o las industrias que,
por la carestia del suelo, por estar éste ya construido, o por la estrechez de las vias de
comunicacion, no tenian cabida en el casco.

La normativa propia de esta zona, contempla estas particularidades, permitiendo mayor liber-
tad de usos y menores restricciones estéticas y de aprovechamiento que en el area anterior.

Ambitos de Aplicacion:
Suelo Urbano: SU002.
PARAMETROS

— Parcela Minima: Se exime del cumplimiento de estas condiciones a las parcelas escritura-
das con anterioridad a la aprobacién definitiva.

Superficie Minima: 120 m2.
Frente Parcela Minima: 6 m.
Fondo de Parcela Minima: 15 m.

Edificacion Alineada: La fachada debera seguir, con caracter general, la alineacion oficial. Sin
embargo, en ciertas unidades de actuacion, se establece un retranqueo obligatorio de la
edificacion respecto de la alineacidn oficial, tal como se define en los correspondientes planos
de ordenacion. Al tratarse de viviendas adosadas, este retranqueo no debe entenderse como
minimo si no como obligatorio, pues de otra forma estariamos propiciando la aparicion de
medianerias vistas.

En planta baja, con objeto de permitir la composicién de la fachada, se autorizan rehundidos
del plano de la misma respecto de la alineacion oficial, o respecto al retranqueo obligatorio,
segun los casos, de hasta 15 cm de profundidad, aunque con la limitacién de no poder efec-
tuarlos en los extremos de la fachada, en donde ésta se ajustara exactamente a la alineacion
oficial o a dicho retranqueo obligatorio, a fin de no dejar vistas las medianerias colindantes.

En las plantas superiores se autorizan las terrazas abiertas a fachada, es decir, con fondo
retranqueado respecto de la alineacion oficial o respecto del retranqueo obligatorio. Estas
deberan cumplir las limitaciones respecto al porcentaje de fachada y separacion de linderos
establecido para este tipo de elementos en el apartado siguiente, “cuerpos volados”.

— En los casos en que se establezca el retranqueo obligatorio de la edificacion, el vallado de
la parcela se efectuard, siguiendo la alineacion oficial, con un cerramiento de 2,00 metros
de altura maxima, constituido, en su parte inferior por obra de fabrica, de 0,6 m de altura
maxima y en su parte superior por elementos vegetales y cerrajeria. Se permiten los
postes para sujecion de la cerrajeria, situados a intervalos regulares, con una altura maxi-
ma de 2,00 metros y construidos integramente en obra de fabrica.

— Profundidad Maxima Edificable: No se fija.
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Cuerpos Volados: Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y perma-
nentes que sobresalgan del plano de fachada.

Solo podran construirse cuerpos volados a una altura superior a 3,50 metros, medidos desde
el nivel de la rasante mas desfavorable de la fachada hasta la parte inferior del vuelo,
debiendo quedar el saliente remetido 0,20 metros, como minimo, de la linea exterior del
bordillo del acerado.

Se permiten cinco clases de cuerpos volados:
1) Cuerpos volados cerrados.

Se entienden por tales los que tienen cubierto alguno de sus paramentos verticales con
obra de albaiiileria. Cumpliran las siguientes condiciones:

— El vuelo no serd mayor de 0,80 metros.
— Su longitud en planta no superara el 50% de la fachada.
— Deberan distanciarse de las medianerias, al menos 1 m.

2) Miradores.

Se entienden por tales los que tienen sus paramentos, en su mayor parte, de cristal, no
conteniendo ningln elemento de albafiileria. En esta zona se consideran, a todos los efec-
tos, como cuerpos volados cerrados, debiendo cumplir las mismas condiciones que ellos.

3) Terrazas.
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

— El vuelo no serd mayor de 0,80 m.
— Deberan distanciarse de las medianerias, al menos 1 m.

4) Balcones.

Los balcones se consideran, en esta zona, como un caso particular de las terrazas, debien-
do cumplir las mismas condiciones que estas Ultimas.

5) Impostas y cornisas
— Tendran un vuelo maximo de 0,80 metros.
Altura de la Edificacion: NUmero max. de plantas: VARIABLE 1-3 (*)

— Altura max. edificacion 1 planta: 3,90 m.
— Altura max. edificacion 2 plantas: 7,40 m.
— Altura max. edificaciéon 3 plantas: 10,70 m.

— Sétanos: PERMITIDOS para usos no vivideros, ni que impliquen la permanencia de personas.

— Semisotanos: Se permiten siempre que la cota superior del forjado de planta baja no
exceda de 1,20 m de altura sobre la rasante de la calle. Los usos de esta planta se
restringen a usos no vivideros.

(*) Ver planos de ordenacion.
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Altura Total de la Edificacion: Altura libre de planta.
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso de vivienda, administrativo o de hosteleria, y en este ultimo caso, sélo en lo que
se refiere al alojamiento de personas 2,50 m.

— En los restantes casos 3,00 m.

En caso de construirse sétanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos sera de 2,20 m

Altura de las Instalaciones: Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

No se permitiran dependencias para uso residencial por encima de la altura maxima sefialada
en el articulo anterior. Tan sdlo podran elevarse: la cubierta, la caja de escaleras, el castillete
con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones que requieran nece-
sariamente esta ubicacion, tales como: antenas de TV, pararrayos, paneles solares, compre-
sores de aire acondicionado, etc.

Estas construcciones, excepto en el caso del castillete del ascensor (que se regira por la
normativa especifica vigente), deberan quedar inscritas bajo el plano inclinado a 45° que
partiera desde la linea de interseccion de la fachada con la cara superior del ultimo forjado y
alcanzar, como maximo, una altura de 2,5 m sobre ésta.

Plazas de Aparcamiento:

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En edificios residenciales: 1 PLAZA / VIVIENDA.
— En otros casos: 1 PLAZA / 100 m? UTILES DE EDIFICACION.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sétano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacion las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccion de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitacion, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberan cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuaciéon o Sector
de Suelo Urbanizable.
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Condiciones de Composicion: Condiciones estéticas.
— Cubiertas.

— Se prohibe el uso de placas de fibrocemento. En caso de utilizacion de chapas metalicas,
éstas iran necesariamente lacadas en rojo.

— Fachadas.

¢ Se prohibe el uso de azulejos o baldosas de terrazo en fachada.
USoS
USO PRINCIPAL

Residencial.
Residencial colectivo.

USOS COMPATIBLES

Residencial Vivienda Unifamiliar: Todas las plantas.
Comercial: Planta Baja.
Terciario: Planta Baja.

Articulo 4.1.2.3. Residencial aislada tradicional.

Abarca el corredor formado por la edificacion existente a ambos margenes de la carretera
que une el casco urbano propiamente dicho con las inmediaciones de la Ermita de Nuestra
Sefiora de la Estrella. Es una zona de edificacion aislada, que debid surgir asociada a la tradi-
cional romeria que, como en otros pueblos de Extremadura, tiene lugar anualmente a la
Ermita. En principio, se construyeron casas de recreo para ser utilizadas como segunda resi-
dencia, aunque en la actualidad se construyen también viviendas principales.

La normativa especifica de la zona, tiene en cuenta el uso exclusivamente residencial por lo
que contempla una restriccion de los usos similar a la del area central.

Se establece una libertad estética semejante a la de la zona de ensanche, en atencion a que,
dado el caracter aislado de la edificacion y al estar las edificaciones, por tanto, rodeadas de
arbolado, este tema no es excesivamente importante.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbano: SU003.

PARAMETROS

En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada 13,00 m.
Fondo minimo 18,00 m.
Superficie minima 250,00 m2.
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Nota: Se exime del cumplimiento de estas condiciones a las parcelas escrituradas con ante-
rioridad a la aprobacion definitiva del PGM.

Parcela minima segregable.

La parcela minima edificable sera considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Altura de la Edificacion: Numero max. de plantas VARIABLE (1-2 ).

— Altura max. edificacion 1 planta 3,90 m.
— Altura max. edificacion 2 plantas 7,40 m.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

No se permitiran dependencias para uso residencial por encima de la altura maxima sefialada
en el articulo anterior. Tan sélo podran elevarse: la cubierta, la caja de escaleras, el castillete
con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones que requieran nece-
sariamente esta ubicacion, tales como: antenas de TV, pararrayos, paneles solares, compre-
sores de aire acondicionado, etc.

Estas construcciones, excepto en el caso del castillete del ascensor (que se regira por la
normativa especifica vigente), deberan quedar inscritas bajo el plano inclinado a 45° que
partiera desde la linea de interseccion de la fachada con la cara superior del ultimo forjado y
alcanzar, como maximo, una altura de 2,5 m sobre ésta.

Altura libre de planta.
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso de vivienda, administrativo o de hosteleria, y en este ultimo caso, sélo en lo que
se refiere al alojamiento de personas 2,50 m.

— En los restantes casos 3,00 m.

En el caso de construirse sotanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos, sera de 2,20 m.

Fondo maximo edificable:
— En todos los casos: SIN LIMITACION.
Alineaciones.

La fachada de la edificacién habra de retranquearse una distancia minima respecto a la aline-
acion oficial, que en cada caso vendra fijada en los correspondientes planos de ordenacion.

La edificaciones podran adosarse a linderos, manteniendo la alineacion de la edificacion
colindante, solo en los casos siguientes:

a) Existencia de edificacién adosada en la parcela colindante.
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b) Solicitud simultédnea de licencia en ambas parcelas.

De no cumplirse estos requisitos, las edificaciones iran retranqueadas un minimo de 3,00
metros respecto a linderos.

El vallado de la parcela se efectuard, siguiendo la alineacion oficial, y en su caso, los linde-
ros, con un cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior
por obra de fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por elementos
vegetales y cerrajeria. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a inter-
valos regulares, con una altura maxima de 2,00 metros y construidos integramente en obra
de fabrica.

Cuerpos volados:

Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y permanentes que sobre-
salgan del plano de fachada.

Se permiten tres clases de cuerpos volados:
1) Cuerpos volados cerrados.

Se entienden por tales los que tienen cubierto alguno de sus paramentos verticales con
obra de albafileria.

Cumpliran las siguientes condiciones:

— El vuelo no serd mayor de 0,80 metros.

— Su longitud en planta no superara el 50% de la fachada.

— Deberan distanciarse, de las medianerias, al menos 1,00 m, en su caso.
2) Miradores.

Se entienden por tales los que tienen sus paramentos, en su mayor parte, de cristal, no
conteniendo ningln elemento de albafiileria. En esta zona se consideran, a todos los efec-
tos, como cuerpos volados cerrados, debiendo cumplir las mismas condiciones que ellos.

3) Terrazas.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

— El vuelo no serd mayor de 0,80 metros.

— Deberan distanciarse de las medianerias, al menos 1,00 m, en su caso.
4) Balcones.

Los balcones se consideran, en esta zona, como un caso particular de las terrazas, debien-
do cumplir las mismas condiciones que estas Ultimas.

5) Impostas y cornisas.

Tendran un vuelo maximo de 0,80 metros.
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Ocupacién maxima:
— 60% del solar.
Provisién de plazas de aparcamiento

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En edificios residenciales: 1 PLAZA/VIVIENDA.
— En otros casos: 1 PLAZA/100 m2 UTILES DE EDIFICACION.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sétano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacidn las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccidon de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitacion, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberan cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuacion o Sector
de Suelo Urbanizable.

Usos permitidos:

— Vivienda, en sus dos categorias.
— Aparcamiento.

— Comercial compatible con la vivienda.
— Administrativo

— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

— Deportivo.

— Espacios libres y parques.

Usos no permitidos:

— Agricola, en sus dos categorias.
— Ganadero en todas sus categorias.
— Industrial en todas sus categorias.
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— Comercial tolerable para la vivienda.
— Viales.

Condiciones estéticas:

— Cubiertas.

Se prohibe el uso de placas de fibrocemento y la utilizacion de chapas metalicas.
— Fachadas.

Se prohibe el uso de azulejos o baldosas de terrazo en fachadas.

Articulo 4.1.2.4. Residencial aislada extensiva.

La normativa especifica de la zona anterior que permite en determinados casos el adosa-
miento lateral de la edificacion a la parcela y las superficies permitidas para la parcela vincu-
lada, hace necesario definir un tipo de edificaciéon con mayor amplitud en la parcelacion y
obligatoriedad de unos retranqueos a todos los linderos mayores.

La zona, como la anterior, tiene en cuenta el uso exclusivamente residencial por lo que
contempla una restriccion de los usos similar a la del area central.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbano: SU004.

PARAMETROS

En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada: 15 m.
Fondo minimo: 20 m.
Superficie minima: 400 m2.

Nota: Se exime del cumplimiento de estas condiciones a las parcelas escrituradas con ante-
rioridad a la aprobacidn definitiva del PGM.

Parcela minima segregable.

La parcela minima edificable sera considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Altura de la Edificacion: NUmero max. de plantas 1-2.

— Altura max. edificacion 1 planta 3,90 m.
— Altura max. edificacidon 2 plantas 7,40 m.
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Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

No se permitiran dependencias para uso residencial por encima de la altura maxima sefialada
en el articulo anterior. Tan solo podran elevarse: la cubierta, la caja de escaleras, el castillete
con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones que requieran nece-
sariamente esta ubicacion, tales como: antenas de TV, pararrayos, paneles solares, compre-
sores de aire acondicionado, etc.

Estas construcciones, excepto en el caso del castillete del ascensor (que se regira por la
normativa especifica vigente), deberan quedar inscritas bajo el plano inclinado a 45° que
partiera desde la linea de interseccion de la fachada con la cara superior del Ultimo forjado y
alcanzar, como maximo, una altura de 2,5 m sobre ésta.

Altura libre de planta.
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso de vivienda, administrativo o de hosteleria, y en este ultimo caso, sélo en lo que
se refiere al alojamiento de personas 2,50 m.

— En los restantes casos 3,00 m.

En el caso de construirse sotanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos, sera de 2,20 m.

Fondo maximo edificable:

— En todos los casos: SIN LIMITACION, salvo la establecida por la prohibicién de adosar la
edificacién a linderos traseros.

Alineaciones:

La fachada de la edificacion habra de retranquearse una distancia minima respecto a la aline-
acion oficial, que en cada caso vendra fijada por frentes completos de fachada, con un mini-
mo de 4 metros.

La irdn retranqueadas un minimo de 3,00 metros respecto a los demas linderos.

El vallado de la parcela se efectuard, siguiendo la alineacion oficial, y en su caso, los linde-
ros, con un cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior
por obra de fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por elementos
vegetales y cerrajeria. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a inter-
valos regulares, con una altura maxima de 2,00 metros y construidos integramente en obra
de fabrica.

Cuerpos volados:

No procede su definicion, una vez establecidas las condiciones de retranqueo la composicion
de la edificacion sera libre.
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Ocupacién maxima:
— 50% del solar.
Provision de plazas de aparcamiento:

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En edificios residenciales: 1 PLAZA/VIVIENDA.
— En otros casos: 1 PLAZA/100 m? UTILES DE EDIFICACION.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sétano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacion las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccion de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitacion, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberan cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuacion o Sector
de Suelo Urbanizable.

Usos permitidos:

— Vivienda, unifamiliar aislada.
— Aparcamiento.

— Comercial compatible con la vivienda.
— Administrativo.

— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

— Deportivo.

— Espacios libres y parques.

Usos no permitidos:

— Agricola, en sus dos categorias.

— Ganadero en todas sus categorias.
— Industrial en todas sus categorias.
— Comercial tolerable para la vivienda.
— Viales.
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Condiciones estéticas:
— Cubiertas.

Se prohibe el uso de placas de fibrocemento y la utilizacién de chapas metalicas.
— Fachadas:

Se prohibe el uso de azulejos o baldosas de terrazo en fachadas.

Articulo 4.1.2.5. Residencial tres plantas.

Se trata de un caso particular de la Zona Residencial de Ensanche,

Todas las condiciones expresadas en el articulo anterior son las mismas a aplicar, salvo en:

— lo derivado del nimero de alturas permitido, elevandose a tres alturas sobre rasante.

— Lo expresado en retrantranqueos obligados: en esta ordenanza edificatoria las alineacio-
nes marcadas seran obligatorias.

Articulo 4.1.2.6. Dotacional.

Esta zona estd formada por areas discontinuas, que representan el suelo ocupado por el
equipamiento dotacional existente y por el de nueva creaciéon que se prevé tanto en las de
las unidades de actuacion urbanizadora como en los sectores de suelo urbanizable.

Se distingue el caracter publico y privado de las dotaciones en planos de Ordenacion.
Seran de aplicacion las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable:

— No se establece.

Parcela minima segregable:

No se permiten segregaciones o reparcelaciones, por lo que la parcela minima a estos efec-
tos es la parcela actual. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan esta
unidad minima.

Numero de plantas y altura de la edificacion:

Estos valores seran los correspondientes de la zona residencial en donde se halle enclavado
el terreno.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:

Se establecen las mismas condiciones que para las zonas residenciales en donde los terrenos
se hallen enclavados.

Altura libre de plantas:
Las alturas libres minimas de planta seran las siguientes:

— Para uso administrativo o de hosteleria: 2,50 m.
— En los restantes casos: 3,00 m.
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En el caso de construirse sotanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los
mismos, sera de 2,20 m.

Alineaciones:

En general, se establecen las mismas condiciones que para las zonas residenciales en donde
los terrenos se hallen enclavados.

Excepcionalmente, en el caso de que la parcela ocupe una manzana completa, se permite el
retranqueo de las edificaciones respecto de la alineacidn oficial. En este supuesto, la parcela
debera vallarse siguiendo dicha alineacion.

Cuerpos volados:

Se establecen las mismas condiciones que para las zonas residenciales en donde los terrenos
se hallen enclavados.

Ocupacion maxima:

— No se fija.

Provision de plazas de aparcamiento:

— En todos los casos: 1 plaza/100 m? Utiles.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares en donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos,
quedando solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones en donde es posible cons-
truir un garaje en su planta sotano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.
También quedan exentas de esta obligacidn las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccidon de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitaciéon, de una ampliacion o de una reforma.

Usos permitidos:

— Aparcamiento.

— Educativo.

— Deportivo.

— Espacios libres y parques.
— Cultural.

— Religioso.

— Sanitario.

Usos no permitidos:

— Vivienda, en todas sus categorias.
— Agricola, en todas sus categorias.
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— Ganadero en todas sus categorias.
— Industrial, en todas sus categorias.
— Comercial, en todas sus categorias.
— Administrativo, privado.

— Hosteleria.

— Viales.

Condiciones estéticas:

No se establecen condiciones estéticas.

Articulo 4.1.2.7. Terciario.
En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada: 16,00 m.
Fondo minimo: 20,00 m.
Superficie minima: 400 m2.

Parcela minima segregable

La parcela minima edificable serd considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Numero de plantas y altura de la edificacion:

— NUmero maximo de plantas permitidas: 3.
— Soétanos: Permitidos.
— Semisdtanos: No permitidos.

Fondo maximo edificable:
— En todos los casos: Sin limitacion.
Alineaciones:

La fachada de la edificacion habrd de retranquearse obligatoriamente un minimo de 3,00
metros respecto a la alineacion oficial y respecto a los linderos.

El vallado de la parcela se efectuard, siguiendo la alineacién oficial y los linderos, con un
cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior por obra de
fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por elementos vegetales y
cerrajeria. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a intervalos regula-
res, con una altura maxima de 2,00 metros y construidos integramente en obra de fabrica.

Cuerpos volados:

Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y permanentes que sobre-
salgan del plano de fachada.
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— En la franja de 3,00 metros alrededor del perimetro de la parcela, no se permiten cuerpos
volados.

Ocupacién maxima:
— No se fija.
Provision de plazas de aparcamiento:

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En todos los casos: 1 PLAZA/100 m? UTILES DE EDIFICACION.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccidon de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sotano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacion las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccion de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitacion, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberan cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuacidén o Sector
de Suelo Urbanizable.

Usos permitidos:

— Comercial en todas sus categorias.
— Administrativo privado.

— Hosteleria.

— Aparcamiento.

— Educativo privado.

— Deportivo privado.

— Espacios libres y parques.

— Cultural.

— Religioso.

— Sanitario.

Usos no permitidos:

— Vivienda, en todas sus categorias.
— Agricola, en todas sus categorias.

— Ganadero en todas sus categorias.
— Industrial.

— Viales.
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Condiciones estéticas:

No se establecen condiciones estéticas.

Articulo 4.1.2.8. Industrial.
En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada: 16.00 m.
Fondo minimo: 20,00 m.
Superficie minima: 400 m2.

Parcela minima segregable:

La parcela minima edificable sera considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Numero de plantas y altura de la edificacion:

— Numero maximo de plantas permitidas: 2.
— Soétanos: Permitidos.
— Semisdtanos: No permitidos.

Fondo maximo edificable:
— En todos los casos: Sin limitacion.
Alineaciones:

La fachada de la edificacion habrd de retranquearse obligatoriamente un minimo de 3,00
metros respecto a la alineacion oficial y respecto a los linderos.

El vallado de la parcela se efectuara, siguiendo la alineacion oficial y los linderos, con un
cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior por obra de
fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por elementos vegetales y
cerrajeria. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a intervalos regula-
res, con una altura maxima de 2,00 metros y construidos integramente en obra de fabrica.

Cuerpos volados

Se incluyen en este epigrafe todas las construcciones habituales y permanentes que sobre-
salgan del plano de fachada.

— En la franja de 3,00 metros alrededor del perimetro de la parcela, no se permiten cuerpos
volados.

Ocupacién maxima:

— No se fija.
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Provision de plazas de aparcamiento:

Con caracter general se exigira la justificacion de provision Plazas de aparcamiento en el
interior de parcela:

— En todos los casos: 1 Plaza/100 m?2 Utiles.

Quedan exentas de esta obligatoriedad aquellas edificaciones que pretendan levantarse
sobre solares donde exista imposibilidad material para la construccion de accesos, quedando
solamente obligadas, de esta manera, las edificaciones donde es posible construir un garaje
en su planta sétano.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se considera que existe imposibilidad para la
construccion de accesos cuando no sea posible inscribir en el solar un circulo de 12 metros.

También quedan exentas de esta obligacion las construcciones edificadas sobre otras existen-
tes, ya que este hecho constituye, obviamente, un impedimento insoslayable para la cons-
truccion de un aparcamiento. Este seria el caso, por ejemplo, de las edificaciones resultantes
de una rehabilitaciéon, de una ampliacion o de una reforma.

En las parcelas procedentes de nuevos desarrollos deberdn cumplir ademas las condiciones
establecidas en las fichas de condiciones particulares de cada Unidad de Actuacidén o Sector
de Suelo Urbanizable.

Usos permitidos:

— Aparcamiento.

— Industrial compatible, tolerable o incompatible con la vivienda.
— Comercial compatible o tolerable para la vivienda.

— Espacios libres y parques.

Usos no permitidos:

— Vivienda en sus dos categorias.

— Agricola, en sus dos categorias.

— Ganadero en todas sus categorias.

— Industrial incompatible con otros usos.
— Administrativo, en sus dos categorias.
— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

— Deportivo.

— Viales.

Condiciones estéticas:

No se establecen condiciones estéticas.
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Articulo 4.1.2.9. Agroganadero.
En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela minima edificable:

Longitud minima de fachada: 6 m.
Fondo minimo: 15,00 m.
Superficie minima: 120 m2.

Parcela minima segregable

La parcela minima edificable sera considerada también como minima a efectos de segrega-
ciones o reparcelaciones. En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos que rompan
esta unidad minima.

Numero de plantas y altura de la edificacion:
— NUmero maximo de plantas permitidas: 1.
— Soétanos: No permitidos.

— Semisdtanos: No permitidos.

Fondo méximo edificable:

— En todos los casos: Sin limitacidn.
Alineaciones:

Serd obligatorio el vallado de la parcela, con un cerramiento de 2 metros de altura minima,
constituido en obra de fabrica siguiendo la alineacion oficial y los linderos.

En el interior de la parcela, se permite construir, con cualquier alineacién, edificaciones cerra-
das o cobertizos.

Ocupacién maxima:
— No se fija.
Usos permitidos:

— Aparcamiento.
— Agricola, en su categoria 2.2 (edificacion agricola).
— Ganadero, en su categoria 2.2 (pequeia instalacion ganadera).

Usos no permitidos:

— Vivienda en sus dos categorias.

— Agricola, en su categoria 1.2 (tierra de labor).

— Ganadero, en sus categorias 1.2 (finca ganadera) y 3.2 (gran instalacion ganadera).
— Industrial, en todas sus categorias.

— Comercial, en todas sus categorias.
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— Administrativo, en sus dos categorias.
— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

— Deportivo.

— Espacios libres y parques.

— Viales.

Condiciones estéticas:

No se establecen condiciones estéticas

Articulo 4.1.2.10. Zonas verdes y espacios libres.
En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:

Parcela minima: Segun tipo espacio libre y articulo 30 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.

Numero de plantas y altura de la edificacion:

— Numero maximo de plantas permitidas: 1.
— Sotanos: No permitidos.
— Semisdtanos: No permitidos.

Fondo méximo edificable:

— En todos los casos: Sin limitacion.

Alineaciones:

No procede.

Ocupacion maxima:

— Por tipologia: Edificabilidad en Espacios Libres, max 0,02 m2/m2.
Usos permitidos:

— Espacios libres y parques.

— Viales peatonales.

— Deportivo (Pistas al aire libre Publicas en una proporcion maxima del 50% de su superfi-
cie); de existir cerramientos especificos para este uso, dentro de la Zona Verde o Espacios
Libres, este debe permitir el libre acceso a las pistas deportivas.

Usos no permitidos:

— Vivienda en todas sus categorias.
— Agricola, en su categoria 1.2 (tierra de labor).



Y g
P LEE

]

{

R&asy D D NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011 10269

— Ganadero, en sus categorias 1.2 (finca ganadera) y 3.2 (gran instalacién ganadera).
— Industrial, en todas sus categorias.

— Comercial, en todas sus categorias.

— Administrativo, en sus dos categorias.

— Cultural.

— Hosteleria.

— Religioso.

— Educativo.

— Sanitario.

Condiciones estéticas:
Las construcciones permitidas armonizaran con el espacio en el que se ubican.
Otras Condiciones:

En los proyectos técnicos de ejecucion de espacios libres de nueva creacion, y en los de
reforma de los existentes, deberan incluirse la localizacion y definicién del mobiliario urbano
necesario y de los elementos complementarios de la red de transporte y de los servicios
infraestructurales, debiendo a tal respecto, dictar el Ayuntamiento los criterios de homologa-
cién, seleccion y localizacion de cuantos elementos mdviles, tanto de caracter estable como
ocasional, puedan emplazarse en areas de dominio publico.

En cualquier caso, las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estan-
do prohibidas las de dificil acceso peatonal o cuya falta de centralidad no se compense con
otras ventajas para aquellos.

b) Tener garantizado su posible soleamiento en relacidn a la edificacion circundante.
c) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.

Dentro de estos espacios se permitiran construcciones para servicios tales como: almacenes
de herramientas para conservacion y mantenimiento de los jardines, edificios para aseos,
templetes para musica o kioscos, estos Ultimos siempre que su superficie edificada no exce-
da de 30 m2. por unidad edificada, con el limite expresado de 0,02 m2/m? por zona verde o
espacio libre delimitado.

Se permitird la ubicacion de construcciones de instalaciones e infraestructuras, de reducidas
dimensiones, que no supongan un volumen excesivo (nunca mayor al equivalente a una
planta de edificacion regulada); en estos casos, y dependiendo de la indole de la infraestruc-
tura o instalacion se dispondra de un cerramiento de masa vegetal exterior al cerramiento
propio de la construccion, o instalacion.
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CAPITULO 2
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANIZABLE

SECCION 1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 4.2.1.1. Condiciones edificatorias del suelo urbanizable sin programa de
Ejecucion aprobado.

Mientras no cuente con Programa de Ejecucidon aprobado, rige para el suelo el régimen
propio del suelo no urbanizable comin, no pudiendo aprobarse ni autorizarse en él otras
obras que las de caracter provisional previstas en la LSOTEX, acordes con estas Normas
Urbanisticas y las correspondientes a infraestructuras y dotaciones publicas.

Articulo 4.2.1.2. Condiciones edificatorias del suelo urbanizable con programa de
Ejecucion aprobado.

La edificacion de parcelas de suelo urbanizable con el programa de ejecucion aprobado
requerira:

a) El cumplimiento de los deberes legales de la propiedad de éste, en todo caso.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacién aun pendientes o, en su caso, el cumpli-
miento de los requisitos exigibles para simultanear aquéllas y las de edificacion.

La edificacion de parcelas sélo sera posible con simultanea ejecucién de las obras de urbani-
zacion que resten aln para transformar aquéllas en solares. Para asegurar el cumplimiento
de este deber, el propietario:

a) Se comprometerd a no utilizar la edificacion hasta la conclusion de las obras de urbaniza-
cion e incluir tal condicion en los actos de transmision de la propiedad o cesion del uso del
inmueble. La licencia recogera este compromiso, que debera hacerse constar en las escri-
turas de declaracion de obra en construccion o de obra nueva que se otorguen.

b) Prestara garantia del importe integro del coste de las obras de urbanizacion precisas
en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de contratos de las Administra-
ciones Publicas.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 4.2.2.1. Condiciones edificatorias particulares del suelo urbanizable.

Una vez aprobado el programa de ejecucion y realizadas las operaciones juridicas v fisicas
precisas para la trasformacion del suelo hasta alcanzar la condicion de solar, se materializara
el aprovechamiento urbanistico atribuido por el Plan General, para cada zona de ordenacion
en que halla calificado el suelo este o los planes que lo desarrollen, con las mismas condicio-
nes particulares edificatorias, que en el suelo urbano para estas zonas de ordenacion segun
el uso y las tipologias edificatorias asignadas.
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CAPITULO 3
GESTION

SECCION 1: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORAS EN SUELO URBANO.

Articulo 4.3.1.1. Unidad de Actuaciéon Urbanizadora UE/SU 1.1.

Identificaciéon UEISU 1.1

Localizacion
Paralelo a la avenida del Santuarno, en su lado izquierdo

Descripcion
Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2) 4.561
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo g
Bases orientativas Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica
Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribuciéon REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn
Reserva y cesion Dotaciones Publicas Segun art 74 LSOTEX
Espacios Libres Sequn art 74 LSOTEX
Apar ientos Segun art 74 LSOTEX
Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 233 m? constr.
Sup. Bruta Superficie Edificable usos s
UE/SU 11 (m? suelo) lucrativos (m2) Aprovechamiento Su::erﬁme edificable
. (m?/m?) (m? techo)
Libre Protegida
Total resid A75
Unifamilar 1628 698
Plurifamiliar
Espacios libres 456,1
. 1
Total Dotaciones (incluso 05 28
Esp libres) 8141
Viario 1572
Total Unidad 4.561
Prevision de caracter |Adaptados,
aparcamientos TOTAL publico Accesibilidad
23 12 0

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algiin régimen de proteccidn es del 30% del total.
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Articulo 4.3.1.2. Unidad de Actuaciéon Urbanizadora UE/SU 1.2.

Identificacion UE/SU 1.2

Localizacion Antiguos terrenos de Vibrados la Estrella, junto a la carretera de
Badajoz

Descripcion

Actuacidn de ordenacion

34.278

Superficie estimada (m2)

Ord ion

La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacién Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion

Equidistribuciéon REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacion

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas

Segln art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segun art 74 LSOTEX

Aparcamientos

Sequn art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

1748 m® constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos ) _
lucrativos (m2) e i Superficie edificable
ovechamiento m? techo
UE/SU 1.2 im® ( )
Libre Protegida
Total resid 19.917
Unifamilar 12.237 5.245
Plurifamiliar
Espacios libres 3428
7.481.7
Total Dotaciones (incluso 6.119 L AR
Esp libres) )
Viario 8242
Total Unidad 34.278
Prevision de caracter| Adaptados,
aparc t TOTAL publico| Accesibilidad
175 87 3

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccidn es del 30% del total.
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Articulo 4.3.1.3. Unidad de Actuaciéon Urbanizadora UE/SU 2.1.

Identificacion UE/SU 2.1
&
&%
v
DR
] :".{Tu
i a\vasy
KXo
%"
X
Localizacion Espacio entre la calle Aldeita, calle Zafra y calles de nueva
construccion
Descripcion
Actuacidn de ordenacidn
Superficie estimada (m2) 9.321
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo ]
Bases orientativas Serd vinculante el viario propuesto en la Documentacién Grafica
Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn
Reserva y cesion Dotaciones Piblicas Segn art 74 LSOTEX
Espacios Libres Sequn art 74 LSOTEX
Aparcamient Segun art 74 LSOTEX
Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 475 m® constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos B o
lucrativos (m2) A . upericie cable
provechamiento |2 tacho
UE/SU 2.1 Py ( )
Libre Protegida
Total resid 4.758
Unifamilar 3.328 1.426
Plurifamiliar
Espacios ||I_3res : 932 051 475371
Total Dotaciones (incluso 1664
Esp libres) )
Viario 2.899
Total Unidad 9.321
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcami TaTAL publico| Accesibilidad
48 2 1|

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacién de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.4. Unidad de Actuaciéon Urbanizadora UE/SU 2.2.

Identificacion

UE/SU 2.2

;_-‘.;..—.—. AT
AN
IR -

Localizacion

Espacio entre la calle Aldeita, calle Zafra y calles de nueva

construccion

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2)

15.536

Ordenacion

La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion

Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacién Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Piblicas

Seglin art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segun art 74 LSOTEX

Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX
Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 792 m? constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos o
lucrativos (m2) Api o Superficie edificable
rovechamiento m? techo
UE/SU 2.2 (m¥/m?) ( )
Libre Protegida

Total resid 8.685

Unifamilar 5.546 2.317

Plurifamiliar
|Espacios Ilt_)res : 1.554 0.51 7.923.36
Total Dotaciones (incluso 2773
Esp libres) )
Viario 4.078
Total Unidad 15.536]
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos AL pablico|Accesibilidad

79 40 2

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algdn régimen de proteccidn sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacidn de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.5. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 2.3.

Identificacion

UE/SU 2.3

Localizacion

Espacio entre la calle Aldeita, calle Zafra y calles de nueva
construccion

Descripcion

Actuacion de ordenacion
|Superficie estimada (m2) 15.495
Ordenacién La establecida en el Plan General
Obtencidn del suelo s

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacién Grafica

Gestién y Ejecucion

Sistema de Ejecucion INDIRECTA/ Programa de Ejecucion

Equidistribucién REPARCELACION

Urbanizacion Proyecto de urbanizacion

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas Seguln art 74 LSOTEX

Espacios Libres Segln art 74 LSOTEX

Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX

Cesién 10 %
Aprovechamiento

Ayuntamiento 790 m? constr.
Sup. Bruta (m2) | Superficie Edificable usos . »
lucrativos (m2) - Superficie edificable
UE/SU 2.3 Aprovechamiento (m? techo)
(m#m?)
Libre Protegida
Total resid 7.768|
Unifamilar 5.532 2.371
Plurifamiliar
Espacios Ilb'res : 1.550 051 7.902,45
Total Dotaciones (incluso Esp
: 2.7668|
libres)
|Viario 4.961
[Total Unidad 15.495]
'_ ey
Prevlsa(‘)r.l de TOTAL ca’réc{ter Adaf)t?fios,
apare S publico| Accesibilidad
79 40| 2

Con caréacter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacién de su Programa de ejecucion




Repey D OE NUMERO 79 10276
kL Martes, 26 de abril de 2011

et
S

Articulo 4.3.1.6. Unidad de Actuaciéon Urbanizadora UE/SU 2.4.

Identificacion UE/SU 24
]
ARRD
SN
0.“‘!@;\.
%485
<
TS/
Localizacion Espacio entre la calle Aldeita, calle Zafra y calles de nueva
construccion
Descripcion
Actuacidn de ordenacién
Superficie estimada (m2) 12.210
Ord ion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo S|
Bases orientativas Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica
Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribucién REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn
Reserva y cesion Dotaciones Publicas Segun art 74 LSOTEX
Espacios Libres Sequn art 74 LSOTEX
Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX
Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 623 m? constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos o
lucrativos (m2) Aprvechamiento Su!aerﬁ;le edificable
m? techo
UE/SU 2.4 (m¥/m?) ( )
Libre Protegida
Total resid 7.794
Unifamilar 4.359 1.868
Plurifamiliar
Espacios Ill?res : 1.221 0.51 6.227.10
Total Dotaciones (incluso 2179
Esp libres) )
Viario 2.237
Total Unidad 12.210
Prevision de TOTAL Cﬂfﬁt‘ler Adaptados,
aparcamientos puiblico| Accesibilidad
62 3 1

Con cardcter general el porcentaje de viviendas con algdn régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacidn de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.7. Unidad de Actuaciéon Urbanizadora UE/SU 3.

Identificacion

UE/SU 3

Localizacion

Paraje denominado "Huerta del Peregrino”

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2)

10.749

Ordenacion

La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacion

Reserva y cesion

Dotaciones Pablicas

Segln art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segun art 74 LSOTEX

Aparcamientos

Segln art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

548 m® constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos : :
lucrativos (m2) A e Superficie edificable
provechamiento |2 tacho
UE/SU 3 () ( )
Libre Protegida
Total resid 5194
Unifamilar 3.837 1.645
Plurifamiliar
Espacios Ill?res : 1.075 0.51 5.481.99
Total Dotaciones (incluso 1919
Esp libres) ]
Viario 3.636
Total Unidad 10.749
Prevision de TOTAL caracter| Adaptados,
aparcamientos publico| Accesibilidad
55 27 1

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algdn régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacién de su Programa de ejecucién
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Articulo 4.3.1.8. Unidad de Actuaciéon Urbanizadora UE/SU 4.

Identificacion

UE/SU 4

QLS
LK

40

X
e

L
%
K

.0
“Q

Localizacion

Al sur de la calleja de las Monjas

Descripcion
Actuacidn de ord i6n

 Superficie estimada (m2) 36.150

Ordenacion La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo gl

Bases orientativas Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribuciéon REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas Segun art 74 LSOTEX

Espacios Libres Sequn art 74 LSOTEX

Aparcamientos Sequn art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 1844 m? constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos ) ]
lucrativos (m2) A S Superficie edificable
provechamiento |2 tacho
UE/SU 4 s ( )
Libre Protegida
Total resid 21.512
Unifamilar 12.906 5531
Plurifamiliar
| Espacios libres % 0,51 18.436,50
Total Dotaciones (incluso 6.453
|Esp libres) )
Viario 8.185
Total Unidad 36.150
Prevision de TOTAL caracter| Adaptados,
aparcamientos publico|Accesibilidad
184 92 4

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion serd el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacién de su Programa de ejecucion
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Articulo 4.3.1.9. Unidad de Actuaciéon Urbanizadora UE/SU 5.

Identificacion
K
N
- A "‘\
et
RPN
E X AR I
Localizacion Terrenos en que se encontraba el antiguo complejo deportivo
municipal, al norte de la calleja de las Monjas.
Descripcion

Actuacidn de ordenacién

Superficie estimada (m2) 34.776
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion

Equidistribucion REPARCELACION

Urbanizacion Proyecto de urbanizacion

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas Segin art 74 LSOTEX

Espacios Libres Segun art 74 LSOTEX

Sequn art 74 LSOTEX

Aparcamientos

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

1774 m? constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos T
Riessivonne) Aprovechamiento Yo e
m* techo
UE/SU 5 (i) ( )
Libre Protegida
Total resid 15.458
Unifamilar 12.415 5.321
Plunfamiliar
Espacios libres 3478 051 17.735.76
Total Dotaciones (incluso ' S
A 6.208
Esp libres)
Viario 13.110
Total Unidad 34.776
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos T publico| Accesibilidad
177 89 4

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccidn serd el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacidn de su Programa de ejecucion
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Articulo 4.3.1.10. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 6.

Identificacion

UE/SU 6

LY SIS .,
«.« N R

'lll'«!’AVI‘!"m

Localizacion

Entre las calles Doctor Alonso Vazquez, Eugenio Hermoso y
traseras de Rio Ardila

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2)

14.397

Ordenacion

A establecer mediante Plan Especial de ordenacidn

(Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Serd vinculante el viario propuesto en la Documentacién Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucion
Ejecucion

Equidistribucién REPARCELACION

Urbanizacion Proyecto de urbanizacion

Reserva y cesion

Dotaciones Piablicas Segln art 74 LSOTEX

Espacios Libres Segun art 74 LSOTEX

Aparcamient Segun art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
(Aprovechamiento

Ayuntamiento

734 m? constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos S
: uperficie edificable
lucrativos (m2) Aprovechamiento (mffecho]
UE/SU 6 (i)
Libre Protegida
Total resid Plan Parcial
Unifamilar 5140 2203
Plurifamiliar
Espacios libres 1.440 0.51 7342 47
Total Dotaciones (incluso 2570 ' -
Esp libres) ]
Viario Plan parcial
Total Unidad 14.397
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos TOTAL publico|Accesibilidad
73 37 1]

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algun régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacidn de su Programa de ejecucidn

Sera preceptiva la presentacion de Plan Especial de Ordenacién
para dotar a esta Unidad de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.1.11. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 7.1.

Identificacion

UE/SU 71

5 SR

Localizacion

Terrenos a la derecha de

calles Alonso Vézquez y Fco. Pizarro

Carolina Coronado, a la altura de las

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn
Superficie estimada (m2) 78.458
Ord ion La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de
Ejecucion

INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn

Equidistribucion

REPARCELACION

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacién

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas

Seglin art 74 LSOTEX

Espacios Libres Segn art 74 LSOTEX
Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX
Cesion 10 % i
Aprovechamiento
Ayuntamiento 4001 m? constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
UE/SU 71 lucrativos (m2) Aprovechamiento Superf edificable (m*
3 (m¥m?) techo)
Libre Protegida

Total resid 43.862

Unifamilar 28010 12004

Plurifamiliar
Espacios libres 7.846
Total Dotaciones (incluso 14.005 851 0
Esp libres) )
Viario 20.591
Total Unidad 78.458
Prevision de caracter| Adaptados,

2 TOTAL A i
aparcamientos publico|Accesibilidad
400 200 8

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algdn régimen de proteccidn serd el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacin de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.12. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 7.2.

Identificacion

UE/SU 7.2

A

o

¥
—

(X

L —
"’ ¥

JRRTEA

Localizacion

Juan de Fuentes

Al sur de la calle del Guadiana y |a izquierda de la calle General

Descripcion
Actuacidn de ordenacidn
| Superficie estimada (m2) 20.730
Ordenacion La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Serd vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de
Ejecucion

INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn

Equidistribucién

REPARCELACION

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacion

Reserva y cesion

Dotaciones Pablicas

Segun art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segun art 74 LSOTEX

Aparcamientos

Segun art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

1244 m?® constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
lucrativos (m2) Aprovechamiento
UE/SU 7.2 (maim?) Superf edificable ( m?)
Libre Protegida

Industrial 16.515
Espacios ||Il;nes 2.073 0.60 12438.00
Total Dotaciones (incluso 31110
Esp libres) )
Viario 1.106
Total Unidad 20.730
Prevision de caracter| Adaptados,
aparc ti AL publico|Accesibilidad

124 62 2

Esta Unidad de actuacidn mantendra el uso industrial existente;
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Articulo 4.3.1.13. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 8.

Identificacion

Localizacion

Antiguos terrenos de uso industrial, al norte de la calle del

Guadiana
Descripcion

Actuacidén de ordenacidn
Superficie estimada (m2) 43.975
Ordenacion La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Bases orientativas

Gestion y Ejecucion

Sistema de
Ejecucion

Equidistribucion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacion

Reserva y cesion

Dotaciones Puablicas

Espacios Libres

Aparcamientos
Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 2243 m® constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
UE/SU 8 lucrativos (m2) Aprovechamiento Superf edificable (m?
(m*m?) techo)
Libre Protegida
Total resid 30.987
Unifamilar 15.699 6.728
Plurifamiliar
Espacios Ill?res 4.398 0.51 2042725
Total Dotaciones (incluso
2 7.849
Esp libres)
Viario 5139
Total 43.975
ge Adaptados,
Prevision de aparcamientd TOIAL perpiniice Accesibilidad
224 112 4

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacién de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.14. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 9.

Identificacion

UE/SU 9

Localizacion

Terrenos entre la carretera de Zafra y el camino de Puebla de

Sancho Pérez

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

Superficie con derecho a aprovechamiento (m2)

63.750

Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo Sl
Bases orientativas Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribuciéon REPARCELACION

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacidén

Reserva y cesion

Dotaciones Piblicas

Segln art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segun art 74 LSOTEX

Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX
Cesidn 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 3251 m? constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
UE/SU 9 lucrativos (m2) Aprovechamiento Superficie edificable
(m*m?¥) (m?* techo)
Libre Protegida

Total resid 38.487

Unifamilar 22.759 9.754

Plurifamiliar
Espacios libres 6.375

1
Total Dotaciones (incluso 11379 06 ERILy
Esp libres) )
Viario 13.884
Total Unidad 63.750
Prevision de caracter| Adaptados,
aparc t TOTAL publico|Accesibilidad
325 163 7

Con cardcter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccidn es del 30% del total.



RE20y D DE NUMERO 79 10285
E@;ﬁ Martes, 26 de abril de 2011

et
S

Articulo 4.3.1.15. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 10.

Identificacién
i
)
S

Localizacion

Farcela al sur del cruce da la caretera de Zafa
Descripeitn

Actuacion de ordenacidn
Superficle eximada (ma) 5242
Ordenacién La establecidn #n & Plan Ganaral
Obtencidn del suelo =
Bases orientalivas Sera wncylante el wang propuesto en la Documentacion Grafica
Gestion y Ejecucién Sistema de INDIRECTAS Programa de Ejecucion

Ejecucién

Equidistribucidn REPARCELACION

Urbanizacién Provects g uribanizacion
Reserva y casién Dotaciones Piblicas Sagln an 74 LSOTEX

|Espacios Libres Seqlin an T4 LSOTEX

Aparcamientos Seqln an T4 LSOTEX
Cesidn 10 % T
Aprovechamisnto
Ayuntamisnto 383 m’ conslr

Sup. Brda (mZ)| Superficie E_liﬁl:lble us0s
UEISU 10 . Aprovechamento | Superficie Ediicabie
{m®m®) (m")
Libre Protemida
Tarciano 4 789
|Espacion Ebres B2T 0E 183 46
Tetal Dotaciones (inchuse §35 '
Esp libres)
Viang 400
Total Unidad 6242
Prevision de TOTAL carhcter|  Adaplados,
aparcamisnios publice| Accesibilidad
k1 2 i
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Articulo 4.3.1.16. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 11.

Identificacion

Localizacion

Al sur de la calle Carolina Coronado, a la derecha, en la zona
conocida como “footing”

Descripcion

Actuacidén de ordenacion

Sl

Superficie estimada (m2) 64.883
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo

Bases orientativas

Serd vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion

Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacién Proyecto de urbanizacién

Reserva y cesion

Dotaciones Pablicas

Segun art 74 LSOTEX

\Espacios Libres Segun art 74 LSOTEX
Aparcamientos Seguin art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

Terrenos de
titularidad

publica. m® constr.

Sup. Bruta (m2)

Superficie Edificable usos

lucrativos (m2)

Aprovechamiento

Superficie Edificable

UE/SU 11 (m3m?) (m? techo)
Libre Protegi
Terciario 21.319
0
Espacios libres 6.488 0.69 44769 27
: i 34.571
Dotacional deportivo
Viario 2.505
Total Unidad 64.883
Prevision de TOTAL caracter| Adaptados,
aparcamientos publico|Accesibilidad
448 224 9|
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Articulo 4.3.1.17. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 12.

Identificacion

UE/SU 12

A

II
WALV,

N
0

m}% LUk

(] JLLL

LLAN LAA L
AL L

J/LL L

1Lk

HILLLL

Localizacion

Terreno situado al norte y este de la zona conocida como "footing”

Descripcion

Actuacidn de ordenacion
Superficie estimada (m2) 54,573
Ordenacion La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Serd vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de
Ejecucion

INDIRECTA/ Programa de Ejecucion

Equidistribucién

REPARCELACION

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacién

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas

Segun art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segln art 74 LSOTEX

Apart t Segun art 74 LSOTEX
Cesidn 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 2783 m*® constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
UE/SU 12 NicvoR e Aprovechamiento Superficie edificable
(m*m?) (m? techo)
Libre Protegida
Total resid 28.663
Unifamilar 19.483 8.350
Plurifamiliar
Espacios libres 5.457 0.51 27832.23
Total Dotaciones (incluso 9 741 ! !
Esp libres) )
Viario 16.169
Total Unidad 54.573
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos TOTAL publico|Accesibilidad
278 139 5|

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algun régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacién de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.18. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 13.

Identificacion

UE/SU 13

/\
\/

L RN
NN N

L
v'Q\‘.

Localizacion

municipio

Parcela situada en la zona industrial El Piropo, al noreste del

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2)

5.102

ion

Ord

La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario prop

to en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion

Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacién Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Pablicas

Segln art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segln art 74 LSOTEX

Aparcamientos

Seqn art 74 LSOTEX

Cesidn 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 321 m* constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos

ucrativos (m2) Aprovechamiento
UE/SU 13 e Superficie edificable
(m¥m?)
Libre Protegida
Industrial 4.004
Espacios Illlares : 513 0.63 321426
Total Dotaciones (incluso 765
Esp libres)
Viario
Total Unidad 5.102
Prevlslon' de TOTAL ca!'ac.ter Ada.pt.a‘dos,
aparcamientos publico|Accesibilidad
32 16 1
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Articulo 4.3.1.19. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 14.

Identificacion

UE/SU 14

Localizacion

municipio

Parcela situada en la zona industrial El Piropo, al noreste del

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2)

5.792

Ordenacion

La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Serd vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Gréfica

Gestion y Ejecucion

Sistema de
Ejecucion

INDIRECTA/ Programa de Ejecucion

Equidistribucién

REPARCELACION

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas

Segn art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Seglin art 74 LSOTEX

Aparcamientos

Segln art 74 LSOTEX

Cesidn 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

365 m* constr.

Sup. Bruta (m2)

Superficie Edificable usos
lucrativos (m2)

UE/SU 14 | Supericie edificable
Libre Protegida
Industrial 4.907
Espacios |IIIJTGS . 582 0.63 3648.96
Total Dotaciones (incluso 869
Esp libres)
Viario
Total Unidad 5.792
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos TOTAL piblico| Accesibilidad
36 18 1
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Articulo 4.3.1.20. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 15.

Identificacion UE/SU 15
Localizacion Terreno situado en el poligono industrial El Piropo, al noeste del
municipio
Descripcion
Actuacién de ordenacion
Superficie estimada (m2) 33.796
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo sl
Bases orientativas Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica
Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucion
Ejecucion
Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn
Reserva y cesion Dotaciones Publicas Segun art 74 LSOTEX
Espacios Libres Segin art 74 LSOTEX
Aparcamient Segun art 74 LSOTEX
Cesion 10 % [
Aprovechamiento
Ayuntamiento 2129 m* constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
lucrativos (m2) .
UE/SU 15 Apmvec!har:mnm Superficie edificable
(m#/m?)
Libre Protegida
Industrial 20.295
Espacios I|I_Jres : 3.396 0,63 21291.48
Total Dotaciones (incluso 5069
Esp libres) )
Viario 8432
Total Unidad 33.796
Prevision de TOTAL caracter| Adaptados,
aparcamientos publico|Accesibilidad
213 106 4|
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Articulo 4.3.1.21. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 16.

Identificacion UE/SU 16
1 NS
Localizacion Terreno situado al norte y este del poligono industrial El Piropo, al
noeste del municipio
Descripcion
Actuacion de ordenacion
Superficie estimada (m2) 54.773
Ordenacién La establecida en el Plan General
Obtencidn del suelo 5|
Bases orientativas Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica
Gestion y Ejecucion Sistema de Ejecucion INDIRECTA/ Programa de Ejecucion
|Equidistribucién REPARCELACION
Urbanizacién Proyecto de urbanizacion
Reserva y cesion Dotaciones Publicas Seguln art 74 LSOTEX
|Espacios Libres Segun art 74 LSOTEX
Aparcamientos Segin art 74 LSOTEX
Cesién 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 3451 m? constr.
Sup. Bruta (m2) | Superficie Edificable usos
hicrativs (m2) Aprovechamiento
UE/SU 16 FRvestal Superficie edificable
(m*m#)
Libre Protegida
Total resid 7.940
5.558 2.382]
Industrial 21.307,
Espacios Illzfres . 6.827) 0,63 34506,99
Total Dotaciones (incluso Esp)|
’ 12.009]
libres)
[Viario 13.517
Total Unidad 54.773
5
Ptevlsibr] de TOTAL carac‘ter
aparcamientos publico
345 173

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion es del 30% del total.
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Articulo 4.3.1.22. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 17.1.

Identificacion
Localizacion
Entre la Colonia Asland y la linea FF.CC. Mérida - Los Rosales
Descripcion
Actuacidn de ordenacion
Superficie estimada (m2) 45419
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo gl
Bases orientativas Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica
Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucion
Ejecucion
Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacién
Reserva y cesion Dotaciones Piblicas Segn art 74 LSOTEX
Espacios Libres Segun art 74 LSOTEX
Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX
Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 2316 m® constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
RiEravos. fic) Aprovechamiento Superficie edificabl
uperficie cable
UE/ISU 171 (me/m?) pe
Libre Protegida
Total resid 23.551
Unifamilar 16.215 6.949
Plurifamiliar
Espacios Ell_:'res : 4.542 0,51 2316369
Total Dotaciones (incluso 8.107
Esp libres) )
Viario 13.761
Total Unidad 45.419
Prevision de TOTAL caracter| Adaptados,
aparcamientos publico| Accesibilidad
232 116 5|

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacidn de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.23. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 17.2.

Identificacion

UE/SU 17.2

|

Localizacion

Sur de la Colonia Asland, a la derecha del camino de acceso a
ésta.

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2) 17.039
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo S|

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTAJ Programa de Ejecucidn
Ejecucion

Equidistribuciéon REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas Segun art 74 LSOTEX

Espacios Libres Sequn art 74 LSOTEX

Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX

Cesidn 10 %
Apraovechamiento
Ayuntamiento 869 m? constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
lucrativos (m2) :
UE/SU 17.2 Apr o\u{fec:;ar:;rerlto Superficie edificable
m2/m
Libre Protegida
Total resid 10.097
Unifamilar 6.083 2.607
Plurifamiliar
Espacios libres 1.704 0.51
Total Dotaciones (incluso 3.041 *
Esp libres) ) 8.689,89
Viario 3.901
Total Unidad 17.039
Prevision de TOTAL caracter| Adaptados,
aparcamientos publico| Accesibilidad
87 43 2

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacidn de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.24. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 18.

Identificacion

UE/SU 18

e,
R R AR
L KRR AR
BB
* o iy

Localizacion

Al noreste del municipio, junto al cerro del Castillo

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn
Superficie estimada (m2) 44.505
Ord ion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo S|

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribucién REPARCELACION
Urbanizacién Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas Segn art 74 LSOTEX

Espacios Libres Segun art 74 LSOTEX

Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento 2804 m* constr.
Sup. Bruta Superficie Edificable usos
(m2 suelo) lucrativos (m2) —— _
UE/SU 18 APW"('EC’IETJ'B““’ Superficie edificable
m?m
Libre Protegida
INDUSTRIAL 24.836
Espacios libres 4473 063
Total Dotaciones (incluso 6.676 :
|Esp libres) ] 28.038,15
Viario 12.993
Total Unidad 44.505
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos IR publico| Accesibilidad
280 140 6
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Articulo 4.3.1.25. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 19.

Identificacion

UE/SU 19
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‘ {’}&:“g’.‘:é‘%v &
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<

Localizacion

Al sur de la sierra de San Cristobal, junto a la caretera de Zafra

Descripcion

Actuacidn de ord ion
Superficie estimada (m2) 19.686
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion

Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacién

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas Segun art 74 LSOTEX

Espacios Libres Segtin art 74 LSOTEX

Aparcamientos Segun art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

1240 m? constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
lucrativos (m2) A :
provechamiento |5y nerficie edificable
UE/SU 19 (i) pe
Libre Protegida
TERCIARIO 16.660
Espacios libres 1.978
z 0,63

Total Dotaciones (incluso 2953
Esp libres) ) 12.402,18
Viario
Total Unidad 19.686
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos it publico| Accesibilidad

124 62 2
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Articulo 4.3.1.26. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 20.

Identificacion

UE/SU 20
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Localizacion

Al sur de la sierra de San Cristobal, junto a la carretera de Zafra

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn
Superficie estimada (m2) 12.740
Ordenacion La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de
Ejecucion

INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn

Equidistribucién

REPARCELACION

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Puablicas

Segln art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segun art 74 LSOTEX

Aparcamientos

Segln art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

650 m* constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
lucrativos (m2) .
Aprovechamiento |5 perficie edificable
UE/SU 20 () -
Libre Protegida
Total resid 9.817
Unifamilar 4.548 1.949
Plurifamiliar
Espacios libres 1.274
: - 0,51
Total Dotaciones (incluso 2974
Esp libres) : 6.497,40
Viario
Total Unidad 12.740
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos TOTAL publico|Accesibilidad
65 32 1

Con cardcter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccidn sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacidn de su Programa de ejecucidn
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Articulo 4.3.1.27. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 21.

Identificacion

UE/SU 21

‘.""?‘Yv.

(
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Localizacion

Plaza de San José

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2)

3.532

Ordenacion

La establecida en el Plan General

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribucién REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacion

Reserva y cesion

Dotaciones Publicas

Segin art 74 LSOTEX

Espacios Libres

Segiin art 74 LSOTEX

Aparcamientos

Segun art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
[Ayuntamiento 180 m?® constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
lucrativos (m2) :
UE/SU 21 APTD"EQC:;”:;'Q“‘O Superficie edificable
m2/m
Libre Protegida
Residencial 1.766
1.261 540
|Espacios libres 353 0.51
Total Dotaciones (incluso 630 ’
Esp libres) 1.801,32
Viario 9.502
Total Unidad 3.532
Prevision de TOTAL caracter| Adaptados,
aparcamientos plblico| Accesibilidad
18 9 0

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion sera el establecido legalmente
al momento de iniciarse la tramitacidn de su Programa de ejecucidn

Sera preceptiva la presentacidn de Plan Especial de Ordenacidn
para dotar a esta Unidad de Ordenacidn Detallada.
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Articulo 4.3.1.28. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 22.1.

Identificacion

UE/SU 22.1

G N

AV ateiste!
¢ .t\“’f’d..‘

Localizacion

Norte del nicleo urbano

Descripcion

"

Actuacidn de ¢ ion
Superficie estimada (m2) 21.595
Ordenacion A establecer mediante Plan Especial de Ordenacion

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacién Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion

Equidistribucién REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Pablicas

Espacios Libres
Aparcami

Segln art 74 LSOTEX

Segun art 74 LSOTEX
Segtin art 74 LSOTEX

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

1101 m? constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
lucrativos (m2) c
Aprovechamiento g perficie edificable
UE/SU 22.1 (i P
Libre Protegida
Total resid 10.798
Unifamilar 7.709 3.304
Plurifamiliar
Espacios libres 2.160
: : 0,51
Total Dotaciones (incluso 3.855
Esp libres) i 11.013,45
Viario
Total Unidad 21.595
Prevision de TOTAL caracter| Adaptados,
aparcamientos publico|Accesibilidad
110 55 2

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccion es del 30% del total.

Sera preceptiva la redaccion de Plan Especial de Ordenacion, para dotar a esta Unidad de Ordenacion detallada



4

5
laJ

et
S

DOE

NUMERO 79

Martes, 26 de abril de 2011

10299

Articulo 4.3.1.29. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 22.2,

Identificacion

UE/SU 22.2

gt X
VAR~ ARl S0
G2 A TN ity ==
TAVASA R RSt
T AP s e A\ T WS

Localizacion

Norte del nicleo urbano

Descripcion

Actuacidn de ordenacidn

| Superficie estimada (m2)

24.761

Ordenacion

A establecer mediante Plan Especial de Ordenacidn

Obtencion del suelo

Sl

Bases orientativas

Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Grafica

Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribucién REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn
Reserva y cesion Dotaciones Publicas Segun art 74 LSOTEX
Espacios Libres Segn art 74 LSOTEX
Aparcamientos Sequn art 74 LSOTEX
Cesion 10 % [
Aprovechamiento
Ayuntamiento 1263 m* constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
lucrativos (m2) .
Aprovechamiento g, ;5orficie edificable
UE/SU 22.2 () P
Libre Protegida
Total resid 12.381
Unifamilar 8.840 3.788
Plurifamiliar
Espacios |I§IBS : 2476 0.51 12628.11
Total Dotaciones (incluso 4.420
Esp libres) ]
Viario
Total Unidad 24.761
Prewsiﬂn. de TOTAL ca!'éc.ter Ada.pt.a‘dos,
aparcamientos publico|Accesibilidad
126 63 3

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccidn es del 30% del total.

Sera preceptiva la redaccidn de Plan Especial de Ordenacién, para dotar a est aUnidad de Ordenacidn detallada
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Articulo 4.3.1.30. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 23.

Identificacion

v,

AD\ A A S VA \
XX AN\ NN TN
Pt ANNTAYE

o A'A M AA A

A DAL VANLSYAY N4

A"A AN 5 ‘/’\\

N\ IR
AL RN

LAVAR. Z AN AT AN

@,
:& =

R

o3

N
-

VOO N

Calle Contitucidn y calle Alegria

Localizacion

Descripcion
Actuacidn de ordenacidn

Superficie estimada (m2) 1.152
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencion del suelo S
Bases orientativas Sera vinculante el viario propuesto en la Documentacidn Gréfica
Gestion y Ejecucion Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribucion REPARCELACION
Urbanizacion Proyecto de urbanizacidn
Reserva y cesion Dotaciones Pablicas Segun art 74 LSOTEX
Espacios Libres Segun art 74 LSOTEX
Aparcamient Sequn art 74 LSOTEX
Cesion 10 % r
Aprovechamiento
Ayuntamiento 59 m? constr.
Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
hicrativos (m2) Aprovechamiento  |gnarficie edificabl
uperficie cable
UE/SU 23 i p
Libre Protegida
[Total resid 576
Unifamilar 403 173
Plurifamiliar
Espacios Ill?res : 115 0.51 587.52
Total Dotaciones (incluso 206
Esp libres)
Viario 255
Total Unidad 1.152
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos T publico| Accesibilidad
6 3 0

Con caracter general el porcentaje de viviendas con algin régimen de proteccidn es del 30% del total.



NUMERO 79
Martes, 26 de abril de 2011

10301

#DOE

Articulo 4.3.1.31. Unidad de Actuacion Urbanizadora UE/SU 24.

Identificacion

Localizacion

"Los Corralones, camino de La Fuente”

Descripcion

Actuacién de ordenacion
Superficie estimada (m2) 36.450
Ordenacion La establecida en el Plan General
Obtencién del suelo S

Bases orientativas

Serd vinculante el viario propuesto en la Documentacion Grafica

Gestion y Ejecucion

Sistema de INDIRECTA/ Programa de Ejecucidn
Ejecucion
Equidistribucion
Urbanizacion

REPARCELACION
Proyecto de urbanizacidn

Reserva y cesion

Dotaciones Pablicas Segin art 74 LSOTEX

Sequn art 74 LSOTEX
Sequn art 74 LSOTEX

Espacios Libres
Aparcamientos

Cesion 10 %
Aprovechamiento
Ayuntamiento

2187 m? constr.

Sup. Bruta (m2)| Superficie Edificable usos
icratos () Aprovechamiento | perficie edificable
UE/SU 21 i pe
Libre Protegida

Agroganadero 18.225
Espacios libres 3.645 0.60
Total Dotaciones (incluso 5 468 ’
Esp libres) ) 21.870,00
Viario 9.502
Total Unidad 36.450
Prevision de caracter| Adaptados,
aparcamientos IR publico| Accesibilidad

219 109 4|
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SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 4.3.2.1. Sector SUB 1.1.

Identificacion

Sector SUB 1.1

Localizacion

Cira Badajoz

n @6 DI

Programa de Ejecucion

Superficie estimada (m2) Neta

167.732

Ordenacion

Indicada por el Plan General o a modificar mediante Plan Parcial de mejora

Edificabilidad 0,57
Superficie maxima edificable (m2) 95.607
Densidad (viv/Ha) 40
Nimero maximo de viviendas 671

Bases orientativas

Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General

Usos globales

Uso Global Uso pormenorizado
Uso car istico Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles Plurifamiliar
Terciario

Usos prohibidos

Gestion y Ejecucion

Eislema de ejecucion

Indirecta/ Programa de Ejecucion

Equidistribucion

Compensacion / Reparcelacion

Urbanizacién

Proyecto de Urbanizacion

[Reserva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos 33.463

lucrativos

Minimo Espacios Libres |15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos 16.773
lucrativos, ¢ 10 % de la superficie total ordenada

Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 956
Al menos el 50% de caracter publico : 4?%

Viviendas de proteccion 50% wiviendas previstas:|335

ublica
P minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?); 28.68217

Cesion Ayuntamiento:
10% del
Aprovechamiento
Lucrativo (m?® techo)

9.560,72

CONDICIONES

1. El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua
para el desarrollo del PGM, 6 de este Sector.

2. El desarrollo de este Sector esta condicionado a la ejecucion del Sistema General n®1: Unidad Aislada n® 4: Ci

lacion Sur tramo 2

3. El desamrollo de este Sector esta condicionado a la ejecucion de la Actuacion Aislada n® 8: Ejecucion Emisarios Red Separativa de

Saneamiento, enlace Cra de Badajoz con depuradora

ORDENACION DETALLADA

Superficies suelo
Total Residencial 96.111
Unifamiliar 77.749
Plurifamiliar 18.362
Comercial
Espacios Libres 16.773
Total Dotaciones (incluso Espacios
Libres) 33.463
Viario 38.158
Total Unidad 167.732
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Articulo 4.3.2.2. Sector SUB 1.2.

Superficie estimada (m2) Neta
Ord, it

Identificacion Sector SUB 1.2
3 SR YT CELCEECLE
FEstet 7 LEEE L
CECEETE ~. -,
s
& o
A )
Locali Ctra Badajoz
Instr de pl i Programa de Ejecucion
370.548

Indicada por el Plan General o a modificar mediante Plan Parcial de mejora

|Edificabilidad

057
Superficie maxima edificable (m2) 1212
Densidad (viviHa) 40
Numere maximo de viviendas 1482

Bases orientativas

Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General

Usos globales Uso Global Uso permenerizade
Uso car isti Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones. espacios libres y compatibles Flurifamiliar
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ejecucion Sistema de ej i6 Indirecta’ Programa de Ejecucion
Equidistribucio Comp ion / Reparcelacitn
Urbanizacion Proyecto de Urbanizacion
Reservay cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 73.924
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 % 37.055
de la superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plazaf 100 m2 construido: 2112
Al menos el 50% de caracter publico 1056

Viviendas de proteccion
|publica

50% viviendas previstas:

741

rinimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (ms):

63.363.71

Cesion Ayuntamiento: 10%
del Aprovechamiento
Lucrative (m? techa)

21.121.24

CONDICIONES

1. El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre |a dotacion necesaria de agua para el desarrollo del PGM,

o de este Sector

2. El desarrollo de este Sectoresta condicionado a la ejecucion del Sistema General n°4:  Unidad Aislada n® 4: Circunvalacion Sur tramo 2
3. El desarrollo de este Sector esta condicionado a la ejecucion de la Actuacion Aislada ri® 8: Ejecucion Emisanios Red Sepatativa de
Saneamiento, enlace Cra de Badajoz con depuradora

ORDENACION DETALLADA

Superficies suelo

Total Residencial
Unifamiliar
Plurifamniliar
Comercial
Espacios Libres
Total Dotaciones (incluso Espacios
Libres)
Wiario
Total Unidad

209.169
183.211
25058

37.055

73824
88.552

370.548
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Articulo 4.3.2.3. Sector SUB 2.1.

Identificacion
s
=}
53
Ha
LS
=
T T Suroeste nlcleo
Instr to de pl ient: Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie (m2) Neta 162.621
Ordenacion A astabl diante Plan Parcial
[Edificabilidad 0,57
Superficie maxima edificable (m2) 92.694
Densidad (viv/Ha) 30
N o maximo de viviend: 488
|Bases i Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General
Usos globales Uso Global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles Plurifamiliar
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ejecucion Sistema de ej i Indirecta/ Programa de Ejecucion
Equidi 6 Compensacion / Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de Urbanizacion
[Reserva v cesion Pﬂiﬂﬁﬂ-ﬁ.ﬂ&Uﬁﬁ_ r 100 m; ificable en lucrativos 32,443
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10| 16.262
% de la superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: (527
Al menos el 50% de caracter publico : 463
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas | 244
ublica
P minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?): 27.80819
Cesion Ayuntamiento: 10% del
Apr hami L {m?
techo) 9.269,40

CONDICIONES

1. El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para el desarrollo del PGM,

& de este Sector.

2. El desarrollo de este Sector estd condicionado a la ejecucion del Sistema General n®4: Unidad Aislada n® 4: Circunvalacién Sur tramo 2
3. El desarrollo de este Sector esté condicionado a la ejecucion de la Actuacion Aislada n® 8: Ejecuciéon Emisarios Red Sepatativa de

Saneamiento, enlace Cra de Badajoz con depuradora
4, Sera preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada,
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Articulo 4.3.2.4. Sector SUB 2.2.

Identificacion Sector SUB 2.2
Localizacion Suroeste nucleo
Instr de | Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie estimada (m2) Neta 137.947
B — A establecer mediante Plan Parcial
Edificabilidad 0,57
Superficie maxima edificable (m2) 78.630
Densidad (viv/Ha) 30
N axi de 414
Bases orientativas Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General
Usos globales Uso Global |Uso p
Uso caracteristico Residencial II_ ifamili
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles Plurifamiliar
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ejecucion Sistema de ejecucion Indirectal Programa de Ejecucion
Eql & Compensacion / Reparcelacion
|Urbanizacién Proyecto de Urbanizacion
[Reserva v cesion |nmgjgn§g Publicas ifi 5 27.520
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 % 13.795
de la superficie total ordenada
(Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 786
Al menos el 50% de caracter publico : 393
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas| 207
ublica
P minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?); 23.588,94
Cesion Ayuntamiento: 10% del
\p i Li ivo (m?
techo) 7.862.98

CONDICIONES

1. El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacién necesaria de agua para el desarrollo del PGM,

& de este Sector.
2. El desarrollo de este Sector esta condicionado a la ejecucion del Sistema

General n°4: Unidad Aislada n® 4: Circunvalacién Sur tramo 2

3. El desarrollo de este Sector esta condicionado a la ejecucion de la Actuacion Aislada n® 8: Ejecucion Emisarios Red Sepatativa de

Saneamiento, enlace Cra de Badajoz con depuradora

4, Sera praceptiva la redacién de Plan Parcial de Ordenacién para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.5. Sector SUB 3.

Identificacion Sector

SUB 3

"

Localizacién Noroeste nicleo

Plan parcial / Programa de Ejecucion
125.788

A establecer mediante Plan Parcial
0.57

71689
30
a7

Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General
a5 Ciokal Uso pormenorizado |
|Uso caracteristico Residencial Unifamiliar

Usos compatibles |Dutadwnes. GSEWS libras. Y mealiblas Plurifamiliar

Terciario
Usos prohibidos
Gestién y Ejecucién ji Indirecta/ Programa de Ejecucion
Equidistribucién Compensacion /| Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de L
Reserva v cesion i bli |35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 25,095
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 0 10 % de la 12.579
superficie total crdenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construide: 77
Al menos el 50% de caracter pablico - 358
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas:|189
publica

— - e
Cesion Ayuntamiento: 107 del |

Aprovechamiento Lucrative (m?)
techo) 7.169,92

CONDICIONES

1. El desarrollo de este sector estd condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para el desarrolio del PGM,
& de este Sector.

2. El desarrollo de este Sector estd condicionado a la ejecucidn del Sistema General n®5; Unidad Aislada n® 5; Circunvalacion Morte

3. El desarrollo de este Sector esta ici ala ejecucion de la iGn Aislada n® 8: Ejecuci isarios Red iva de
Saneamiento, entace Cra de Badajoz con depuradera

4, Sera precepliva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.6.

Sector SUB 4.

Identificacion

Localizacion

Derecha Avda Santuario

Instrumento de planeamiento

Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie estimada (m2) 88.941
Ord i6 A establecer mediante Plan Parcial
Edificabilidad 0.57
Superficie maxima edificable 50.696
(m2)
Densidad (viviHa) a0
Numere maxime de viviendas 267
Bases orientativas Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General
Usos globales Uso Global Usop izado
Uso car: isti Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dataciones, espacios libres y compatibles Plurifamiliar
Terciario
Usos prohibid
Gestion y Ejecucion Sistema de ej io Indirecta/ Programa de Ejecucion
Equidistribucio Compensacion / Reparcelacion
Urbanizacion Proyecto de Urbanizacion
Reservay cesion 135 m2 oor cada 100 m2 de techo edificable en ysos lucrativos 11744
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 0 10 % de 8.9%4
la superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m?2 construido: 507
Al menos el 50% de caracter pdblico : 253
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas:|133
publica minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo () 1520881
Cesion Ayuntamiento: 10%
del Aprovechamiento
Lucrativo (m* techo) 5.069,64

CONDICIONES

1. El desarrollo de este sector esté condicionada al informe favorable de 1a CHG sobre la dotacién necesaria de agua para el desarrolio del FGM,

4 de este Sector

2. El desarrollo de este Sector esta condicionado a la ejecucion del Sisterna General n®: Unidad Aislada n® §: Circunvalacion Morte

3, Sera preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.7. Sector SUB 5.

Identificacion Sactor SUB 5
Localizacio Sur callejon del Polideportiva
Instrumento de planeamiento Plan parcial / Programa de Ejecucion
|Suporﬁci- estimada (m2) 32.0M
|Ord A lecer mediante Plan Parcial
Edificabilidad 0,57
Superficie maxima edificable 18.280
(m2)
Densidad (viviHa) 30
Numero maxime de viviend 96
[Bases orientativas Las reguladas enla N Urbanistica del Plan General
Usos globales Uso Glebal Usop izade
Uso caracteristico Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles Plurifarniliar
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ej i6 Sistema de ejecucion Indirecta/ Programa de Ejecucion
Equidistribucic Compensacion { Reparcelacion
Urbanizacion Proyecto de Urbanizacion
Reservay cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 6.358
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m32 de techo edificable en usos lucrativos, 0 10 % de 3207
|a superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 183
Al menos el 50% de caracter publico Nn
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas: [48
publica minima 30% del Aprovechamiento lucrativo (m#): 5484 14

Cesion Ayuntamiento: 10%
del Aprovechamiento

Lucrativo (m? techo)

1.828,05

CONDICIONES

1. El desarrollo de este sector est4 condicionado al informe favorable de |a CHG sobre |2 dotacion necesaria de agua para el desarrollo del PGM,

0 de este Sector.

1. El desarrollo de este sector est4 condicionado al informe favorable de la CHG sobre |a dotacién necesaria de agua para el desarrollo del PGM,

0 de este Sector

2. El desarrollo de este Sector esta condicionado a la ejecucitn del Sistema General n®3: Unidad Aislada n® 3: Circunvalacién Sur trama 1

3, Sera preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada
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Articulo 4.3.2.8. Sector SUB 6.1.

Identificacion

Lot MNorte nicleo
Instrumento de planeamiento Plan parcial / Programa de Ejecucién
Fa‘uperﬁcie estimada (m2) 138.968

Ord i6 A establecer mediante Plan Parcial
|Ediﬂcabilidad 0,65

Superficie maxima edificable (m2) 90.329

Bases orientativas

Las reguladas en la Normativa
Urbanistica del Plan General

Las establecidas en la Normativa Urbanistica del Plan General

Usos globales

|Uso Global

Uso pormenorizado

Uso caracteristico Industrial Productivo
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles

Terciario
Usos prohibidos [Residencial

Gestion y Ejecucion

de ej i6

Indirecta Programa de Ejecucién

[Equr

Compensacion / Reparcelacion

Urbanizacion

Proyecto de Urbanizacién

[Reserva y cesion

Dotaciones Publicas 15% de la superficie total ordenada 20,845
Minimo Espacios Libres |2/3 de Ia reserva de suelo dotacional 6 10 % de la superficie total 13.897
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 903

Al menos el 50% de caracter publico : 452

Viviendas de proteccion
puablica

50% viviendas previstas:

minimeo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?);

Cesion Ayur > 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (m*
techo)

9.032,92

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para
las previsiones del PGM 6 de este Sector.

2, Sera preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.9. Sector SUB 6.2.

Identificacion Sector SUB 6.2

']

Lo al | acicm Finats ralcban
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mshe) AL07.84
OTRAS CONDICIONES 1, Bl chrsanolic de eebe seciol sl cordcronsds ol ko Livoralibe e | UHG sobas b dolacin ol de g s
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Articulo 4.3.2.10. Sector SUB 6.3.
Identificacion Secior SUB 6.3
LT UL ik )
oL Eod
bR __Norts nikleo
mmmwémmm Plan parcaal | Programa de Epsouciin
i el (e, [r K]
Tl paicinl | Figisnn e Epaniin
Edilicabilishe] 0.A8
SLGGTTRCI M ima ounonble (md) H53
Basas Gl nLatva s Lin wabablecriag =n la Mol s Uibenihtcs de Plan Ceaeral
sos ginhakes Ti=n Glabal = p
(80 caroesnrisnes Tk el o
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Tercars
prabibides Residrrial
Gasgion y Epoucion GESIEMA 0 o peucion Wvdwotay Progriama de Eneouciin
EQuidisirioucikon Caimirmi o | Fsiicsliion
IFacion Pryoryein de Lirks iy
Hosarya y coskon Doincionns PUtHicas V5% o la sugmehices 004l cidanada L HE
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OTRAS CONDICHINES

las previsionas dal POL & doe aste Sacim)

1. Bl dennmollo de ssls secion sabh condecionads ol mlomns Morable de la CHG sobes In dolachin iecsssls de @gua paes

2. Gevh preceptida lh redacion de Plan Parcial de Oedendcion g dotar sabé Secton de Ordeicidn Detalids,
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Articulo 4.3.2.11, Sector SUB 6.4.

Identificacion
Lol lEacion [
i R :Inﬂllwl_ﬁﬂl Plan parcial | Prageama de Ejaeuclin
Suparficin astimada (i) 00,860
ICHRFINECHAT Flain il | Progeima de Ejecicin
[N
Huperficn makima edilicabée fmdy 260.559
[Easas melineativis Tas antallecidas enla P & LA “Jed Plan Gaanaral
Linos glohalns L Glaanl Lind pasma Ronrada
Uso camactonsiico Inchastinal T
Lisaws nompatibles Dl acires., 1 fibrs=s y compabldes
Tapcintia
Umna prohibinns Fenidnrv:inl
Gard 10N y Eprcucion FISA0fTea O @ jeCuGkin indreota Prograerma de Ejseunitn
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Articulo 4.3.2.12, Sector SUB 7.1.

Identificacion

Sgctor SUB 7.1
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Locali Parajes La Nava y Los Barreros
I de pl. i Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie estimada (m2) 61.382
Ord i6 A establecer mediante Plan Parcial
Edificabilidad 0,65
Superficie maxima edificable 39,898
m2)
Densidad (viv/Ha) 50
Numero maxime de viviendas 307
Bases orientativas Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General
Usos globales Useo Global |Use pormenerizado
Use car isti Residencial L il
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compabibl Plunfamil
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ej io Sistema de ej i Indirecta/ Programa de Ejecucion
|Equidistribucio Compensacitn / Reparcelacion
L ig Pruyecﬂe Umanizacm
Iﬁusorva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 13964
|Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m32 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 % de 6.138
la superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plazal 100 m2 construido: 309
Al menos el 50% de caracter publico 188
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas: 153
[pubica minimo 30% del Aprovechamiento WCratvo () 1196948
Cesion Ayuntamiento: 10%
del Aprovechamiento
Lucrativo (m? techo) 398083

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para
las previsiones del PGM 6 de este Sector

2, El desarrollo de este Sector ests condicionada a |a ejecucion de la Unidad aislada n® 7 : Ejecucidn de Colector en la Nava
3, Sera preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.13. Sector SUB 7.2.

Identificacion

Localizacid Parajes La Nava y Los Barreros
Instrumento de planeamiento Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie da (m2) 96.385

Ord| i6 A establecer mediante Plan Parcial
Edificabilidad 0,65

Superficie maxima edificable (m2) 62.650

Densidad (viv/Ha) 50

aximo de vivi Ao

|Bases orientativas

Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General

Usos globales

Uso Global

Uso pormenorizado

Uso caracteristico Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles Plurifamiliar
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ejecucion Sistema de ejecucion Indirecta/ Programa de Ejecucion
Equidistribucion Compensacion / Reparcelacion
Urbanizacion Proyecto de Urbanizacién
[Reserva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 21.928
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 % 9.639
de la superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 1627
Al menos el 50% de caracter pablico : 313
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas:|241
Gblica
P minimo 30% del Aprovechamiento lucrative (m?); 18.795,08

Cesion Ayuntamiento: 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (m?
techo)

6.265,03

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacién necesaria de agua para

las previsiones del PGM ¢ de este Sector.

2, El desarrollo de este Sector esla condicionada a la ejecucion de la Unidad aislada n® 7 : Ejecucion de Colector en la Nava.

3, Sera preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar

este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.14. Sector SUB 7.3.

publica

Identificacion
Localizacion Parajes La Nava y Los Barreros
Instrumento de pl Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie da (m2) 200.283
Ordenacion A establecer mediante Plan Parcial
|Edificabilidad 0,65
Superficie maxima edificable (m2) 130.184
Densidad (viv/Ha) 50
Namero maximo de viviendas 1.001
[Bases orientativas Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General
Usos globales Uso Global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles Plurifamiliar
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ejecucion F‘istema de ejecucion Indirecta/ Programa de Ejecucion
Equidistribucion Compensacion / Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de Urbanizacion
Reserva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 45 564
[Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 20.028
% de la superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 1302
Al menos el 50% de caracter publico : 651
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas:| 501

minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?);

39.055,19

Cesion Ay to: 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (m?
techo)

13.018,40

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para
las previsiones del PGM 6 de este Sector.
2, El desarrollo de este Sector esta condicionada a la ejecucién de la Unidad aislada n® 7 : Ejecucién de Colector en la Nava.
3, Sera preceptiva la redacién de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.15. Sector SUB 7.4.

Identificaciéon

Sector SUB 7.4

Localizacién

Parajes La Nava y Los Barreros

Instrumento de planeamiento

Pragrama de Ejecucién

Superficie Neta estimada (m2)

66.615

Ordenacion

Se propone una ordenacién basica, gue podra ser modificada por un Plan Parcial de mejora

|[Edificabilidad 0,65
Superficie maxima edificable (m2) 43.300
Densidad (viv/Ha) 50
Namero maximo de viviendas 333
[Bases orientativas

Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General

Usos globales

Uso Global

Uso pormenorizado

Uso caracteristico Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles Plurifamiliar
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ejecucion Sistema de ejecucion Indirecta/ Programa de Ejecucién
[Equidistribucién Compensacion / Reparcelacion
Urbanizacion Proyecto de Urbanizacion
[Reserva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 15.155
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 6.662
% de la superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 433
Al menos el 50% de caracter pablico : 2186
Viviendas de proteccién 50% viviendas previstas:|167
ublica
r minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?): 12.989,93

Cesion Ayuntamiento: 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (m?
techo)

4.329,98

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para
las previsiones del PGM o de este Sector.

2, El desarrollo de este Sector esta condicionada a la ejecucion de la Unidad aislada n® 7 : Ejecucién de Colector en la Nava.

ORDENACION DETALLADA

Superficies suelo

Total Residencial
Unifamiliar
Plurifamiliar

Comercial

Espacios Libres

Total Dotaciones (incluso Espacios
Libres)

Viario

Total Unidad

30.690
20.457
10.233

6.662

15.155
21.158
66.615
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Articulo 4.3.2.16. Sector SUB 7.5.
Identificacion Sector SUB 7.5
L i Parajes La Nava y Los Barreros
de pl ient Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie estimada (m2) 92.537
[Ordenacion A establecer mediante Plan Parcial
Edificabilidad 0,65
Superficie maxima edificable (m2) 60.149
Densidad (viv/Ha) 50
|[Namero maximo de viviendas 483
Bases orientativas Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General
Usos globales Uso Global Uso pormenorizado
Eso caracteristico Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compaltibles Plunfamiliar
Tercianio
Usos p
Gestion y Ejecucion Sistema de ej i6 Indirectal Prog de Ejecucion
Eq i0 Compensacion / Reparcelacién
Urbanizacién Proyecto de Urbanizacion
[Reserva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 21,052
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 % de la 9,254
superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 601
Al menos el 50% de caracter publico : 301
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas:|231
ublica
P minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?); 18.044,72
[Cesion Ayuntamiento: 10% del
Apr hamiento Lucrativo (m?}
techo) 6.014,91

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector estd condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacién necesaria de agua para
las previsiones del PGM 6 de este Sector.

2, El desarrollo de este Seclor esta condicionada a la ejecucién de la Unidad aislada n® 7 : Ejecucidn de Colector en la Nava,
3, Sera preceptiva |la redacién de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.17. Sector SUB 7.6.

Identificacion

Localizacion

Parajes La Mava y Los Barreros

Instrumento de planeamiento

Plan parcial / Programa de Ejecucion

Superficie estimada (m2) 99.887
rdenacion A establecer mediante Plan Parcial
Edificabilidad 0,65
Superficie maxima edificable (m2) 64.927
Densidad (viviHa) 50
Numero maximo de viviendas 499
[Bases orientativas Las reguladas en la Mormativa Urbanistica del Plan General
Usos globales Uso Global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Residencial Unifamiliar
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles Plurifamiliar
Terciario
Usos prohibidos
Gestion y Ejecucion Sistema de ej i0 Indirectal Programa de Ejecucion
Equidistribucién Compensacion / Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de Urbanizacion
[Reserva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 22.724
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 9,989
% de la superficie total ordenada
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 549
Al menos el 50% de caracter puablico : 325
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas: 250
ablica
P minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?): 19.477 .97

Cesion Ayuntamiento: 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (m?

techo)

6.492 66

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para
las previsiones del PGM 6 de este Sector.
2, El desarrollo de este Sector esta condicionada a la ejecucion de la Unidad aislada n® 7 : Ejecucion de Colector en la Nava.
3, Serd preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacién para dotar este Sector de Ordenacién Detallada.
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Articulo 4.3.2.18. Sector SUB 8.1.

Identificacion __Sector SUB 8.

L Paraje La Cortapisa
Plan parcial / Programa de Ejecucion
40.617
Flan parcial/ Frograma de Ejecucion
0,30
12.185

25

102

Las reguladas en la Normativa Urbanistica del Plan General

Usos globales {yn Global Uso rizad
Uso caracteristico Ri Ju i
Usos compatibles Diotaci pacios libres y i h i
Terciario
Usos
Gestion y Ejpcucion Sisema de ejecucion Indirecta’ Progy de Ejecucion
Equidistribucion Compensacitn / Reparcelacion
| Proyedio de Urbanizacion
Reserva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos lucrativos 4.265
Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edficable en usos lucrativos, & 10 % de la 4.062
superficie total ordenada
[Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 122
Al menos el 50% de caracter pabico © IE
Viviendas de proteccion publica 507% viviendas previstas:|51
minima 30% del Aprovechamiento lucrativo (ie): 3.655,53
Cesion Ayuntamiento: 10% del
(Aprovechamiento Lucrativo (m?
techo) 1.218,51

OTRAS CONDICIONES 1, El desarolio de este sector esta al informe de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para
las previsionas del PGM & de este Sector.
2, El desarrolio de este Sector esta condicionada a la ejecucion de la Unidad aiskada n? 7 : Ejpcucidn de Coleclor en la Nava.
3, Serd preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacidn para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.19. Sector SUB 8.2.
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Articulo 4.3.2.20. Sector SUB 8.3.

Identilicacion
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Articulo 4.3.2.21, Sector SUB 8.4.

Identificacion
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Articulo 4.3.2.22. Sector SUB 8.5.
Identificacion
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Articulo 4.3.2.23. Sector SUB 9.1.

Sector SUB 2.1
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Articulo 4.3.2.24. Sector SUB 9.2.

Identiicacian Sector SUB 9.2
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Articulo 4.3.2.25. Sector SUB 10.1.

Identificacion

Localizacion

Este Colonia Asland

Instr to de pl iento Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie estimada (m2) 137.091

Ordenacion A establecer mediante Plan Parcial
Edificabilidad 0,65

Superficie maxima edificable (m2) 89.109

Bases orientativas

Las establecidas en la Normativa Urbanistica del Plan

Usos globales Uso Global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Industrial Productivo
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles
Terciario
Usos prohibidos Residencial
Gestion y Ejecucion Sistema de ejecucion Indirecta/ Programa de Ejecucion
Equidistribucion Compensacion / Reparcelacion
Urbanizacion Proyecto de Urbanizacion
Reserva y cesion Dotaciones Publicas 15% de la superficie total ordenada 20.564
Minimo Espacios Libres 2/3 de la reserva de suelo dotacional 6 10 % de la superficie 13.709
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 891
Al menos el 50% de caracter publico : 446
Viviendas de proteccion 50% viviendas previstas:|0
iblica
pall minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?): -
Cesién Ayuntamiento: 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (m?
techo) 8.910,92

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre |a dotacion necesaria de agua para
las previsiones del PGM ¢ de este Sector.

2, Sera preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.27. Sector SUB 11.

Identificacion

Localizacién |zquierda Camino Fuente del Maestre

Instr to de pl ient Plan parcial / Programa de Ejecucion
Superficie estimada (m2) 59.458

Ordenacién A bl mediante Plan Parcial
[Edificabilidad 0,65

Superficie maxima edificable (m2) 38.648

[Bases orientativas Las establecidas en la Normativa Urbanistica del Plan General

Usos globales Uso Global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Agroganadero Limpias
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y compatibles
Terciario
Usos prohibidos Residencial
Gestidn y Ejecucién Sistema de ejecucion Indirectal Programa de Ejecucion
Juidistribucié Compensacion /| Reparcelacion
Urbanizacion Proyecto de Urbanizacién
[Reserva y cesion Dotaciones Publicas 15% de Ia superficie total ordenada 8.919
Minimo Espacios Libres 213 de la reserva de suelo dotacional 6 10 % de la superficie 5.946
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m2 construido: 386
Al menos el 50% de caracter publico : 193
Viviendas de proteccién 50% viviendas previstas:|0
plblica — - -
minimo 30% del Aprovechamiento lucrativo (m?): -
Cesion Ayuntamiento: 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (m?
techo) 3.864,77

OTRAS CONDICIONES

1, El desarrollo de este sector esta condicionado al informe favorable de la CHG sobre la dotacion necesaria de agua para
las previsiones del PGM & de este Sector.

2, Sera preceptiva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Sector de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.29. Sector SUB 13.

Identificacicn Sector SUB 13
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Articulo 4.3.2.30. Sector SUB 14.

Identificacion

pio, junto a calzada romana

Plan parcial/ Programa de Ejecucion

24.041
an ograma n
0,30
7.212
25
HNumero miximo de viviendas 60
Bases orlentativas Las reguladas en la Urbanistica del Plan General
Usos globales Uso Global [Uso pormenorizado
Uso Residencial Unifamil
Usos compatibles Dotaciones, espacios libres y tibl
Terciario
Usos p
Gestiony Ecucion Sisterna de ejecuck Indirecta’ Programa de Ejecucion
[Equidistribucion Compensacion / Rep
L 0 Proyecto de Urbanizacién
Reserva y cesion Dotaciones Publicas 35 m2 por cada 100 m2 de techo edificable en usos 2.524
|Minimo Espacios Libres 15 m2 por cada 100m2 de techo edificable en usos lucrativos, 6 10 % de la 2404
superficie total ordenada
parcameios T Flazal 700 W2 consiuide: 7z
Al menos el 50% de caracter publico : 36
[Viviendas de proteccion pablica 50% 151330
_ minimo 30% del macnamemn lucrativo (me): 2.163,69
Ceslon Ayuntamiento: 10% del
Aprovechamiento Lucrativo (m?
techo) 721,23
OTRAS CONDICIONES 1, El desarrolio de este sector estd condicionado al informe ble de la CHG sobre |a dotacién necesaria de agua para

las previsiones del PGM 6 de esle Sector.

2, Serd precepliva la redacion de Plan Parcial de Ordenacion para dotar este Seclor de Ordenacion Detallada.
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Articulo 4.3.2.31. Sector SUB 15.
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